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∆ΗΛΩΣΕΙΣ ΤΩΝ ΜΕΛΩΝ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

Οι κάτωθι υπογράφοντες δηλώνουν µε την παρούσα ότι εξ’ όσων γνωρίζουν: 

Οι εξαµηνιαίες ενοποιηµένες και εταιρικές οικονοµικές καταστάσεις της περιόδου από 1/1 έως 30/6/2014, οι οποίες 
καταρτίστηκαν σύµφωνα µε τα ισχύοντα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, απεικονίζουν µε τρόπο 
αληθή τα στοιχεία του ενεργητικού και του παθητικού, την καθαρή θέση και τα αποτέλεσµα χρήσεως της «PASAL 
Ανώνυµος Εταιρεία Αναπτύξεως Ακινήτων» καθώς και των επιχειρήσεων που περιλαµβάνονται στην ενοποίηση 
εκλαµβανοµένων ως σύνολο, σύµφωνα µε τα οριζόµενα στο άρθρο 5, παρ. 3 έως 5 του Ν.3556/2007 

Η εξαµηνιαία έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της PASAL Ανώνυµος Εταιρεία Αναπτύξεως Ακινήτων απεικονίζει 
κατά τρόπο αληθή τις πληροφορίες που απαιτούνται βάσει της παραγράφου 6 του άρθρου 5 του Ν. 3556/2007. 

 

Αθήνα, 28 Αυγούστου 2014 

 

Οι δηλούντες 

Ο Πρόεδρος ∆.Σ 
& ∆ιευθύνων Σύµβουλος 

Ο Οικονοµικός ∆ιευθυντής 
& Μέλος ∆.Σ 

Ο ∆ιευθυντής Ανάπτυξης 
& Μέλος ∆.Σ 

 
 

 
 

Σωτήριος Θεοδωρίδης Κωνσταντίνος Μαρκάζος Αντώνης Χατζηκώστας 
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ΕΞΑΜΗΝΙΑΙΑ ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
της PASAL ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

επί των Ενδιάµεσων Οικονοµικών Καταστάσεων 
της περιόδου από 1η Ιανουαρίου έως 30η Ιουνίου 2014 

Η παρούσα έκθεση αποσκοπεί στην παροχή ορθής και ολοκληρωµένης πληροφόρησης σχετικά µε τις εξελίξεις και τις 
επιδόσεις της PASAL DEVELOPMENT κατά την διάρκεια του πρώτου εξάµηνου του 2014 και την χρηµατοοικονοµική 
της κατάσταση την 30 / 6 / 2014, στο τέλος δηλαδή της προαναφερόµενης περιόδου. 

Η έκθεση είναι ενιαία, αφορά όλο τον όµιλο της PASAL και βασίζεται στα ενοποιηµένα µεγέθη των οικονοµικών 
καταστάσεων του 1

ου
 εξαµήνου του 2014. Αναφορές στα εταιρικά µεγέθη και δεδοµένα γίνονται όπου είναι σκόπιµο 

για λόγους ευκρίνειας. 

1. Σηµαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα κατά την διάρκεια του εξαµήνου: 

Η εταιρεία την 16.4,2014, στα πλαίσια του σχεδιασµού για την βελτίωση της χρηµατοοικονοµικής της θέσης. 
µεταβίβασε 2 επενδυτικά ακίνητα, επί της Λ. Θηβών 247 -249 και επί της Λ. Βάρης – Κορωπίου, στην Τράπεζα 
EUROBANK ΑΕ, αντί συνολικού τιµήµατος € 10 εκατ µε αντίστοιχη µείωση των δανειακών υποχρεώσεων προς την 
Τράπεζα, η οποία είχε χρηµατοδοτήσει την ανάπτυξη των παραπάνω ακινήτων. Από την συναλλαγή αυτή προέκυψε 
ζηµία ύψους € 625 χιλ που επιβάρυνε τα οικονοµικά αποτελέσµατα της περιόδου. 

Κατά την διάρκεια του 1
ου

 εξαµήνου του 2014 δεν έλαβαν χώρα άλλα εταιρικά γεγονότα ή αποφάσεις που θα 
µπορούσαν να επηρεάσουν σηµαντικά την οικονοµική κατάσταση, τις επιδόσεις και της προοπτικές της εταιρείας. 

2. Επιδόσεις και χρηµατοοικονοµική θέση 

Χαρτοφυλάκιο ακινήτων 

Η αξία των επενδυτικών ακινήτων του οµίλου την 30.06.2014 διαµορφώθηκε σε € 140,4 εκατ. αντί € 151,0 εκατ. της 
31.12.2013 σαν αποτέλεσµα της µεταβίβασης των 2 επενδυτικών ακινήτων συνολικής αξίας € 10,6 εκατ η οποία 
αναφέρεται παραπάνω. Την 30.06.2013 η αξία των επενδυτικών ακινήτων ήταν € 159,7 εκατ 

Καθαρή αξία ενεργητικού (Net Asset Value) 

Η καθαρή αξία του ενεργητικού προ αναβαλλόµενης φορολογίας (NAV) την 30.06.2014, διαµορφώθηκε σε 
€ 24,2 εκατ παρουσιάζοντας µείωση της τάξης του 12,2% σε σχέση µε το NAV της 31.12.2013 (€ 27,5 εκατ), 
µεταβολή που οφείλεται στα αποτελέσµατα του 1

ου
 εξαµήνου του 2014. 

Αντίστοιχα η καθαρή αξία του ενεργητικού µετά από την αναβαλλόµενη φορολογία (triple net NAV) διαµορφώθηκε σε 
€ 7,0 εκατ. (€ 0,47 ανά µετοχή) έναντι € 10,4 εκατ. (€ 0,70 ανά µετοχή) της 31.12.2013. 

Χρηµατοοικονοµική ∆ιάρθρωση 

Ο καθαρός δανεισµός του οµίλου (σύνολο δανειακών υποχρεώσεων µείον ταµιακά διαθέσιµα) την 30.06.2014 
διαµορφώθηκε σε € 137,4 εκατ. αντί € 146,6 εκατ την 31.12.2013 ενώ ο δείκτης δανεισµού προς την αξία των 
επενδύσεων (“Loan To Value”) ανήλθε σε 81,8%, αντί 80,4% της 31.12.2013. 

Κύκλος εργασιών 

Τα έσοδα του οµίλου από µισθώµατα και παροχή υπηρεσιών κατά το 1
ο
 εξάµηνο του 2014 διαµορφώθηκαν σε 

€ 2,0 εκατ. αντί € 2,4 εκατ. του 1
ου

 εξαµήνου του 2013 παρουσιάζοντας µείωση κατά € 0,4 εκατ. ή 16,6% η οποία 
οφείλεται κυρίως σε εκπτώσεις ενοικίων που δόθηκαν σε µισθωτές του εµπορικού κέντρου Athens Heart. 

Λειτουργικά αποτελέσµατα 

Tα ενοποιηµένα λειτουργικά αποτελέσµατα του το 1
ου

 εξάµηνου του 2014 αφορούν ζηµιές ύψους €0,7 εκατ έναντι 
κερδών € 0,6 εκατ κατά το αντίστοιχο εξάµηνο του 2013, οι οποίες οφείλονταν στη ζηµία που προέκυψε από την 
µεταβίβαση των επενδυτικών ακινήτων. 

Τα έξοδα προσωπικού ανήλθαν σε € 0,42 εκατ χωρίς σηµαντική µεταβολή σε σχέση µε το αντίστοιχο 6µηνο του 2013 
(€ 0,39 εκατ) ενώ τα άλλα λειτουργικά έξοδα για το 1

ο
 εξάµηνο του 2014, ανήλθαν σε € 1,3 εκατ από € 1,1 εκατ την 

αντίστοιχη περίοδο του 2013 σαν αποτέλεσµα της αυξηµένης κατά € 0,1 εκατ πρόβλεψης του νέου φόρου 
ακινήτων(ΕΝΦΙΑ) και δαπανών € 0,1 εκατ που σχετίζονται µε την µεταβίβαση ακινήτων . 

Καθαρό συνολικό αποτέλεσµα µετά από φόρους & δικαιώµατα µειοψηφίας 

Tα ενοποιηµένα αποτελέσµατα µετά από φόρους και δικαιώµατα µειοψηφίας για το 1
ο
 εξάµηνο του 2014 ανήλθαν σε 

ζηµιές € 3,2 εκ έναντι ζηµιών € 4,1 εκ για το αντίστοιχο εξάµηνο του 2013 σαν αποτέλεσµα της µείωσης των 
χρηµατοοικονοµικών εξόδων και του φόρου εισοδήµατος, που για το 2013 ήταν αυξηµένος λόγω της αύξησης του 
φορολογικού συντελεστή σε 26%. 
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3. Περιγραφή των κυριότερων κινδύνων & αβεβαιοτήτων. 

Ο Όµιλος εκτίθεται σε κινδύνους που προέρχονται από την αβεβαιότητα που χαρακτηρίζει τις εκτιµήσεις για τα ακριβή 
µεγέθη της αγοράς και την µελλοντική τους εξέλιξη. Στους κινδύνους περιλαµβάνονται ο κίνδυνος αγοράς (µεταβολές 
στις τιµές αγοράς και τα επιτόκια ), ο κίνδυνος ρευστότητας και ο πιστωτικός κίνδυνος.  

Η πολιτική διαχείρισης κινδύνων του Οµίλου επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόµενη αρνητική τους επίδραση 
στη χρηµατοοικονοµική απόδοση του Οµίλου. 

Οι διαδικασίες και οι πολιτικές για την διαχείριση των κινδύνων εφαρµόζονται σύµφωνα µε συγκεκριµένους κανόνες 
που έχουν τεθεί από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο, το οποίο παρέχει οδηγίες και κατευθύνσεις για την γενική διαχείριση 
του κινδύνου καθώς και ειδικές οδηγίες για την διαχείριση συγκεκριµένων κινδύνων. 

Κίνδυνος αγοράς ακινήτων 

Η λειτουργία της αγοράς ακινήτων εµπεριέχει κινδύνους, που σχετίζονται µε την γεωγραφική θέση, την εµπορικότητα 
του ακινήτου και την επιχειρηµατική δραστηριότητα της περιοχής και το είδος της χρήσης σε σχέση µε µελλοντικές 
εξελίξεις και τάσεις. Οι παράγοντες αυτοί καθένας ξεχωριστά ή σε συνδυασµό µπορούν να επιφέρουν αναβάθµιση ή 
υποβάθµιση της περιοχής και του ακινήτου µε άµεση επίδραση στην αξία του. 

Επιπλέον, τυχόν µεταβολές στο οικονοµικό κλίµα και το ρυθµιστικό πλαίσιο είναι δυνατόν να επηρεάσουν τη σχέση 
απόδοσης – κινδύνου που αναζητούν οι επενδυτές και να τους οδηγήσουν σε αναζήτηση άλλων µορφών επένδυσης 
και θα µπορούσαν να επηρεάσουν την εύλογη αξία των ακινήτων του Οµίλου και κατ’ επέκταση τις επιδόσεις του και 
την χρηµατοοικονοµική του θέση. 

Ο Όµιλος επικεντρώνει την επενδυτική του δραστηριότητα σε περιοχές και κατηγορίες ακινήτων για τα οποία 
αναµένεται αυξηµένη ζήτηση και εµπορικότητα τουλάχιστον σε µεσοπρόθεσµο ορίζοντα µε βάση τα σηµερινά 
δεδοµένα και τις προβλέψεις και δυνατότητες ανάκαµψης σε περιόδους κρίσεων. Για κάθε ακίνητο που πρόκειται να 
αποκτηθεί πραγµατοποιείται εκτεταµένος έλεγχος και αξιολόγηση σε συνάρτηση µε µελέτες σκοπιµότητας. 

Τέλος, τα επενδυτικά ακίνητα του Οµίλου αποτιµούνται κάθε εξάµηνο από καταξιωµένους ορκωτούς εκτιµητές, όπως 
αποτίµηση γίνεται  επίσης για  κάθε ακίνητο  που πρόκειται  να αποκτηθεί. 

Κίνδυνος µεταβολών των επιτοκίων 

Η έκθεση του Οµίλου στον κίνδυνο από διακυµάνσεις στα επιτόκια προέρχεται κυρίως από τραπεζικά δάνεια και στις 
διακυµάνσεις των επιτοκίων της αγοράς, τα οποία επηρεάζουν την χρηµατοοικονοµική θέση του Οµίλου καθώς και τις 
ταµειακές του ροές. Ως  συνέπεια το κόστος δανεισµού µπορεί να αυξάνεται µε αρνητικά αποτελέσµατα.  

Μέχρι σήµερα ο Όµιλος διατηρεί το σύνολο των δανείων του σε µεταβλητό επιτόκιο, ενώ σχεδιάζει την µερική κάλυψη 
(hedging) του κινδύνου αύξησης των επιτοκίων. 

Κίνδυνος ρευστότητας 

Συνετή διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας συνεπάγεται επαρκή ταµειακά διαθέσιµα & δυνατότητα άντλησης 
κεφαλαίων. Η ∆ιοίκηση της Εταιρίας στοχεύει να διατηρήσει ελαστικότητα στην άντληση κεφαλαίων µε την διατήρηση 
επαρκών πιστωτικών ορίων, κυρίως µακροχρόνιου δανεισµού, θέτοντας σαν εξασφάλιση την ακίνητη περιουσία της.  

Στα πλαίσια διαχείρισης του κινδύνου αυτού, η διοίκηση παρακολουθεί τακτικά τις κυλιόµενες προβλέψεις των 
ταµιακών ροών και διαθεσίµων. 

Η εταιρία έχει καταρτίσει πλάνο για την εξυπηρέτηση των βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων που περιλαµβάνει  (α) 
αναχρηµατοδότηση τραπεζικών χρεολυσίων  µε µετάθεση τους σε µακροπρόθεσµο χρονικό ορίζοντα και β) πώληση 
περιουσιακών στοιχείων (συµµετοχών και ακινήτων). 

Πιστωτικός κίνδυνος 

Ο Όµιλος εκτίθεται σε πιστωτικό κίνδυνο αναφορικά µε τις εµπορικές απαιτήσεις από µισθωτές και τις απαιτήσεις από 
πωλήσεις ακινήτων. Για την ελαχιστοποίηση των επιπτώσεων, οι συναλλαγές του Οµίλου πραγµατοποιούνται µε 
πελάτες µε επαρκή πιστοληπτική ικανότητα και παράλληλα λαµβάνονται επαρκείς εγγυήσεις για την κάλυψη 
απαιτήσεων είτε πρόκειται για εκµισθώσεις είτε για πωλήσεις ακινήτων. 

Συναλλαγµατικός κίνδυνος  

Ο Όµιλος επιδιώκει οι συναλλαγές του να γίνονται σε Ευρώ. Επίσης το σύνολο των δραστηριοτήτων του 
πραγµατοποιείται εντός της Ε.Ε. 

4. Προοπτικές για το 2
ο
 εξάµηνο του 2014 

Οι προοπτικές του Οµίλου εξαρτώνται από την πορεία της ελληνικής οικονοµίας η οποία δείχνει σηµεία 
σταθεροποίησης και, σύµφωνα µε τις τελευταίες εκτιµήσεις, αναµένεται να παρουσιάσει οριακή ανάπτυξη στα τέλη 
του 2014, καθώς και τις αναµενόµενες µεταρρυθµίσεις στο ρυθµιστικό πλαίσιο της κτηµαταγοράς, όπως η 
ολοκλήρωση του κτηµατολογίου και η επικαιροποίησης της νοµοθεσίας για τον χωροταξικό σχεδιασµό. 

Με βάση τα παραπάνω, η κατάσταση στην ελληνική αγορά ακινήτων δεν αναµένεται να µεταβληθεί κατά το 2
ο
 

εξάµηνο του 2014 και οι όποιες εξελίξεις µετατίθενται για το 2015. 
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Η στρατηγική της εταιρείας για το 2
ο
 εξάµηνο του 2014 εξακολουθεί να είναι προσανατολισµένη στην διασφάλιση των 

υφιστάµενων επενδύσεων της. Στα πλαίσια αυτά τα άµεσα σχέδια της εταιρείας περιλαµβάνουν: 

• Την ενίσχυση των προσφερόµενων προϊόντων και υπηρεσιών του εµπορικού κέντρου Athens Heart µέσω νέων 
µισθώσεων µε στόχο την βελτίωση, της επισκεψιµότητας, και την ενίσχυση προβολής του µέσω στοχευµένων 
ενεργειών µε παράλληλη προσπάθεια για την βελτίωση της αποτελεσµατικότητας στην διαχείριση του. 

• Την συγκράτηση των λειτουργικών δαπανών σε χαµηλά επίπεδα και την περαιτέρω περιστολή τους όπου είναι 
δυνατόν για την ενίσχυση των ταµιακών ροών και των οικονοµικών της αποτελεσµάτων. 

5. Σηµαντικές Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη. 

Οι εµπορικές συναλλαγές της εταιρίας µε τις συνδεδεµένες µε αυτή εταιρίες και πρόσωπα στη διάρκεια του 1
ου

 
εξαµήνου του 2014 καθώς και οι απαιτήσεις ή / και υποχρεώσεις την 30.06.2014 αναφέρονται στην σηµείωση 4.20 
των συνηµµένων ενδιάµεσων οικονοµικών καταστάσεων. 

Οι σηµαντικότερες από αυτές τις συναλλαγές, απαιτήσεις και υποχρεώσεις, οι οποίες επηρεάζουν την 
χρηµατοοικονοµική θέση και τις επιδόσεις της µητρικής εταιρίας, είναι οι ακόλουθες. 

1. Οι υποχρεώσεις της εταιρίας προς την SATO, ύψους € 10,7 εκατ. αφορούν κατά € 10,5 εκ. την προεξόφληση των 
µελλοντικών µισθωµάτων επί του κέντρου αποθήκευσης & διανοµής στην Ελευσίνα που κατασκεύασε µε δικά 
της έξοδα η µισθώτρια του οικοπέδου και κατά € 0,2 εκατ. εγγυήσεις που σχετίζονται µε εµπορικές µισθώσεις. 

2. Οι συναλλαγές µε την εταιρία SATO (συνολικά € 0,8 εκατ) που πραγµατοποιήθηκαν εντός του 1
ου

 εξαµήνου του 
2014 αφορούν κατά € 0,2 εκατ έσοδα από την εκµίσθωση επενδυτικών ακινήτων και κατά € 0,7 εκατ. τεκµαρτά 
µισθώµατα που αφορούν τον κέντρο αποθήκευσης & διανοµής στην Ελευσίνα.  

3. Οι απαιτήσεις από την εταιρεία SATO αφορούν εισπρακτέα ενοίκια. 

3. Τα έσοδα από την συγγενή εταιρεία TRASTOR ΑΕΕΑΠ αφορούν € 1,8 εκατ είσπραξη µερίσµατος της χρήσης 
2013 και κατά € 0,3 εκατ έσοδα από παροχή υπηρεσιών. 

Οι συναλλαγές αυτές έχουν γίνει βάσει της κοινής εµπορικής πρακτικής και ακολουθούν τους όρους της αγοράς. 

4. Η υποχρέωση € 4,75 εκατ προς την συγγενή εταιρεία TRASTOR ΑΕΕΑΠ αφορά προκαταβολή για την αγορά 
ακινήτου, η οποία ακυρώθηκε και η PASAL θα υποβάλλει σχέδιο αποπληρωµής έως την 30.09.2014. 

Πέραν των προαναφερόµενων δεν υπήρξαν συναλλαγές οι οποίες θα µπορούσαν να έχουν επίδραση στις επιδόσεις 
και την χρηµατοοικονοµική θέση της εταιρίας και του Οµίλου. 

Αθήνα, 28 Αυγούστου 2014 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 
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Έκθεση Ε̟ισκό̟ησης Ενδιάµεσης Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης 

Προς τους µετόχους της Εταιρείας PASAL Ανώνυµος Εταιρία Ανα̟τύξεως Ακινήτων 

Εισαγωγή 

Ε̟ισκο̟ήσαµε τη συνηµµένη συνο̟τική εταιρική και ενο̟οιηµένη κατάσταση χρηµατοοικονοµικής θέσης  της 
Εταιρείας PASAL Ανώνυµος Εταιρία Ανα̟τύξεως Ακινήτων, της 30ης Ιουνίου 2014 και τις σχετικές συνο̟τικές 
εταιρικές και ενο̟οιηµένες καταστάσεις συνολικού εισοδήµατος, µεταβολών καθαρής θέσης και ταµειακών ροών της 
εξάµηνης ̟εριόδου ̟ου έληξε αυτή την ηµεροµηνία, καθώς και τις ε̟ιλεγµένες ε̟εξηγηµατικές σηµειώσεις, ̟ου 
συνθέτουν την ενδιάµεση συνο̟τική χρηµατοοικονοµική ̟ληροφόρηση. Η ∆ιοίκηση έχει την ευθύνη για την 
κατάρτιση και ̟αρουσίαση αυτής της ενδιάµεσης συνο̟τικής χρηµατοοικονοµικής ̟ληροφόρησης, σύµφωνα µε τα 
∆ιεθνή Πρότυ̟α Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, ό̟ως αυτά έχουν υιοθετηθεί α̟ό την Ευρω̟αϊκή Ένωση και 
εφαρµόζονται στην Ενδιάµεση Χρηµατοοικονοµική Αναφορά (∆ιεθνές Λογιστικό Πρότυ̟ο «∆ΛΠ» 34). ∆ική µας 
ευθύνη είναι η έκφραση ενός συµ̟εράσµατος ε̟ί αυτής της ενδιάµεσης συνο̟τικής χρηµατοοικονοµικής 
̟ληροφόρησης µε βάση την ε̟ισκό̟ησή µας. 
 

Εύρος Ε̟ισκό̟ησης 

∆ιενεργήσαµε την ε̟ισκό̟ησή µας σύµφωνα µε το ∆ιεθνές Πρότυ̟ο Ε̟ισκό̟ησης 2410 «Ε̟ισκό̟ηση Ενδιάµεσης 
Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης ̟ου διενεργείται α̟ό τον Ανεξάρτητο Ελεγκτή της Οντότητας». Η ε̟ισκό̟ηση 
της ενδιάµεσης χρηµατοοικονοµικής ̟ληροφόρησης συνίσταται στη διενέργεια διερευνητικών ερωτηµάτων κυρίως 
̟ρος ̟ρόσω̟α ̟ου είναι υ̟εύθυνα για χρηµατοοικονοµικά και λογιστικά θέµατα και στην εφαρµογή αναλυτικών 
και άλλων διαδικασιών ε̟ισκό̟ησης. Το εύρος της ε̟ισκό̟ησης είναι ουσιωδώς µικρότερο α̟ό αυτό του ελέγχου 
̟ου διενεργείται σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυ̟α Ελέγχου και συνε̟ώς, δεν µας δίδει τη δυνατότητα να 
α̟οκτήσουµε τη διασφάλιση ότι έχουν ̟εριέλθει στην αντίληψή µας όλα τα σηµαντικά θέµατα τα ο̟οία θα 
µ̟ορούσαν να εντο̟ιστούν σε έναν έλεγχο. Κατά συνέ̟εια, µε την ̟αρούσα δεν διατυ̟ώνουµε γνώµη ελέγχου. 

Συµ̟έρασµα 

Με βάση τη διενεργηθείσα ε̟ισκό̟ηση, δεν έχει ̟εριέλθει στην αντίληψή µας οτιδή̟οτε θα µας οδηγούσε στο 
συµ̟έρασµα ότι η συνηµµένη ενδιάµεση συνο̟τική χρηµατοοικονοµική ̟ληροφόρηση δεν έχει καταρτισθεί, α̟ό 
κάθε ουσιώδη ά̟οψη, σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 34. 
 
Έµφαση Θέµατος 

Χωρίς να διατυ̟ώνουµε ε̟ιφύλαξη στη γνώµη µας, εφιστούµε την ̟ροσοχή σας στη Σηµείωση 4.9 και 4.13 των 
συνηµµένων εταιρικών και ενο̟οιηµένων οικονοµικών καταστάσεων,  και στο γεγονός ότι η Εταιρεία και ο Όµιλος 
εµφανίζουν συνεχιζόµενες ζηµίες µεγάλου ύψους α̟ό την χρήση 2010 (αρνητικό EBITDA)  καθώς και αρνητικές 
ταµειακές ροές α̟ό λειτουργικές δραστηριότητες  . Αυτές οι συνθήκες υ̟οδηλώνουν την ύ̟αρξη ουσιώδους 
αβεβαιότητας ̟ου µ̟ορεί να εγείρει σηµαντική αµφιβολία για την ικανότητα της Εταιρείας και του Οµίλου να 
συνεχίσουν τη δραστηριότητά τους, εφόσον δεν υλο̟οιηθούν α̟ό τη ∆ιοίκηση, τα α̟αραίτητα µέτρα για τη 
βελτίωση των α̟οτελεσµάτων και της ρευστότητας, ̟ου αναφέρονται στην Σηµείωση 2.1 των Ενδιάµεσων 
Οικονοµικών Καταστάσεων 
 

Αθήνα, 28 Αυγούστου 2014 

Ο ΟΡΚΩΤΟΣ ΕΛΕΓΚΤΗΣ ΛΟΓΙΣΤΗΣ 

Γρηγόριος Ε . Πα̟̟άς 
Α. Μ. Σ.Ο.Ε.Λ 25201 

 

Φωκ. Νέγρη 3, 11257 Αθήνα 

        Α. Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 125 
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Ι. ΕΝ∆ΙΑΜΕΣΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 

  Ο Όµιλος Η Εταιρία 

  Σηµείωση 30/06/2014 31/12/2013 30/06/2014 31/12/2013 

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ      

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά 
στοιχεία 

     

Επενδύσεις σε ακίνητα 4.1 140.380.194,68 150.995.465,40 57.789.152,54 68.404.423,26 

Ενσώµατα Πάγια Στοιχεία 4.2 461.177,36 481.407,43 126.352,09 138.901,75 

Άυλα περιουσιακά στοιχεία   5.337,87 5.078,53 0,08 0,08 

Επενδύσεις σε θυγατρικές 4.3 0,00 0,00 34.896.989,62 34.696.989,62 

Επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 4.4 28.527.808,21 30.532.000,00 42.433.591,44 42.433.591,44 

∆ιαθέσιµα για πώληση 
χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά 
στοιχεία 

4.5 233.460,34 363.556,56 47.767,84 74.386,56 

Λοιπές απαιτήσεις  27.108,36 26.872,86 16.908,36 16.672,86 

   169.635.086,82 182.404.380,78 135.310.761,97 145.764.965,57 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά 
στοιχεία 

     

Πελάτες 4.6 678.170,84 850.507,48 61,00 31,00 

Αποθέµατα  214.719,09 268.676,52 0,00 0,00 

Λοιπές απαιτήσεις 4.7 1.720.860,81 1.503.812,67 7.417.984,93 7.125.788,54 

Ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 4.8 2.208.474,78 1.119.807,76 1.942.984,60 1.010.786,55 

   4.822.225,52 3.742.804,43 9.361.030,53 8.136.606,09 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ  174.457.312,34 186.147.185,21 144.671.792,50 153.901.571,66 

       

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ      

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ      

Μετοχικό Κεφάλαιο  7.483.970,00 7.483.970,00 7.483.970,00 7.483.970,00 

Υπέρ το άρτιο   19.633.339,09 19.633.339,09 19.659.420,00 19.659.420,00 

Λοιπά αποθεµατικά  4.898.583,31 5.016.758,92 3.595.308,88 3.621.927,60 

Αποτελέσµατα εις νέο  (25.927.999,40) (22.696.416,56) 8.969.151,40 9.129.091,58 

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων ιδιοκτητών 
µητρικής 

 6.087.893,00 9.437.651,45 39.707.850,28 39.894.409,18 

Μη ελέγχουσες συµµετοχές  957.135,30 974.248,61 0,00  0,00  

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων  7.045.028,30 10.411.900,06 39.707.850,28 39.894.409,18 

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ      

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις      

∆άνεια 4.9 58.814.495,66 68.466.558,37 20.414.495,66 27.866.558,37 

Αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος 4.10 8.366.258,61 8.701.804,76 4.172.569,88 4.140.181,15 

Υποχρεώσεις  για παροχές στους 
εργαζόµενους 

 82.939,98 
 

82.939,98 
55.973,00 

 
55.973,00 

Προβλέψεις  296.263,72 296.263,72 262.265,88 262.265,88 

Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 4.11 10.890.317,19 11.717.318,52 10.630.001,98 11.470.587,52 

   78.450.275,16 89.264.885,35 35.535.306,40 43.795.565,92 

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις      

Προµηθευτές 4.12 1.597.054,37 1.663.872,64 314.908,32 208.466,62 

Τρέχων φόρος εισοδήµατος  15.011,75 16.200,58 0,00 0,00 

Βραχυπρόθεσµα δάνεια 4.9 80.793.932,11 79.265.751,59 63.321.014,01 65.105.419,79 

Λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 4.13 6.556.010,65 5.524.574,99 5.792.713,49 4.897.710,15 

   88.962.008,88 86.470.399,80 69.428.635,82 70.211.596,56 

Σύνολο υποχρεώσεων  167.412.284,04 175.735.285,15 104.963.942,22 114.007.162,48 

ΣΥΝΟΛΟ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ 

 174.457.312,34 186.147.185,21 144.671.792,50 153.901.571,66 
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ΙΙ. ΕΝ∆ΙΑΜΕΣΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΟΥ ΕΙΣΟ∆ΗΜΑΤΟΣ ΟΜΙΛΟΥ 

 Σηµείωση 
01/01-

30/06/14 
01/01-

30/06/13 
01/03-

30/06/14 
01/03-

30/06/13 

Έσοδα µίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 4.14 1.320.440,78 1.627.021,92 596.759,62 808.021,92 

Έσοδα από παροχή υπηρεσιών  718.155,48 816.694,16 361.899,70 379.694,16 

Κέρδη -(Ζηµίες) από πώληση επενδυτικών 
ακινήτων 

 4.1 (625.101,86) 0,00 (625.101,86) 0,00 

Έξοδα σχετιζόµενα µε επενδύσεις σε 
ακίνητα 

4.15 (825.659,06) (784.298,29) (526.738,91) (478.298,29) 

Πωλήσεις εµπορευµάτων  166.328,05 175.778,95 61.603,44 53.778,95 

Μεταβολές αποθεµάτων  (53.957,43) (42.458,25) (4.726,27) (11.458,25) 

Αγορές αποθεµάτων  (47.436,02) (67.828,16) (32.661,53) (22.828,16) 

Αµοιβές και έξοδα προσωπικού  (419.662,46) (385.069,21) (205.374,41) (210.069,21) 

Αποσβέσεις ενσώµατων παγίων και άυλων 
περιουσιακών στοιχείων  

 (47.761,71) (46.598,09) (25.443,74) (22.598,09) 

Λοιπά λειτουργικά έξοδα 4.16 (1.306.877,17) (1.113.965,12) (902.460,16) (806.965,12) 

 Άλλα έσοδα   444.878,03 371.305,06 318.260,75 173.305,06 

Λειτουργικά κέρδη  (676.653,37) 550.582,97 (983.983,37) (137.417,03) 

Έσοδα από τόκους  4.225,66 2.463,77 4.186,12 2.463,77 

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα 4.17 (2.727.542,03) (3.342.994,66) (1.340.670,97) (1.877.994,66) 

Κέρδη/(Ζηµίες) από  Πώληση διαθέσιµων 
προς πώληση χρηµατοοικονοµικά 
περιουσιακά στοιχεία 

 0,00 8,04 0,00 8,04 

Αύξηση / µείωση αξίας επενδύσεων σε συγγ. 
Εταιρίες 

4.4 (172.351,95) 4.000,00 (418.929,55) (299.000,00) 

Ζηµία  προ φόρων  (3.572.321,69) (2.785.939,88) (2.739.397,77) (2.311.939,88) 

Φόρος εισοδήµατος 4.18 335.546,15 (1.363.261,82) 695.860,25 673.738,18 

Καθαρή  ζηµία  περιόδου  (3.236.775,54) (4.149.201,70) (2.043.537,52) (1.638.201,70) 

Οι  καθαρές ζηµίες  περιόδου 
κατανέµονται σε: 

     

Ιδιοκτήτες µητρικής  (3.231.582,85) (4.054.341,29) (2.038.804,56) (1.628.341,29) 

Μη ελέγχουσες συµµετοχές  (5.192,69) (94.860,41) (4.732,96) (9.860,41) 

  (3.236.775,54) (4.149.201,70) (2.043.537,52) (1.638.201,70) 

      

Βασικές  και προσαρµοσµένες ζηµίες ανά 
µετοχή σε ευρώ 

4.19 -0,2159 -0,2709 -0,1362 -0,1088 

ΙΙΙ. ΕΝ∆ΙΑΜΕΣΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟ∆ΩΝ  

  
01/01-

30/06/14 
01/01-

30/06/13 
01/03-

30/06/14 
01/03-

30/06/13 

Καθαρές  ζηµίες περιόδου  (3.236.775,54) (4.149.201,70) (2.043.537,52) (1.638.201,70) 

Λοιπά συνολικά εισοδήµατα      

∆ιαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά 
στοιχεία 

 (130.096,23) 117.620,20 (69.503,47) 117.620,20 

Λοιπά συνολικά εισοδήµατα  µετά από 
φόρους 

 (130.096,23) 117.620,20 (69.503,47) 117.620,20 

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήµατα 
κέρδη /ζηµίες  περιόδου µετά από φόρους 

 (3.366.871,77) (4.031.581,50) (2.113.040,99) (1.520.581,50) 

Κατανέµονται σε       

Ιδιοκτήτες µητρικής  (3.349.758,46) (3.947.498,51) (2.101.939,48) (1.521.498,51) 

Μη ελέγχουσες συµµετοχές  (17.113,31) (84.082,99) (11.101,51) 917,01 
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 ΙΙ. ΕΝ∆ΙΑΜΕΣΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΟΥ ΕΙΣΟ∆ΗΜΑΤΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

 Σηµείωση 
01/01-

30/06/14 
01/01-

30/06/13 
01/03-

30/06/14 
01/03-

30/06/13 

Έσοδα µίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 4.14 890.138,17 1.013.673,21 394.820,08 513.673,21 

Έσοδα από παροχή υπηρεσιών  173.000,00 173.000,00 86.500,00 86.000,00 

Κέρδη -(Ζηµίες) από πώληση επενδυτικών 
ακινήτων 

 4.1 (625.101,86) - (625.101,86) - 

Αµοιβές και έξοδα προσωπικού  (244.978,94) (168.589,49) (114.595,01) (79.589,49) 

Αποσβέσεις ενσώµατων παγίων και άυλων 
περιουσιακών στοιχείων  

 (12.549,66) (13.122,14) (6.274,83) (6.122,14) 

Λοιπά λειτουργικά έξοδα 4.16 (800.664,31) (580.369,28) (620.643,28) (481.369,28) 

 Άλλα έσοδα   181.322,91 - 180.821,75 - 

Λειτουργικά κέρδη  (438.833,69) 424.592,30 (704.473,15) 32.592,30 

Έσοδα από τόκους  4.050,07 1.819,14 4.050,07 1.819,14 

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα 4.17 (1.524.607,67) (2.265.333,52) (785.416,49) (1.352.333,52) 

Έσοδα από µερίσµατα  συνδεµένων 
εταιριών 

4.4 1.831.839,84 2.035.377,60 1.831.839,84 2.035.377,60 

Ζηµία  προ φόρων  (127.551,45) 196.455,52 346.000,27 717.455,52 

Φόρος εισοδήµατος 4.18 (32.388,73) (229.240,50) 485.563,99 575.759,50 

Καθαρή  ζηµία  περιόδου  (159.940,18) (32.784,98) 831.564,26 1.293.215,02 

 

ΙΙΙ. ΕΝ∆ΙΑΜΕΣΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟ∆ΩΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ  

  
01/01-

30/06/14 
01/01-

30/06/13 
01/03-

30/06/14 
01/03-

30/06/13 

Καθαρές  ζηµίες περιόδου  (159.940,18) (32.784,98) 831.564,26 1.293.215,02 

Λοιπά συνολικά εισοδήµατα      

∆ιαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά 
στοιχεία 

 (26.618,72) 24.066,24 (14.220,96) 24.066,24 

Λοιπά συνολικά εισοδήµατα  µετά από 
φόρους 

 (26.618,72) 24.066,24 (14.220,96) 24.066,24 

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήµατα 
κέρδη /ζηµίες  περιόδου µετά από φόρους 

 (186.558,90) (8.718,74) 817.343,30 1.317.281,26 
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ΙV. ΕΝ∆ΙΑΜΕΣΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 

 Ο ΟΜΙΛΟΣ 

 
ΑΠΟ∆Ι∆ΟΜΕΝΑ ΣΤΟΥΣ ΜΕΤΟΧΟΥΣ ΤΗΣ ΜΗΤΡΙΚΗΣ 

 

Μετοχικό 
 κεφάλαιο 

∆ιαφορά  
Υπέρ το  

άρτιο 

Λοιπά  
αποθε 
µατικά 

∆ιαθ. προς 
πώληση-

Αποθεµατικό 
εύλογων 

αξιών 

Αποτε 
λέσµατα 
 εις νέο 

Σύνολο ιδίων 
κεφ. µετόχων 

µητρικής 

Μη 
ελέγχουσες 
συµµετοχές 

Σύνολο  
Ιδίων  

Κεφαλαίων 

Υπόλοιπα 
01/01/2013 

7.483.970,00 19.633.339,09 7.987.153,90 0,00 (10.498.199,66) 24.606.263,33 1.353.000,00 25.959.263,33 

Μεταβολές 
ιδίων 
κεφαλαίων 
περιόδου  

        

Συγκεντρωτικά 
συνολικά 
έσοδα  

   106.842,78 (4.054.341,29) (3.947.498,51) (84.082,99) (4.031.581,50) 

Υπόλοιπα 
30/06/2013 

7.483.970,00 19.633.339,09 7.987.153,90 106.842,78 (14.552.540,95) 20.658.764,82 1.268.917,01 21.927.681,83 

         

Υπόλοιπα 
01/01/2014 

7.483.970,00 19.633.339,09 4.735.080,98 281.677,94 (22.696.416,56) 9.437.651,45 974.248,61 10.411.900,06 

Μεταβολές 
ιδίων 
κεφαλαίων 
περιόδου  

        

Συγκεντρωτικά 
συνολικά 
έσοδα  

   (118.175,61) (3.231.582,85) (3.349.758,46) (17.113,31) (3.366.871,77) 

Υπόλοιπα 
30/06/2014 

7.483.970,00 19.633.339,09 4.735.080,98 163.502,33 -25.927.999,40 6.087.892,99 957.135,30 7.045.028,30 

 

 Η ΕΤΑΙΡΙΑ 

 
Μετοχικό  
κεφάλαιο 

∆ιαφορά  
Υπέρ το άρτιο 

Λοιπά  
αποθεµατικά 

∆ιαθ. Προς 
Πώληση 

Αποθεµατικό 
εύλογων  

αξιών 

Αποτελέ 
σµατα  
εις νέο 

Σύνολο  
Ιδίων 

Κεφαλαίων 

Υπόλοιπα 01/01/2013 7.484.970,00 19.659.420,00 6.810.553,15 0,00 13.988.884,40 47.943.827,55 

Μεταβολές ιδίων κεφαλαίων περιόδου        

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα    24.066,24 (32.784,98) (8.718,74) 

Υπόλοιπα 30/06/2013 7.484.970,00 19.659.420,00 6.810.553,15 24.066,24 13.956.099,42 47.935.108,81 

       

Υπόλοιπα 01/01/2014 7.484.970,00 19.659.420,00 3.558.480,24 63.447,36 9.129.091,58 39.894.409,18 

Μεταβολές ιδίων κεφαλαίων περιόδου        

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα    (26.618,72) (159.940,18) (186.558,90) 

Υπόλοιπα 30/06/2014 7.484.970,00 19.659.420,00 3.558.480,24 36.828,64 8.969.151,40 39.707.850,28 
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V. ΕΝ∆ΙΑΜΕΣΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 

  
01/01-

30/06/2014 
01/01-

30/06/2013 
01/01-

30/06/2014 
01/01-

30/06/2013 

Λειτουργικές δραστηριότητες       

Κέρδη / (ζηµίες) προ φόρων (3.572.321,69) (2.785.939,88) (127.551,45) 196.455,52 

Πλέον / µείον προσαρµογές για:       

Αποσβέσεις 47.761,71 46.598,09 12.549,66 13.122,14 

 
Προβλέψεις 

0,00 3.491,00 0,00 1.655,00 

Αποτελέσµατα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζηµιές 
επενδυτικής δραστηριότητας) 

965.309,27 (4.908,27) (1.038.038,14) (2.037.196,74) 

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 2.727.542,03 3.342.994,66 1.524.607,67 2.265.333,52 

Πλέον/ µείον προσαρµογές για µεταβολές 
λογαριασµών κεφαλαίου κίνησης ή που σχετίζονται µε 
τις λειτουργικές δραστηριότητες: 

      

Μείωση / (αύξηση) αποθεµάτων 53.957,43 42.458,25   

Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων (203.714,78) (191.002,96) (292.461,89) (138.614,07) 

(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην δανειακών) (296.295,25) (286.946,10) (431.819,59) (608.199,68) 

Μείον:      

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβληµένα (768.275,29) (1.113.848,73) (697.021,73) (1.098.042,37) 

Καταβεβληµένοι φόροι (1.188,83) (19.742,91) 0,00 0,00 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από  λειτουργικές 
δραστηριότητες (α) 

(1.047.225,40) (966.846,85) (1.049.735,47) (1.405.486,68) 

Επενδυτικές δραστηριότητες     

Απόκτηση θυγατρικών, συγγενών, κοινοπραξιών και 
λοιπών επενδύσεων 

  (200.000,00) 0,00 

Αγορά ενσώµατων και άυλων παγίων  στοιχείων   (42.303,55) (8.957,46) (9.830,67) 0,00 

Εισπράξεις από πωλήσεις ενσώµατων  παγίων 
στοιχείων 

10.005.350,69 806,79 10.000.000,00 0,00 

Τόκοι εισπραχθέντες 4.225,66 2.463,77 4.050,07 1.819,14 

Μερίσµατα εισπραχθέντα 1.831.839,84 2.035.377,60 1.831.839,84 2.035.377,60 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές 
δραστηριότητες (β) 

11.799.112,64 2.029.690,70 11.626.059,24 2.037.196,74 

Χρηµατοδοτικές δραστηριότητες     

Εισπράξεις από εκδοθέντα / αναληφθέντα δάνεια 3.619.170,48 41.537,73 3.619.170,48 41.537,73 

Εξοφλήσεις δανείων (13.198.251,27) (507.393,72) (13.179.156,77) (440.000,00) 

Εξοφλήσεις υποχρεώσεων από χρηµατοδοτικές 
µισθώσεις (χρεολύσια) 

(84.139,43) (84.920,93) (84.139,43) (84.920,93) 

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηµατοδοτικές 
δραστηριότητες (γ) 

(9.663.220,22) (550.776,92) (9.644.125,72) (483.383,20) 

Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά 
διαθέσιµα και ισοδύναµα περιόδου (α) + (β) + (γ) 

1.088.667,02 512.066,93 932.198,05 148.326,86 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα έναρξης 
περιόδου 

1.119.807,76 1.198.863,52 1.010.786,55 1.045.768,21 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα λήξης 
περιόδου 

2.208.474,78 1.710.930,45 1.942.984,60 1.194.095,07 

 

 

 

 

 

 

 

Οι σηµειώσεις που παρατίθενται στις σελίδες 13 έως 28 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος των Ενδιάµεσων 
Οικονοµικών καταστάσεων της 30ης Ιουνίου 2014 
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ΕΠΙΛΕΓΜΕΝΕΣ ΕΠΕΞΗΓΗΜΑΤΙΚΕΣ ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΕΝ∆ΙΑΜΕΣΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  

Της περιόδου από 1 Ιανουαρίου έως 30 Ιουνίου 2014 

1. Γενικές πληροφορίες 

Η PASAL ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ µε διακριτικό τίτλο PASAL DEVELOPMENT S.A (η 
“Εταιρία’’) είναι ανώνυµη εταιρεία εγγεγραµµένη στην Ελλάδα µε Αριθµό  Μ.Α.Ε. 25148/06/Β/91/29, ιδρύθηκε το 1991 
και έχει την έδρα της στην οδό Λ. Κηφισίας αριθµό  116 και ∆αβάκη 1, στους Αµπελόκηπους Αθηνών. Η ηλεκτρονική 
διεύθυνση της  Εταιρείας είναι www.pasal .gr  Η κύρια δραστηριότητα της εταιρίας  µαζί µε τις θυγατρικές της (εφεξής 

ο «Όµιλος»), είναι η ανάπτυξη και εκµετάλλευση ακινήτων. Ο Όµιλος δραστηριοποιείται κυρίως στην Ελλάδα. 

Οι παρούσες ενδιάµεσες  οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου και της Εταιρίας, της περιόδου από 1 Ιανουαρίου έως 
30 Ιουνίου 2014, εγκρίθηκαν από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο την 28 Αυγούστου 2014 

1.1 ∆οµή του Οµίλου 

Οι εταιρείες που συµπεριλαµβάνονται στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της 30/06/2014, καθώς και η 
µέθοδος ενοποίησής τους εµφανίζονται στους παρακάτω πίνακες: 

30/06/2014 

Εταιρία Έδρα ∆ραστηριότητα 
Άµεση 

Συµµετοχή   
Έµµεση 

Συµµετοχή  
Μέθοδος 

ενοποίησης 
Ε.Μ.Ε.Λ. ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΕΙΩΝ ΛΑΥΡΙΟΥ Α.Ε. 

Ελλάδα 
Εκµετάλλευση 

ακινήτων 
88,48%  

Ολική 
ενοποίηση 

PASAL CYPRUS LTD ΚΥΠΡΟΣ 
Εκµετάλλευση 

ακινήτων 
100%  

Ολική 
ενοποίηση 

DEVART SA Ελλάδα 
Εκµετάλλευση 

ακινήτων 
 100% 

Ολική 
ενοποίηση 

DORECO SA Ελλάδα 
Εκµετάλλευση 

ακινήτων 
 100% 

Ολική 
ενοποίηση 

SIBO SA Ελλάδα 
Εκµετάλλευση 

ακινήτων 
 100% 

Ολική 
ενοποίηση 

MFGVR LTD Κύπρος 
Εκµετάλλευση 

ακινήτων 
 100% 

Ολική 
ενοποίηση 

ARVEN SA Ελλάδα 
Εκµετάλλευση 

ακινήτων 
 100% 

Ολική 
ενοποίηση 

ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε Ελλάδα 
Εκµετάλλευση 

ακινήτων 
50%  

Καθαρή 
Θέση 

TRASTOR Α.Ε.Ε.Α.Π. Ελλάδα 
Επενδύσεις 

Ακίνητης 
Περιουσίας 

37,08%  
Καθαρή 
Θέση 

 

Στην περίοδο 1/1-30/6/2014 δεν έγινε καµία µεταβολή στη σύνθεση του Οµίλου 

2. Οι σηµαντικές λογιστικές αρχές που χρησιµοποιεί ο Όµιλος 

2.1 Πλαίσιο κατάρτισης των ενδιάµεσων οικονοµικών καταστάσεων 

Οι Λογιστικές Πολιτικές που τηρήθηκαν για την σύνταξη αυτών των συνοπτικών ενδιαµέσων οικονοµικών 
καταστάσεων, οι σηµαντικές Παραδοχές, οι Εκτιµήσεις και οι µέθοδοι υπολογισµού που έχουν υιοθετηθεί από την 
∆ιοίκηση, είναι ίδιες µε εκείνες οι οποίες είχαν υιοθετηθεί και στις δηµοσιευµένες ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις για 
την χρήση που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2013. Με δεδοµένο ότι οι παρούσες Οικονοµικές Καταστάσεις είναι 
συνοπτικές, για την ορθή κατανόησή τους και την εξαγωγή ασφαλών συµπερασµάτων, πρέπει να εξετάζονται σε 
συνάρτηση µε τις τελευταίες ετήσιες (31.12.2013).  

Οι ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις της 30 Ιουνίου 2014 παρουσιάζουν την χρηµατοοικονοµική θέση του Οµίλου 
µε βάσει την αρχή της συνέχισης της δραστηριότητας, λαµβάνοντας υπόψη µακροοικονοµικούς και µικροοικονοµικούς 
παράγοντες και την επίδρασή τους στη λειτουργία του. 

Η ζηµία που εµφανίζει ο Όµιλος οφείλεται κυρίως στη αποµείωση της αξίας των επενδυτικών ακινήτων λόγω του 
εξαιρετικού αρνητικού οικονοµικού κλίµατος στην οποία βρίσκεται η Ελληνική Οικονοµία µε κύρια χαρακτηριστικά την 
έλλειψη ρευστότητας, την µείωση στην ιδιωτική κατανάλωση και τη στασιµότητα στις επενδύσεις. Ήδη µέσω 
διορθωτικών στοχευόµενων ενεργειών επιχειρείται η αναστροφή των δυσµενών αποτελεσµάτων . 

Η διοίκηση της εταιρίας, σε συνεργασία µε τα πιστωτικά ιδρύµατα έχει καταρτίσει πλάνο για την εξυπηρέτηση των 
βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων που περιλαµβάνει α) αναχρηµατοδότηση τραπεζικών χρεολυσίων  µε µετάθεση τους 
σε µακροπρόθεσµο χρονικό ορίζοντα και β) πώληση περιουσιακών στοιχείων (συµµετοχών και ακινήτων).  

Η στρατηγική της εταιρίας για το 2014 εξακολουθεί να είναι προσανατολισµένη στην διασφάλιση των υφιστάµενων 
επενδύσεων της. Στα πλαίσια αυτά τα άµεσα σχέδια της εταιρίας περιλαµβάνουν: 
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• Την ενίσχυση της επισκεψιµότητας και προβολής του εµπορικού κέντρου Athens Heart, µέσω στοχευµένων 
ενεργειών µε παράλληλη προσπάθεια για την βελτίωση της αποτελεσµατικότητας στην διαχείριση του και την 
ενίσχυση των προσφερόµενων προϊόντων και υπηρεσιών. 

• Την συγκράτηση των λειτουργικών δαπανών σε χαµηλά επίπεδα και την περαιτέρω περιστολή τους όπου είναι 
δυνατόν για την ενίσχυση των ταµιακών ροών και των οικονοµικών της αποτελεσµάτων. 

Με βάση τα παραπάνω, η ∆ιοίκηση της Εταιρίας θεωρεί ότι ο Όµιλος είναι σε θέση να  συνεχίσει τις δραστηριότητες 
του και εκτιµά ότι θα εκπληρώνει τις υποχρεώσεις του (ήτοι λειτουργικές υποχρεώσεις και δανειακές υποχρεώσεις), 
τουλάχιστον για τους επόµενους 12 µήνες από την ηµεροµηνία των ενδιάµεσων οικονοµικών καταστάσεων. Ως εκ 
τούτου οι ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρίας και του Οµίλου έχουν ετοιµαστεί µε βάση την αρχή της 
συνέχισης της δραστηριότητας.  

2.2 Ενοποίηση 

Οι ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρίας καλύπτουν την Εταιρία και τις θυγατρικές της (ο Όµιλος). 
Θυγατρικές εταιρίες είναι όλες οι εταιρίες που διοικούνται και ελέγχονται, άµεσα ή έµµεσα, από την PASAL 
ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ , είτε µε την κατοχή της πλειοψηφίας των µετοχών της εταιρίας 
στην οποία έγινε η επένδυση . 

Οι οικονοµικές καταστάσεις των θυγατρικών εταιριών περιλαµβάνονται στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις 
από την ηµεροµηνία που αποκτάται ο έλεγχος µέχρι την ηµεροµηνία που παύει να υφίσταται ο έλεγχος. 

Συγγενείς εταιρίες είναι εκείνες οι εταιρίες επί των οποίων ο Όµιλος ασκεί σηµαντική επιρροή αλλά δεν πληρούν τις 
προϋποθέσεις για να χαρακτηρισθούν ως θυγατρικές. Οι ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου 
περιλαµβάνουν την αναλογία του Οµίλου επί των κερδών και των ζηµιών των συγγενών εταιριών, µε βάση τη µέθοδο 
της καθαρής θέσης, από την ηµεροµηνία που ο Όµιλος αποκτά τη σηµαντική επιρροή µέχρι την ηµεροµηνία που 
παύει να υφίσταται η επιρροή αυτή. Όταν η αναλογία του Οµίλου επί των ζηµιών της συγγενούς εταιρίας υπερβαίνει 
την απεικονιζόµενη λογιστική αξία της επένδυσης, η λογιστική αξία της επένδυσης µειώνεται στο µηδέν και παύει η 
αναγνώριση περαιτέρω ζηµιών, εκτός αν ο Όµιλος έχει αναλάβει υποχρεώσεις ή ενδεχόµενες υποχρεώσεις της 
συγγενούς εταιρίας, πέραν εκείνων που προκύπτουν από τη µετοχική ιδιότητα. 

Τα διεταιρικά υπόλοιπα και οι διεταιρικές συναλλαγές καθώς και τα κέρδη του Οµίλου, που έχουν προκύψει από 
διεταιρικές συναλλαγές και δεν έχουν πραγµατοποιηθεί ακόµη (σε επίπεδο Οµίλου), απαλείφονται κατά τη σύνταξη 
των ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων.  

Οι συµµετοχές της µητρικής Εταιρίας στις ενοποιούµενες θυγατρικές της αποτιµώνται στο κόστος κτήσεως  µείον 
τυχόν σωρευµένες ζηµίες αποµείωσης. 

Στις οικονοµικές καταστάσεις της µητρικής, οι συµµετοχές σε συγγενείς επιχειρήσεις επιµετρώνται στο κόστος κτήσης  
µείον τυχόν σωρευµένες ζηµιές  αποµείωσης. 

2.3 Νέα πρότυπα και διερµηνείες  

Συγκεκριµένα νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερµηνείες έχουν εκδοθεί, τα οποία είναι υποχρεωτικά για 
λογιστικές περιόδους που ξεκινούν κατά τη διάρκεια της παρούσας χρήσης ή µεταγενέστερα. Η εκτίµηση του Οµίλου 
σχετικά µε την επίδραση από την εφαρµογή αυτών των νέων προτύπων, τροποποιήσεων και διερµηνειών 
παρατίθεται παρακάτω. 

Πρότυπα και ∆ιερµηνείες υποχρεωτικές για την τρέχουσα οικονοµική χρήση 2014 

Οµάδα προτύπων σχετικά µε τις ενοποιήσεις και τις από κοινού συµφωνίες Τον Μάιο του 2011 το  Σ∆ΛΠ 

δηµοσίευσε 3 νέα πρότυπα, τα ∆ΠΧΑ 10 «Ενοποιηµένες  οικονοµικές  καταστάσεις», ∆ΠΧΑ 11 «Σχήµατα  υπό  κοινό  
έλεγχο» και ∆ΠΧΑ 12 «Γνωστοποίηση  συµµετοχών  σε  άλλες  οντότητες»   και τροποποίησε τα ∆ΛΠ 27 «Ατοµικές  
οικονοµικές  καταστάσεις»  και ∆ΛΠ 28 «Επενδύσεις  σε  συγγενείς  επιχειρήσεις  και  κοινοπραξίες». Τα ανωτέρω 
πρότυπα και τροποποιήσεις έχουν υποχρεωτική εφαρµογή από την τρέχουσα οικονοµική χρήση. Οι κυριότεροι όροι 
των προτύπων καθώς και η  επίδραση τους  στις οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου παρατίθενται κατωτέρω: 

∆ΛΠ 27 (τροποποιηµένο) «Ατοµικές Οικονοµικές Καταστάσεις» Το Πρότυπο αυτό δηµοσιεύθηκε ταυτόχρονα µε 
το ∆ΠΧΑ 10 «Ενοποιηµένες  οικονοµικές  καταστάσεις» .Τα δύο πρότυπα αντικαθιστούν το ∆ΛΠ 27 «Ενοποιηµένες 
και Ατοµικές Οικονοµικές Καταστάσεις». Το τροποποιηµένο ∆ΛΠ 27 περιέχει τις λογιστικές απαιτήσεις και τις 
απαιτήσεις γνωστοποιήσεων για επενδύσεις σε θυγατρικές, κοινοπραξίες και συγγενείς επιχειρήσεις όταν η 
οικονοµική οντότητα καταρτίζει ατοµικές οικονοµικές καταστάσεις. Το Πρότυπο απαιτεί η οικονοµική οντότητα που 
καταρτίζει ατοµικές οικονοµικές καταστάσεις να λογιστικοποιεί τις επενδύσεις στο κόστος ή σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 39 ή 
∆ΠΧΑ 9 «Χρηµατοοικονοµικά Μέσα». Η τροποποίηση του προτύπου δεν είχε επίδραση στις οικονοµικές καταστάσεις  
του Οµίλου.  

∆ΛΠ 28 (τροποποιηµένο) «Συµµετοχές σε Συγγενείς Επιχειρήσεις και Κοινοπραξίες» Το ∆ΛΠ 28 «Επενδύσεις 
σε Συγγενείς επιχειρήσεις και Κοινοπραξίες» αντικαθιστά το ∆ΛΠ 28 «Επενδύσεις σε Συγγενείς επιχειρήσεις». Ο 
σκοπός του Προτύπου είναι να ορίσει τον λογιστικό χειρισµό αναφορικά µε τις επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 
και να παραθέσει τις απαιτήσεις για την εφαρµογή της µεθόδου της καθαρής θέσης κατά τη λογιστική των 
επενδύσεων σε συγγενείς και κοινοπραξίες, όπως αυτές ορίζονται στο  ∆ΠΧΑ 11 «Σχήµατα  υπό  κοινό  έλεγχο». Η 
τροποποίηση του προτύπου δεν είχε επίδραση στις οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου. 
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∆ΠΧΑ 10 «Ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις» Το ∆ΠΧΑ 10 θέτει τις αρχές για την παρουσίαση και την 
κατάρτιση των ενοποιηµένων οικονοµικών καταστάσεων, όταν µία οντότητα ελέγχει µία ή περισσότερες άλλες 
οντότητες. Το ∆ΠΧΑ 10 αντικαθιστά τις απαιτήσεις ενοποίησης που περιλαµβάνονταν στο ∆ΛΠ 27 «Ενοποιηµένες 
και Ατοµικές Οικονοµικές Καταστάσεις» και στη ∆ιερµηνεία 12 «Ενοποίηση - οικονοµικές οντότητες ειδικού σκοπού». 
Το ∆ΠΧΑ 10 στηρίζεται στις υφιστάµενες αρχές, προσδιορίζοντας την έννοια του ελέγχου ως τον καθοριστικό 
παράγοντα για το αν µια οικονοµική οντότητα θα πρέπει να συµπεριληφθεί στις ενοποιηµένες οικονοµικές 
καταστάσεις της µητρικής εταιρείας. Το πρότυπο παρέχει πρόσθετες οδηγίες για να βοηθήσει στον προσδιορισµό του 
ελέγχου, όπου αυτό είναι δύσκολο να εκτιµηθεί. Η τροποποίηση του προτύπου δεν είχε επίδραση στις οικονοµικές 
καταστάσεις του Οµίλου. 

∆ΠΧΑ 11 «Σχήµατα  υπό  κοινό  έλεγχο» Το ∆ΠΧΑ 11 αντικαθιστά το ∆ΛΠ 31 «Συµµετοχές σε κοινοπραξίες» και 
τη ΜΕ∆ 13 «Από κοινού ελεγχόµενες οικονοµικές οντότητες — Μη χρηµατικές συνεισφορές από κοινοπρακτούντες». 
Το ∆ΠΧΑ 11 παρέχει µια πιο ρεαλιστική αντιµετώπιση των από κοινού συµφωνιών (joint arrangements) εστιάζοντας 
στα δικαιώµατα και τις υποχρεώσεις, παρά στη νοµική τους µορφή. Οι τύποι των συµφωνιών περιορίζονται σε δύο: 
από κοινού ελεγχόµενες δραστηριότητες και κοινοπραξίες. Η µέθοδος της αναλογικής ενοποίησης δεν είναι πλέον 
επιτρεπτή. Οι συµµετέχοντες σε κοινοπραξίες εφαρµόζουν υποχρεωτικά την ενοποίηση µε τη µέθοδο της καθαρής 
θέσης. Οι οικονοµικές οντότητες που συµµετέχουν σε από κοινού ελεγχόµενες δραστηριότητες εφαρµόζουν 
παρόµοιο λογιστικό χειρισµό µε αυτόν που εφαρµόζουν επί του παρόντος οι συµµετέχοντες σε από κοινού 
ελεγχόµενα περιουσιακά στοιχεία ή σε από κοινού ελεγχόµενες δραστηριότητες. Το πρότυπο παρέχει επίσης 
διευκρινίσεις σχετικά µε τους συµµετέχοντες σε από κοινού συµφωνίες, χωρίς να υπάρχει από κοινού έλεγχος. Η 
τροποποίηση του προτύπου δεν είχε επίδραση στις οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας του Οµίλου. 

∆ΠΧΑ 12 «Γνωστοποίηση  συµµετοχών  σε  άλλες  οντότητες» Το ∆ΠΧΑ 12 αναφέρεται στις απαιτούµενες 
γνωστοποιήσεις µιας οικονοµικής οντότητας, συµπεριλαµβανοµένων σηµαντικών κρίσεων και υποθέσεων, οι οποίες 
επιτρέπουν στους αναγνώστες των οικονοµικών καταστάσεων να αξιολογήσουν τη φύση, τους κινδύνους και τις 
οικονοµικές επιπτώσεις που σχετίζονται µε τη συµµετοχή της οικονοµικής οντότητας σε θυγατρικές, συγγενείς, από 
κοινού συµφωνίες και µη ενοποιούµενες οικονοµικές οντότητες (structured entities). Ο Όµιλος θα προβεί στις 
απαραίτητες γνωστοποιήσεις στις ετήσιες οικονοµικές καταστάσεις. 

Τροποποιήσεις στα ∆ΠΧΑ 10, ∆ΠΧΑ 11 και ∆ΠΧΑ 12 - Οδηγίες  µετάβασης Οι τροποποιήσεις εκδόθηκαν από το 

Συµβούλιο στις 28 Ιουνίου 2012 και παρέχουν επιπρόσθετη ελάφρυνση όσον αφορά τη µετάβαση  στα ∆ΠΧΑ 10, 
∆ΠΧΑ 11 και ∆ΠΧΑ 12, περιορίζοντας την υποχρέωση να παρέχεται συγκριτική πληροφόρηση µόνο στην αµέσως 
προηγούµενη συγκριτική περίοδο. Για τις γνωστοποιήσεις που σχετίζονται µε µη  ενοποιούµενες  δοµηµένες 
οντότητες (structured entities) οι τροποποιήσεις άρουν την απαίτηση να παρουσιάζεται συγκριτική πληροφόρηση για 
περιόδους πριν την πρώτη εφαρµογή του ∆ΠΧΑ 12.  

Τροποποιήσεις στα ∆ΠΧΑ 10, ∆ΠΧΑ 12 και ∆ΛΠ 27 – Εξαιρέσεις ενοποίησης για τις Εταιρείες Επενδύσεων 
Οι τροποποιήσεις αυτές που εκδόθηκαν από το Συµβούλιο στις 31 Οκτωβρίου 2012  παρέχουν εξαίρεση από τις 
απαιτήσεις της ενοποίησης για τις Εταιρείες Επενδύσεων και αντ’ αυτού απαιτούν οι Εταιρείες Επενδύσεων να 
παρουσιάζουν τις επενδύσεις τους σε θυγατρικές, ως µια καθαρή επένδυση που επιµετράται στην εύλογη αξία µε τις 
µεταβολές στα αποτελέσµατα χρήσεως. Η τροποποίηση του προτύπου δεν είχε επίδραση στις οικονοµικές 
καταστάσεις  του Οµίλου.  

∆ΛΠ 32 (Τροποποίηση) «Χρηµατοπιστωτικά µέσα: Παρουσίαση» και ∆ΠΧΑ 7  (Τροποποίηση) 
«Χρηµατοπιστωτικά Μέσα: Γνωστοποιήσεις-Συµψηφισµός  χρηµατοοικονοµικών  περιουσιακών  στοιχείων  
και  χρηµατοοικονοµικών  υποχρεώσεων» Η τροποποίηση στο ∆ΛΠ 32 αφορά τις οδηγίες εφαρµογής του 
προτύπου σχετικά µε τον συµψηφισµό ενός χρηµατοοικονοµικού περιουσιακού στοιχείου και µιας 
χρηµατοοικονοµικής υποχρέωσης και στο ∆ΠΧΑ 7 τις σχετικές γνωστοποιήσεις . Η τροποποίηση δεν είχε επίδραση 
στις οικονοµικές καταστάσεις  του Οµίλου. 

∆ΛΠ 36 (Τροποποίηση) «Αποµείωση αξίας περιουσιακών στοιχείων -Γνωστοποιήσεις ανακτήσιµου ποσού 
για µη χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία» Η τροποποίηση εισαγάγει την γνωστοποίηση πληροφοριών 
σχετικά µε το ανακτήσιµο ποσό των αποµειωµένων περιουσιακών στοιχείων, εφόσον το ποσό βασίζεται στην εύλογη 
αξία µείον το κόστος διάθεσης. Η τροποποίηση εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή 
µετά την 1η Ιανουαρίου 2014. Η τροποποίηση δεν είχε επίδραση στις οικονοµικές καταστάσεις  του Οµίλου. 

∆ΛΠ 39 (Τροποποίηση) «Χρηµατοοικονοµικά µέσα: Αναγνώριση και επιµέτρηση -Ανανέωση παραγώγων 
και συνέχιση της λογιστικής αντιστάθµισης» Η τροποποίηση επιτρέπει τη συνέχιση της  λογιστικής αντιστάθµισης 
σε µια κατάσταση όπου ένα παράγωγο, το οποίο έχει οριστεί ως µέσο αντιστάθµισης, ανανεώνεται ώστε να 
εκκαθαριστεί µε έναν νέο  κεντρικό αντισυµβαλλόµενο, ως αποτέλεσµα νόµων ή κανονιστικών διατάξεων, εφόσον 
πληρούνται συγκεκριµένες προϋποθέσεις. Η τροποποίηση δεν είχε επίδραση στις οικονοµικές καταστάσεις  του 
Οµίλου. 

Πρότυπα και ∆ιερµηνείες υποχρεωτικά για µεταγενέστερες περιόδους που δεν έχουν εφαρµοστεί νωρίτερα 
από τον Όµιλο   

Τα παρακάτω νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερµηνείες έχουν εκδοθεί αλλά  είναι υποχρεωτικά για  
µεταγενέστερες περιόδους. Η  Εταιρεία (ή και ο Όµιλος)  δεν έχει εφαρµόσει νωρίτερα τα κατωτέρω πρότυπα και 
µελετά την επίδραση τους στις οικονοµικές καταστάσεις. 
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Ε∆∆ΠΧΑ 21 «Εισφορές» Η ∆ιερµηνεία διευκρινίζει ότι το «γεγονός που δεσµεύει» και δηµιουργεί µια υποχρέωση 
καταβολής εισφοράς είναι η δραστηριότητα που περιγράφεται στη σχετική νοµοθεσία που ενεργοποιεί την πληρωµή 
της εισφοράς. Η διερµηνεία εφαρµόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 17η Ιουνίου 
2014 και δεν αναµένεται να έχει σηµαντική επίπτωση  στις οικονοµικές καταστάσεις  του Οµίλου. 

∆ΛΠ 19 (Τροποποίηση) «Παροχές σε εργαζοµένους-Εισφορές από εργαζόµενους» Η τροποποίηση διευκρινίζει 
το πώς οι εισφορές από εργαζοµένους ή τρίτους που συνδέονται µε την υπηρεσία θα πρέπει να αποδοθούν σε 
περιόδους υπηρεσίας. Επιπλέον, επιτρέπει µια πρακτική λύση, αν το ποσό των εισφορών είναι ανεξάρτητο από τον 
αριθµό των ετών υπηρεσίας. Η τροποποίηση εφαρµόζεται σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά 
την 1 Ιουλίου 2014 και δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

∆ΠΧΑ 9 «Χρηµατοοικονοµικά µέσα» Το ∆ΠΧΑ 9 πρόκειται να αντικαταστήσει το ∆ΛΠ 39. Τα µέρη του ∆ΠΧΑ 9 που 
εκδόθηκαν το Νοέµβριο 2009 και τον Οκτώβριο του 2010 αντικαθιστούν τα µέρη του ∆ΛΠ 39 που σχετίζονται µε την 
ταξινόµηση και επιµέτρηση των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων και χρηµατοοικονοµικών 
υποχρεώσεων. Το Νοέµβριο του 2013, το Σ∆ΛΠ πρόσθεσε στο ∆ΠΧΑ 9 τις απαιτήσεις που αφορούν στη λογιστική 
αντιστάθµισης. Σε  επόµενη φάση του έργου θα προστεθούν οι νέες απαιτήσεις που αφορούν την αποµείωση των 
χρηµατοοικονοµικών µέσων. Ο  Όµιλος βρίσκεται  στη διαδικασία εκτίµησης της επίδρασης του ∆ΠΧΑ 9 στις 
οικονοµικές του καταστάσεις.  

Η ηµεροµηνία υποχρεωτικής εφαρµογής του προτύπου θα οριστεί από το Σ∆ΛΠ µέσα στο 2014, µε την ολοκλήρωση 
του. Η εφαρµογή νωρίτερα επιτρέπεται για το µέρος του προτύπου που έχει εκδοθεί. Ο  Όµιλος δεν µπορεί να 
εφαρµόσει  το ∆ΠΧΑ 9 νωρίτερα διότι αυτό δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση.  

∆ΠΧΑ 7 (Τροποποίηση) «Χρηµατοπιστωτικά Μέσα: Γνωστοποιήσεις» Την 16.12.2011, το Συµβούλιο των 
∆ιεθνών Λογιστικών Προτύπων εξέδωσε την τροποποίηση του ∆ΠΧΑ 7 µε  την οποία  προστέθηκαν στο πρότυπο 
γνωστοποιήσεις αναφορικά µε τη µετάβαση στο ∆ΠΧΑ 9. Η τροποποίηση δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση. Ο Όµιλος εξετάζει τις επιπτώσεις που θα έχει η υιοθέτηση της εν λόγω τροποποίησης στις οικονοµικές του 
καταστάσεις. 

Τροποποιήσεις σε πρότυπα που αποτελούν ένα τµήµα του προγράµµατος ετήσιων βελτιώσεων του Σ∆ΛΠ 
(Συµβούλιο ∆ιεθνών Λογιστικών Προτύπων) 

Το Σ∆ΛΠ στα πλαίσια του ετήσιου προγράµµατος βελτιώσεων, εξέδωσε τον ∆εκέµβριο του 2013 δύο κύκλους 
περιορισµένων τροποποιήσεων σε υφιστάµενα πρότυπα. Οι τροποποιήσεις αυτές έχουν εφαρµογή σε περιόδους 
που ξεκινούν την ή µετά από την 1 Ιουλίου 2014 και δεν έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

Οι κατωτέρω τροποποιήσεις δεν αναµένεται να έχουν σηµαντική επίπτωση στις οικονοµικές καταστάσεις της 
Εταιρείας (ή και του Οµίλου) εκτός αν αναφέρεται διαφορετικά. 

Ετήσιες Βελτιώσεις στα ∆ΠΧΑ, Κύκλος 2010-2012 

∆.Π.Χ.Α 2 «Παροχές που εξαρτώνται από την αξία των µετοχών» Τροποποιούνται οι ορισµοί των 
«προϋποθέσεων κατοχύρωσης» και των «συνθηκών αγοράς» και προστίθενται ορισµοί για τους «όρους απόδοσης» 
και τους «όρους προϋπηρεσίας» (που προηγουµένως ήταν µέρος του ορισµού των «προϋποθέσεων κατοχύρωσης» 

∆.Π.Χ.Α. 3 «Συνενώσεις επιχειρήσεων» Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι το ενδεχόµενο αντάλλαγµα που 

κατατάσσεται ως περιουσιακό στοιχείο ή υποχρέωση θα επιµετρείται στην εύλογη αξία του  σε κάθε ηµεροµηνία 
ισολογισµού. 

∆.Π.Χ.Α. 8 «Λειτουργικοί Τοµείς» Η τροποποίηση απαιτεί η οντότητα να γνωστοποιεί τις αποφάσεις της ∆ιοίκησης 
στην εφαρµογή των κριτηρίων συγκέντρωσης στους λειτουργικούς τοµείς. ∆ιευκρινίζει επίσης  ότι η οντότητα παρέχει 
µόνο συµφωνίες του συνόλου των περιουσιακών στοιχείων των προς παρουσίαση τοµέων µε τα περιουσιακά 
στοιχεία της οντότητας εάν τα περιουσιακά στοιχεία του τοµέα παρουσιάζονται τακτικά. 

∆.Π.Χ.Α. 13 Επιµέτρηση της εύλογης αξίας Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι η έκδοση του ∆ΠΧΑ 13 και οι 
τροποποιήσεις του ∆ΠΧΑ 9 και του ∆ΛΠ 39 δεν αφαιρούν την δυνατότητα να επιµετρηθούν οι  βραχυπρόθεσµες 
απαιτήσεις και υποχρεώσεις, για τις οποίες δεν αναφέρεται επιτόκιο στα τιµολογηµένα ποσά, απροεξόφλητες εάν το 
αποτέλεσµα της προεξόφλησης δεν είναι σηµαντικό. 

∆.Λ.Π. 16 Ενσώµατα Πάγια Με την τροποποίηση διευκρινίζεται ότι, όταν ένα στοιχείο των ενσώµατων παγίων 
αναπροσαρµόζεται η ακαθάριστη λογιστική αξία του προσαρµόζεται κατά τρόπο που να συνάδει µε την 
αναπροσαρµογή της καθαρής λογιστικής αξίας. 

∆.Λ.Π. 24 Γνωστοποιήσεις Συνδεδεµένων Μερών Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι µία εταιρία που παρέχει 
υπηρεσίες «βασικού διοικητικού στελέχους» στην αναφέρουσα οντότητα  ή στη µητρική της αναφέρουσας 
οικονοµικής οντότητας, είναι ένα συνδεδεµένο µέρος της οικονοµικής οντότητας. 

∆.Λ.Π. 38 Άϋλα Περιουσιακά Στοιχεία Με την τροποποίηση διευκρινίζεται ότι, όταν ένα άυλο περιουσιακό στοιχείο 
αναπροσαρµόζεται, η ακαθάριστη λογιστική αξία του προσαρµόζεται κατά τρόπο που να συνάδει µε την 
αναπροσαρµογή της καθαρής λογιστικής αξίας. 
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Ετήσιες Βελτιώσεις στα ∆ΠΧΑ, Κύκλος 2011-2013 

∆.Π.Χ.Α. 1 Πρώτη εφαρµογή των διεθνών προτύπων χρηµατοοικονοµικής αναφοράς Η τροποποίηση 
διευκρινίζει ότι µία οντότητα, στις πρώτες οικονοµικές καταστάσεις σύµφωνα µε τα ∆.Π.Χ.Α., έχει τη δυνατότητα 
επιλογής µεταξύ της εφαρµογής  ενός υπάρχοντος  και  σε ισχύ  ∆ΠΧΑ ή να εφαρµόσει νωρίτερα ένα νέο ή 
αναθεωρηµένο ∆ΠΧΑ το οποίο δεν είναι ακόµη υποχρεωτικό, υπό την προϋπόθεση ότι το νέο  ή αναθεωρηµένο 
∆ΠΧΑ επιτρέπει την νωρίτερη εφαρµογή. Μια οικονοµική οντότητα απαιτείται να εφαρµόσει την ίδια έκδοση του 
∆ΠΧΑ σε όλες τις περιόδους που καλύπτονται από τις πρώτες οικονοµικές καταστάσεις σύµφωνα µε τα  ∆ΠΧΑ. 

∆.Π.Χ.Α. 3 Συνενώσεις επιχειρήσεων Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι το ∆ΠΧΑ 3 εξαιρεί από το πεδίο εφαρµογής 
του, τη λογιστική αντιµετώπιση της ίδρυσης µιας από κοινού συµφωνίας στις οικονοµικές καταστάσεις της ίδιας της 
από κοινού συµφωνίας. 

∆.Π.Χ.Α. 13 Επιµέτρηση της εύλογης αξίας Με την τροποποίηση διευκρινίζεται ότι το πεδίο εφαρµογής της 

εξαίρεσης του χαρτοφυλακίου, που ορίζεται στην παράγραφο 52 του ∆ΠΧΑ 13 περιλαµβάνει όλες τις συµβάσεις που 
λογιστικοποιήθηκαν  και εµπίπτουν στο πεδίο εφαρµογής του ∆ΛΠ 39 Χρηµατοοικονοµικά Μέσα: Αναγνώριση και 
Επιµέτρηση, ή το ∆ΠΧΑ 9 Χρηµατοοικονοµικά Μέσα, ανεξάρτητα από το αν πληρούν τον ορισµό των 
χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων ή υποχρεώσεων όπως ορίζονται στο ∆ΛΠ 32 Χρηµατοοικονοµικά 
Μέσα: Παρουσίαση. 

∆.Λ.Π. 40 Επενδύσεις σε Ακίνητα Με την τροποποίηση διευκρινίζεται ότι το εάν µια συγκεκριµένη συναλλαγή 
πληρεί τον ορισµό της συνένωσης επιχειρήσεων, όπως ορίζεται στο ∆ΠΧΠ 3 Συνενώσεις Επιχειρήσεων και των 
επενδύσεων σε ακίνητα, όπως αυτά ορίζονται στο ∆ΛΠ 40 Επενδύσεις σε Ακίνητα, απαιτείται η ξεχωριστή εφαρµογή 
και των δύο πρότυπων ξεχωριστά. 

∆ΛΠ 16 και ∆ΛΠ 38 (Τροποποιήσεις)- «∆ιευκρινήσεις για τις επιτρεπτές µεθόδους απόσβεσης» Η 
τροποποίηση διευκρινίζει ότι η χρήση µεθόδων βασισµένων στα έσοδα δεν είναι κατάλληλες για τον υπολογισµό των 
αποσβέσεων ενός περιουσιακού στοιχείου και ότι τα έσοδα δεν θεωρούνται κατάλληλη βάση επιµέτρησης της 
ανάλωσης των οικονοµικών ωφελειών που ενσωµατώνονται σε ένα άυλο περιουσιακό στοιχείο. Η τροποποίηση 
εφαρµόζεται σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2016 και δεν έχει υιοθετηθεί 
από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

∆ΛΠ 16 και ∆ΛΠ 41 (Τροποποιήσεις)- «Γεωργία: ∆ιαρκή Φυτά» Οι τροποποιήσεις φέρνουν τα διαρκή φυτά 

(bearer plants), τα οποία χρησιµοποιούνται αποκλειστικά και µόνο για να αυξηθεί παραγωγή, στο πεδίο εφαρµογής 
του ∆ΛΠ 16  έτσι ώστε να αντιµετωπίζονται λογιστικά µε τον ίδιο τρόπο όπως τα πάγια περιουσιακά στοιχεία. Οι 
τροποποιήσεις εφαρµόζονται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1η Ιανουαρίου 2016, µε 
την νωρίτερη εφαρµογή να επιτρέπεται, και δεν έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

∆ΠΧΑ 11 (Τροποποίηση) «Σχήµατα  υπό  κοινό  έλεγχο-Λογιστικός χειρισµός της απόκτησης µεριδίου σε µια 
από κοινού δραστηριότητα» Η τροποποίηση απαιτεί από έναν επενδυτή να εφαρµόσει την µέθοδο της 
«απόκτησης» όταν αποκτά συµµετοχή σε µία από κοινού δραστηριότητα η οποία αποτελεί «επιχείρηση». Η 
τροποποίηση εφαρµόζεται σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2016 και δεν 
έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση. 

∆ΠΧΑ 14 «Ρυθµιζόµενοι Αναβαλλόµενοι Λογαριασµοί» Στις 30 Ιανουαρίου 2014 το Σ∆ΛΠ εξέδωσε το ∆ΠΧΑ 14 
«Ρυθµιζόµενοι Αναβαλλόµενοι Λογαριασµοί». Σκοπός του ∆ΠΧΑ 14 είναι να προσδιορίσει τις απαιτήσεις 
χρηµατοοικονοµικής πληροφόρησης για τα υπόλοιπα των «ρυθµιζόµενων αναβαλλόµενων λογαριασµών» που 
προκύπτουν όταν µια οικονοµική οντότητα παρέχει αγαθά ή υπηρεσίες σε πελάτες, σε τιµή ή ποσοστό που υπόκειται 
σε ειδική ρύθµιση από το κράτος.   

Το ∆ΠΧΑ 14 επιτρέπει σε µια οικονοµική οντότητα η οποία υιοθετεί για πρώτη φορά τα ∆ΠΧΑ να συνεχίσει να 
λογιστικοποιεί, µε µικρές αλλαγές, τα υπόλοιπα των «ρυθµιζόµενων αναβαλλόµενων λογαριασµών» σύµφωνα µε τα 
προηγούµενα λογιστικά πρότυπα, τόσο κατά την πρώτη εφαρµογή των ∆ΠΧΑ όσο και στις µεταγενέστερες 
οικονοµικές καταστάσεις. Τα υπόλοιπα και οι κινήσεις αυτών των λογαριασµών παρουσιάζονται χωριστά στις 
καταστάσεις οικονοµικής θέσης, αποτελεσµάτων και λοιπών συνολικών εισοδηµάτων ενώ συγκεκριµένες 
γνωστοποιήσεις απαιτούνται. Το νέο πρότυπο εφαρµόζεται σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά 
την 1 Ιανουαρίου 2016 και δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση.  

∆ΠΧΑ 15 «Έσοδα από συµβάσεις µε πελάτες» Στις 28 Μαΐου 2014 το Σ∆ΛΠ εξέδωσε το ∆ΠΧΑ 15 «Έσοδα από 
συµβάσεις µε πελάτες» το οποίο είναι υποχρεωτικής εφαρµογής σε ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή 
µετά την 1 Ιανουαρίου 2017 και αποτελεί το νέο πρότυπο που αφορά στην αναγνώριση του εσόδου. 

Το ∆ΠΧΑ 15 αντικαθιστά τα ∆ΛΠ 18, ∆ΛΠ 11 και τις διερµηνείες  Ε∆∆ΠΧΑ 13, Ε∆∆ΠΧΑ 15, Ε∆∆ΠΧΑ 18 και ΜΕ∆ 31. 

Το νέο πρότυπο καθορίζει το πώς και το πότε µια οικονοµική οντότητα θα αναγνωρίζει έσοδο και απαιτεί από τις 
οικονοµικές οντότητες να παρέχουν στους χρήστες των οικονοµικών καταστάσεων πιο κατατοπιστικές σχετικές 
γνωστοποιήσεις. Το πρότυπο παρέχει ένα ενιαίο µοντέλο πέντε βηµάτων, που πρέπει να εφαρµόζεται σε όλες τις 
συµβάσεις µε τους πελάτες για την αναγνώριση του εσόδου. Το ∆ΠΧΑ 15 δεν έχει υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή 
Ένωση. 
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3. Πληροφόρηση κατά τοµέα 

Ο όµιλος έχει τρεις τοµείς:  

• Εµπορικά ακίνητα (καταστήµατα – εµπορικά κέντρα) 

• Βιοµηχανικά Κτίρια  (Κέντρα logistics) 

• Οικιστικά ακίνητα (κατοικίες) 

Οι λογιστικές πολιτικές για τους λειτουργικούς τοµείς είναι ο ίδιες µε αυτές που περιγράφονται στις σηµαντικές 
λογιστικές πολιτικές των ετησίων οικονοµικών καταστάσεων.  

Η αποδοτικότητα των τοµέων επιµετράται στην βάση του αποτελέσµατος, κέρδους ή ζηµίας προ αποσβέσεων, 
λοιπών εσόδων, εσόδων από τόκους και φόρου εισοδήµατος και δίχως να λαµβάνονται υπόψη τα διοικητικά έξοδα 
που είναι επουσιώδη.  

Οι διατοµεακές πωλήσεις τιµολογούνται µε τις τιµές που ισχύουν και για τους εκτός οµίλου πελάτες.  

Οι λειτουργικοί τοµείς είναι στρατηγικές µονάδες που παρακολουθούνται  ξεχωριστά από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 
(CODM) διότι αφορούν διαφορετικούς τοµείς της αγοράς ακινήτων, µε ξεχωριστές αποδόσεις (yields)  

∆εν υπάρχουν ουσιώδεις διαφορές (εκτός της ζηµίας από την επιµέτρηση), στα περιουσιακά στοιχεία των τοµέων σε 
σχέση µε την 31/12/2013. 

Αποτέλεσµα, Περιουσιακά Στοιχεία και Υποχρεώσεις τοµέων την 30/06/2014 

 
Εµπορικά 
 Ακίνητα 

Βιοµηχανικά 
 Κτίρια 

Οικιστικά  
ακίνητα 

Λοιπές 
∆ραστη 
ριότητες 

Σύνολο 

Έσοδα από εξωτερικούς πελάτες 1.246.593,88 
 

792.002,38 
 166.328,05 2.204.924,31 

Άλλα έσοδα 444.878,03    444.878,03 

Ζηµίες  από πώληση επενδυτικών 
ακινήτων 

(625.101,86)    (625.101,86) 

Σύνολο 1.066.370,05 792.002,38 0,00 166.328,05 2.024.700,48 

Έξοδα τοµέων (2.441.573,00) (29.580,06) (61.970,15) (168.230,64) (2.701.353,85) 

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα (2.572.478,68) (155.063,35)   (2.727.542,03) 

Αποτέλεσµα ανά τοµέα  (3.947.681,63) 607.358,97 (61.970,15) (1.902,59) (3.404.195,40) 

Αύξηση επενδύσεων σε 
 συγγενείς εταιρίες 

   (172.351,95) (172.351,95) 

Έσοδα από τόκους    4.225,66 4.225,66 

Κέρδη / (ζηµίες) προ φόρων     (3.572.321,69) 

Φόρος εισοδήµατος     335.546,15 

Καθαρά κέρδη / (ζηµίες)     (3.236.775,54) 

 
Περιουσιακά  στοιχεία 30/06/2014 

     

Στοιχεία  τοµέων  105.371.422,42 23.971.204,40 11.037.567,86  140.380.194,68 

Μη κατανεµηµένα στοιχεία      34.077.117,66 

Σύνολο     174.457.312,34 

Υποχρεώσεις      

∆άνεια και υποχρεώσεις  τοµέων  132.321.478,91 23.753.860,28 2.430.801,41  158.506.140,60 

Μη κατανεµηµένα στοιχεία  υποχρεώσεων      8.906.143,44 

Σύνολο     167.412.284,04 

Αποτέλεσµα, Περιουσιακά Στοιχεία και Υποχρεώσεις τοµέων την 30/06/2013 

 
Εµπορικά 
Ακίνητα 

Βιοµηχανικά 
Κτίρια 

Οικιστικά 
ακίνητα 

Λοιπές 
∆ραστη 
ριότητες 

Σύνολο 

Έσοδα από εξωτερικούς πελάτες 727.222,70 899.799,22 - 175.778,95 1.802.800,87 

Άλλα έσοδα 1.014.999,22 - - 173.000,00 1.187.999,22 

Σύνολο 1.742.221,92 899.799,22 - 348.778,95 2.990.800,09 

Έξοδα τοµέων (2.093.058,16) (110.316,59) (47.283,92) (189.558,45) (2.440.217,12) 

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα (3.170.673,12) (169.849,73)   (3.340.522,85) 

Αποτέλεσµα ανά τοµέα  (3.521.517,40) 619.632,90 (47.283,92) 159.220,50 (2.789.939,88) 

Αύξηση επενδύσεων σε συγγενείς εταιρίες     4.000,00 

Κέρδη / (ζηµίες) προ φόρων     (2.785.939,88) 

Φόρος εισοδήµατος     (1.363.261,82) 

Καθαρά κέρδη / (ζηµίες)     (4.419.201,70) 
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Εµπορικά 
Ακίνητα 

Βιοµηχανικά 
Κτίρια 

Οικιστικά 
ακίνητα 

Λοιπές 
∆ραστη 
ριότητες 

Σύνολο 

31-12-2013      

Περιουσιακά στοιχεία      

Στοιχεία  τοµέων  115.986.693,14 23.971.204,40 11.037.567,86  150.995.465,40 

Μη κατανεµηµένα στοιχεία      35.151.719,82 

Σύνολο     186.147.185,22 

       

Υποχρεώσεις      

∆άνεια και υποχρεώσεις  τοµέων  141.259.763,31 24.443.945,82 2.447.724,11  168.151.433,24 

Μη κατανεµηµένα στοιχεία υποχρεώσεων     7.583.851,91 

Σύνολο     175.735.285,15 

Ο Όµιλος δραστηριοποιείται µόνο στην ελληνική αγορά όπου είναι εγκατεστηµένα και τα περιουσιακά του στοιχεία. 

Πελάτες που ξεπερνούν το 10% των εσόδων (µισθώµατα και έσοδα παροχής υπηρεσιών από εξωτερικούς πελάτες): 
SATO Α.Ε. 31,95% ποσοστό  των συνολικών εσόδων το Α’ εξάµηνο  του 2014 και 31,95% το Α’ εξάµηνο  του 2013. 

4. Πρόσθετα στοιχεία και πληροφορίες επί των Ενδιάµεσων Οικονοµικών καταστάσεων 

4.1 Επενδύσεις σε ακίνητα  

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 

 30/06/2014 31/12/2013 30/06/2014 31/12/2013 

Υπόλοιπο έναρξης περιόδου 150.995.465,40 159.720.163,85 68.404.423,26 74.512.031,63 

Αγορές νέων παγίων 9.830,67  9.830,67 - 

Πωλήσεις (10.625.101,39)  (10.625.101,39)  

Μεταβολές εύλογης αξίας 0,00 (8.918.616,64) 0,00 (6.301.526,56) 

Μεταφορά από ενσώµατα πάγια 0,00 193.918,19 0,00 193.918,19 

Υπόλοιπο λήξης περιόδου 140.380.194,68 150.995.465,40 57.789.152,54 68.404.423,26 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα επιµετρούνται στην εύλογη αξία βάσει εκτιµήσεων της διοίκησης οι οποίες υποστηρίζονται 
από εκθέσεις ανεξάρτητου Ορκωτού Εκτιµητή µε βάση τις µεθόδους που είναι αποδεκτές από τα ∆ιεθνή Πρότυπα 
Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς (µέθοδος συγκριτικών στοιχείων και κτηµαταγοράς, µέθοδος κεφαλαιοποίησης 
εσόδων, µέθοδος αξιοποίησης και µέθοδος υπολειµµατικής αξίας αντικατάστασης).  

Οι εύλογες αξίες των ακινήτων προσδιορίσθηκαν κατά την 31.12.2013 από ανεξάρτητο εκτιµητή (εταιρία Savill’s) µε 
την Μέθοδο Συγκριτικών Στοιχείων ή Κτηµαταγοράς, την Επενδυτική Μέθοδο (Κεφαλαιοποίηση Εισοδήµατος – term 
& reversion method) και την µέθοδο Υπολειµµατικής Αξίας (residual method). 

Ειδικότερα στις ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις των τριµήνων κάθε έτους  οι επενδύσεις σε ακίνητα εκτιµώνται  
στην εύλογη αξία βάσει εκτιµήσεων της διοίκησης. Λαµβάνοντας υπόψη ότι οι συνθήκες της αγοράς  οι οποίες δεν 
έχουν διαφοροποιηθεί σηµαντικά από την ηµεροµηνία της τελευταίας αποτίµησης, δεν απεικονίζονται µεταβολές στις 
εύλογες αξίες των ακινήτων του Οµίλου που υπήρχαν κατά την 30.06.14. 

Το υπογεγραµµένο προσύµφωνο για την εγκεκριµένη πώληση ακινήτου στο 27° χλµ. της Παλαιάς Εθνικής οδού 
Αθηνών - Κορίνθου στην  Ελευσίνα µε την εταιρία TRASTOR Α.Ε.Ε.Α.Π .ακυρώθηκε λόγω της τροποποίησης του 
άρθρου 28 του Ν. 2778/99 µε το άρθρο 19 του Ν.4141/2013 ο οποίος απαγορεύει πλέον την αγορά ακινήτου από 
βασικό µέτοχο. Για το εισπρακτέο ποσό της προκαταβολής ποσού 4.700 χιλ. ευρώ η Εταιρία θα υποβάλλει πρόταση 
σχετικά µε τους όρους και το χρονοδιάγραµµα της επιστροφής του έως την 30.09.2014. 

Τον Απρίλιο του 2014 η εταιρεία προχώρησε σε πώληση δύο ακινήτων της µε συνολικό τίµηµα πώλησης € 10.000 
χιλ. Τα δεδοµένα της πώλησης  των εν λόγω ακινήτων  παρουσιάζονται στον ακόλουθο πίνακα:  

 
Ακίνητο Βάρης 

Κορωπίου 
Ακίνητο Θηβών 

247-249 
ΣΥΝΟΛΟ 

Συνολικά Έσοδα από πώληση 4.200.000,00 5.800.000,00 10.000.000,00 

Μείον:    

Αξία Κτήσεως  4.256.728,61 6.082.696,93 10.339.425,54 

Πραγµατοποιηµένα κέρδη (ζηµιές) (56.728,61) (282.696,93) (339.425,54) 

Τα παραπάνω κέρδη (ζηµιές) αναλύονται στις 
λογιστικές καταστάσεις ως εξής: 

   

Κέρδη (ζηµιές) που έχουν καταχωρηθεί στα ίδια 
κεφάλαια µέχρι 31/12/2013 

(120.467,81) 406.144,18 285.676,37 

Κέρδη (ζηµιές) που έχουν καταχωρηθεί στα 
αποτελέσµατα της περιόδου 

63.739,20 (688.841,06) (625.101,86) 
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Στις Επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνονται και ακίνητα αξίας € 14.750 χιλ., τα οποία ο Όµιλος κατέχει ως µισθωτής 
βάσει χρηµατοδοτικών µισθώσεων. 

Επί των ανωτέρω ακινήτων του Οµίλου υφίστανται υποθήκες και προσηµειώσεις ύψους € 140.550 χιλ. για 
εξασφάλιση τραπεζικών δανείων ύψους € 90.749 χιλ. 

Ο Όµιλος δεν έχει συµβατικές υποχρεώσεις για τις επισκευές και συντηρήσεις των επενδυτικών του ακινήτων. 

4.2 Ενσώµατα Πάγια Στοιχεία  

Τα ενσώµατα πάγια στοιχεία του Οµίλου και της Εταιρίας αναλύονται ως εξής: 

Ο ΟΜΙΛΟΣ 

 
Κτίρια & 
κτιριακές 

εγκαταστάσεις 

Έπιπλα & 
Λοιπός 

Εξοπλισµός 

Πάγια υπό 
εκτέλεση 

Σύνολο 

31.12.2012        

Αξία κτήσεως  390.867,43 772.443,91 422.088,96 1.585.400,30 

Σωρευµένες αποσβέσεις (158.187,15) (573.629,49) - (731.816,64) 

Αναπόσβεστη αξία 31.12.2012 232.680,28 198.814,42 422.088,96 853.583,66 

01.01-31.06.2013     

Υπόλοιπο έναρξης 232.680,28 198.814,42 422.088,96 853.583,66 

Προσθήκες  8.957,46  8.957,46 

Πωλήσεις  (4.434,93)  (4.434,93) 

Αποσβέσεις περιόδου (16.333,19) (29.011,23)  (45.344,42) 

Αναπόσβεστη αξία 31.06.2013 216.347,09 174.325,72 422.088,96 812.761,77 

31.12.2013     

Αξία κτήσεως   411.949,59 802.495,36 98.818,64 1.313.263,59 

Σωρευµένες αποσβέσεις  (194.059,85) (637.796,31)  (831.856,16) 

Αναπόσβεστη αξία 31.12.2013 217.889,74 164.699,05 98.818,64 481.407,43 

01.01-31.06.2014     

Υπόλοιπο έναρξης 217.889,74 164.699,05 98.818,64 481.407,43 

Προσθήκες   31.229,68  31.229,68 

Πωλήσεις  (4.681,90)  (4.681,90) 

Αποσβέσεις περιόδου (17.063,63) (29.714,22)  (46.777,85) 

Αναπόσβεστη αξία 31.06.2014 200.826,11 161.532,61 98.818,64 461.177,36 

 

Η ΕΤΑΙΡΙΑ 

 
Κτίρια & 
κτιριακές 

εγκαταστάσεις 

Έπιπλα & 
Λοιπός 

εξοπλισµός 

Πάγια υπό 
εκτέλεση 

Σύνολο 

31.12.2012         

Αξία κτήσεως   304.356,12 255.774,13 323.270,32 883.400,57 

Σωρευµένες αποσβέσεις (140.362,59) (255.067,35) - (395.429,94) 

Αναπόσβεστη αξία 31.12.2012 163.993,53 706,78 323.270,32 487.970,63 

01.01-31.06.2013     

Υπόλοιπο έναρξης 163.993,53 706,78 323.270,32 487.970,63 

Αποσβέσεις περιόδου (12.549,66) (572,48) - (13.122,14) 

Αναπόσβεστη αξία 31.06.2013 151.443,87 134,30 323.270,32 474.848,49 

31.12.2013     

Αξία κτήσεως   304.356,12 255.774,13 - 560.130,25 

Σωρευµένες αποσβέσεις (165.461,91) (255.766,59) - (421.228,50) 

Αναπόσβεστη αξία 31.12.2013 138.894,91 7,54 0,00 138.901,75 

01.01-31.06.2014     

Υπόλοιπο έναρξης 138.894,91 7,54 0,00 138.901,75 

Αποσβέσεις περιόδου (12.549,66)   (12.549,66) 

Αναπόσβεστη αξία 31.06.2014 126.344,55 7,54 0,00 126.352,09 
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4.3  Επενδύσεις σε θυγατρικές 

Οι επενδύσεις της Εταιρίας για τις 30/06/2014 και 31/12/2013  σε χιλ. ευρώ έχουν ως εξής: 

 30/06/2014 31/12/2013 

   

Υπόλοιπο έναρξης περιόδου  34.696.989,62 34.625.989,62 

Αύξηση µετοχικού κεφαλαίου θυγατρικών  200.000,00 71.000,00 

Υπόλοιπο τέλους περιόδου 34.896.989,62 34.696.989,62 

Η Εταιρία συµµετέχει στο µετοχικό κεφάλαιο των κάτωθι εταιριών: 

 Αξία Ποσοστό 

ΕΜΕΛ ΑΕ 5.374.563,20 88,48% 

PASAL CYPRUS LTD 29.522.426,42 100,00% 

 34.896.989,62  

Τα ποσά αυτά αντιπροσωπεύουν το κόστος κτήσεως των εν λόγω συµµετοχών. 

4.4  Επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 

Οι επενδύσεις του Οµίλου και της Εταιρίας σε συγγενείς εταιρίες κατά την  31/06/2014 και 31/12/2013 σε χιλ. ευρώ 
έχουν ως εξής: 

  Ο Όµιλος Η Εταιρία 

 30/06/2014 31/12/2013 30/06/2014 31/12/2013 

Υπόλοιπο έναρξης περιόδου 30.532.000,00 33.133.000,00 42.433.591,44 42.433.591,44 

Μερίδιο αποτελεσµάτων (172.351,95) (566.000,00) - - 

Μερίσµατα (1.831.839,84) (2.035.000,000) - - 

Υπόλοιπο λήξης περιόδου 28.527.808,21 30.532.000,00 42.433.591,44 42.433.591,44 

Η ανάλυση των οποίων είναι: 

30/06/2014     

Ο Όµιλος 
Αξία 

επένδυσης 
31/12/2013 

Μερίδιο 
αποτελέσµατος 

Μερίσµατα 
Αξία επένδυσης 

30/06/2014 

ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε - - - - 

TRASTOR ΑΕΕΑΠ 30.532.000,00 (172.351,95) (1.831.839,84) 28.527.808,21 

Επενδύσεις σε συγγενείς 
επιχειρήσεις 

30.532.000,00 (172.351,95) (1.831.839,84) 28.527.808,21 

 

31/12/2013     

Ο Όµιλος 
Αξία 

επένδυσης 
31/12/2012 

Μερίδιο 
αποτελέσµατος 

Μερίσµατα 
Αξία 

επένδυσης 
31/12/2013 

ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε - - - - 

TRASTOR ΑΕΕΑΠ 33.133.000,00 (566.000,00) 2.035.000,00 30.532.000,00 

Επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 33.133.000,00 (566.000,00) 2.035.000,00 30.532.000,00 

Η Εταιρία συµµετέχει στο µετοχικό κεφάλαιο των κάτωθι εταιριών: 

30/06/2014   

Η Εταιρία  Κόστος  Ποσοστό 

ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε  30.000,00 50% 

TRASTOR ΑΕΕΑΠ 42.403.591,44 37.08% 

Επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 42.433.591,44  

 

31/12/2013   

Η Εταιρία  Κόστος  Ποσοστό 

ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε  30.000,00 50% 

TRASTOR ΑΕΕΑΠ 42.403.591,44 37.08% 

Επενδύσεις σε συγγενείς επιχειρήσεις 42.433.591,44  
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α) Η µητρική εταιρία κατέχει 30.000 µετοχές της εταιρίας ΚΑΜΙΝΟΣ Α.Ε., µη εισηγµένης στο Χρηµατιστήριο Αθηνών, 
που αντιστοιχεί στο 50% του µετοχικού της κεφαλαίου.  

β) Η µητρική εταιρία κατέχει 20.353.776 µετοχές της εταιρίας TRASTOR Α.Ε.Ε.Α.Π., (πρώην ΠΕΙΡΑΙΩΣ  Α.Ε.Ε.Α.Π.), 
εισηγµένης στο Χρηµατιστήριο Αθηνών που αντιστοιχεί  στο 37,08% του µετοχικού της κεφαλαίου. Οι µετοχές είναι 
ενεχυριασµένες για εξασφάλιση τραπεζικού δανείου το οποίο την 30/06/2014 ανέρχεται στο ποσό των 26.800 χιλ. 
ευρώ  

Κατωτέρω παρατίθενται ορισµένα βασικά οικονοµικά στοιχεία της  συγγενούς εταιρίας: 

TRASTOR ΑΕΕΑΠ Περιουσιακά στοιχεία Υποχρεώσεις Έσοδα Κέρδη/ Ζηµίες 

31/12/13 87.505.742,44 8.685.775,59 4.671.583,43 (1.525.996,10) 

30/06/14 82.284.209,21 8.870.000,04 2.113.728,75 (465.816,08) 

4.5 ∆ιαθέσιµα προς πώληση χρηµατοοικονοµικά στοιχεία 

Πρόκειται για τοποθετήσεις  σε µετοχές, κυρίως στη εταιρία SATO A.E. µε µακροπρόθεσµο  επενδυτικό ορίζοντα. Η 
κίνηση του λογαριασµού έχει ως εξής: 

 Ο Όµιλος Η Εταιρεία 

Υπόλοιπο έναρξης 31/12/2013 363.556,56 74.386,56 

Μεταβολή εύλογης αξίας 01/01-30/06/2014 (130.096,22) (26.618,72) 

Υπόλοιπο 30/06/2014 233.460,34 47.767,84 

4.6 Πελάτες – Μισθωτές ακινήτων 

Οι πελάτες – µισθωτές  του Οµίλου και της Εταιρίας αναλύονται ως εξής 

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 

  30/06/2014 31/12/2013 30/06/2014 31/12/2013 

Πελάτες – µισθωτές ακινήτων 1.044.124,47 1.237.172,42 61,00 31,00 

Γραµµάτια εισπρακτέα 75.451,00 21.000,00 - - 

Επιταγές εισπρακτέες  5.000,00 38.739,69 - - 

Επιταγές σε καθυστέρηση 464.316,40 464.316,40 - - 

Μείον: Προβλέψεις για 
επισφαλείς απαιτήσεις 

(910.721,03) (910.721,03) - - 

Πελάτες – Εισπράξιµες 
απαιτήσεις 

678.170,84 850.507,48 61,00 31,00 

Η µέγιστη έκθεση στον πιστωτικό κίνδυνο από τις απαιτήσεις από πελάτες ανέρχεται για τον όµιλο  στο ποσό των 
€ 678 χιλ. Τα αντίστοιχα ποσά της προηγούµενης χρήσης ήταν € 851 χιλ. Η εύλογη αξία των απαιτήσεων ταυτίζεται 
περίπου µε την λογιστική αξία τους.  

4.7 Λοιπές απαιτήσεις 

Οι Λοιπές απαιτήσεις  του Οµίλου και της Εταιρίας  αναλύονται ως εξής: 

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 

  30/06/2014 31/12/2013 30/06/2014 31/12/2013 

Εµπορικές απαιτήσεις 1.190.359,37 1.022.734,31 7.113.692,82 6.820.898,02 

Απαιτήσεις από Ελληνικό ∆ηµόσιο  38.667,93 57.545,00 720,89 113,38 

Έξοδα εποµένων χρήσεων  361.832,63 375.534,19 292.547,76 304.777,14 

Έσοδα χρήσεως εισπρακτέα 130.000,88 47.999,17 11.023,46 - 

Σύνολο 1.720.860,81 1.503.812,67 7.417.984,93 7.125.788,54 

Οι εµπορικές απαιτήσεις στην εταιρία αφορούν κυρίως απαίτηση από τη θυγατρική εταιρία DORECO A.E. που 
προέρχεται από το τίµηµα µεταβίβασης του εµπορικού κέντρου και από τη συγγενή εταιρεία SATO A.E ως µισθωτή 
ακινήτου. (Βλέπε σηµείωση 4.20). 

Η µέγιστη έκθεση στον πιστωτικό κίνδυνο ταυτίζεται µε τις λογιστικές αξίες των απαιτήσεων. 

Οι απαιτήσεις από το Ελληνικό ∆ηµόσιο είναι βεβαίας είσπραξης αλλά δεν είναι εύκολα προσδιορίσιµος ο χρόνος 
είσπραξης. 
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4.8 Ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 

Τα ταµιακά διαθέσιµα του Οµίλου και της Εταιρίας  αναλύονται ως εξής : 

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 

  30/06/2014 31/12/2013 30/06/2014 31/12/2013 

Ταµείο 1.798,93 32.909,46 72,55 302,72 

Καταθέσεις όψεως και προθεσµίας 2.206.675,85 1.086.898,30 1.942.912,05 1.010.483,83 

Σύνολο 2.208.474,78 1.119.807,76 1.942.984,60 1.010.786,55 

4.9 ∆άνεια  

Τα δάνεια του Οµίλου και της Εταιρίας έχουν χορηγηθεί από Ελληνικές τράπεζες και είναι σε ευρώ. Τα ποσά, που 
είναι αποπληρωτέα εντός ενός έτους από την ηµεροµηνία του ισολογισµού, χαρακτηρίζονται ως βραχυπρόθεσµα ενώ 
τα ποσά, που είναι αποπληρωτέα σε µεταγενέστερο στάδιο, χαρακτηρίζονται ως µακροπρόθεσµα.  

Τα δάνεια του Οµίλου και της Εταιρίας αναλύονται, ως εξής: 

Ο Όµιλος 30/06/2014 31/12/2013 

 
Βραχυπρόθεσµες 

υποχρεώσεις  
Μακροπρόθεσµες 

υποχρεώσεις  
Βραχυπρόθεσµες 

υποχρεώσεις  
Μακροπρόθεσµες 

υποχρεώσεις  

Τραπεζικά δάνεια 80.057.086,71 47.347.050,00 78.646.331,80 56.576.000,00 

Υποχρεώσεις Χρηµατοδοτικών 
 µισθώσεων 

736.845,40 11.467.445,66 619.419,79 11.890.558,37 

Σύνολο δανείων 80.793.932,11 58.814.495,66 79.265.751,59 68.466.558,37 

 

Η Εταιρία 30/06/2014 31/12/2013 

 
Βραχυπρόθεσµες 

υποχρεώσεις  
Μακροπρόθεσµες 

υποχρεώσεις  
Βραχυπρόθεσµες 

υποχρεώσεις  
Μακροπρόθεσµες 

υποχρεώσεις  

Τραπεζικά δάνεια 62.584.168,61 8.947.050,00 64.486.000,00 15.976.000,00 

Υποχρεώσεις Χρηµατοδοτικών 
µισθώσεων 

736.845,40 11.467.445,66 619.419,79 11.890.558,37 

Σύνολο δανείων 63.321.014,01 20.414.495,66 65.105.419,79 27.866.558,37 

Στα δάνεια του Οµίλου και της Εταιρίας υπάρχουν εµπράγµατες εξασφαλίσεις και ενεχυρίαση µετοχών (βλέπε 
Σηµείωση 4.1, 4.4). 

Κατά την λήξη της τρέχουσας περιόδου υπάρχουν συνολικές ληξιπρόθεσµες οφειλές από τόκους και χρεολύσια 
ύψους € 67.963 χιλ. στον Όµιλο και  στη Εταιρία € 54.707 χιλ. 

Η διοίκηση της εταιρίας, σε συνεργασία µε τα πιστωτικά ιδρύµατα έχει καταρτίσει πλάνο για την εξυπηρέτηση των 
βραχυπρόθεσµων υποχρεώσεων που περιλαµβάνει α) αναχρηµατοδότηση τραπεζικών χρεολυσίων µε µετάθεση 
τους σε µακροπρόθεσµο χρονικό ορίζοντα και β) πώληση περιουσιακών στοιχείων (συµµετοχών και ακινήτων).  

4.10 Αναβαλλόµενος Φόρος εισοδήµατος 

Η κίνηση για τον Αναβαλλόµενο φόρο εισοδήµατος  έχει ως ακολούθως 

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 

Υπόλοιπο έναρξης 1/1/2013 7.428.468,94 3.098.465,49 

χρεώσεις/(πιστώσεις) στην κατάσταση αποτελεσµάτων χρήσης 1.268.928,07 1.036.303,31 

χρεώσεις/(πιστώσεις) στην καθαρή θέση 4.407,75 5.412,35 

Υπόλοιπο 31/12/2013 8.701.804,76 4.140.181,15 

   

Υπόλοιπο έναρξης 1/1/2014 8.701.804,76 4.140.181,15 

χρεώσεις/(πιστώσεις) στη κατάσταση αποτελεσµάτων χρήσης (335.546,15) 32.388,73 

Υπόλοιπο 30/06/2014 8.366.258,61 4.172.569,88 

Ο υπολογισµός των αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων και υποχρεώσεων διενεργείται στο επίπεδο της κάθε 
επιµέρους εταιρίας του Οµίλου και, στο βαθµό που προκύπτουν και απαιτήσεις και υποχρεώσεις, συµψηφίζονται 
µεταξύ τους (στο επίπεδο της κάθε επιµέρους εταιρίας).  
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Οι αναγνωρισθείσες αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις ανάγονται στις εξής αιτίες : 

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 

 30/06/2014 31/12/2013 30/06/2014 31/12/2013 

Επενδύσεις σε ακίνητα 16.683.019,57 17.142.517,53 6.476.000,08 7.177.732,27 

Ενσώµατα Πάγια Στοιχεία (9.767,77) (5.793,95) (25,78) (97,42) 

Άυλα πάγια (234,95)  (0,13) (0,14) 

Προβλέψεις (270.867,97) (270.867,97) (119.216,20) (119.216,20) 

Υποχρέωση από Συµβάσεις Χρηµατοδοτικών 
Μισθώσεων 

(3.119.810,00) (3.180.391,78) (3.119.810,00) (3.180.391,78) 

Λοιπά 2.673.318,63 3.098.685,12 2.536.108,73 2.960.369,57 

Φορολογική ζηµία αναγνωριζόµενη (7.589.398,90) (8.082.344,19) (1.600.486,82) (2.698.215,15) 

Υπόλοιπο  8.366.258,61 8.701.804,76 4.172.569,88 4.140.181,15 

4.11 Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις  

Οι Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις του Οµίλου και της Εταιρίας αναλύονται ως εξής : 

Ο Όµιλος Η Εταιρία 
 

30/06/2014 31/12/2013 30/06/2014 31/12/2013 

Εγγυήσεις ενοικίων 361.362,97 495.318,52 98.547,76 248.587,52 

Έσοδα εποµένων χρήσεων από ακίνητο 
Ελευσίνας 

10.528.954,22 11.222.000,00 10.531.454,22 11.222.000,00 

Σύνολο 10.890.317,19 11.717.318,52 10.630.001,98 11.470.587,52 

- Οι εγγυήσεις ενοικίων  του Οµίλου  αφορούν ληφθείσες  εγγυήσεις από τους µισθωτές του Εµπορικού κέντρου επί 
της οδού Πειραιώς 180. 

- Τα έσοδα εποµένων χρήσεων από ακίνητο Ελευσίνας αφορούν την προεξόφληση των µελλοντικών µισθωµάτων 
επί κτιρίου που κατασκεύασε µε δικά της έξοδα η µισθώτρια του οικοπέδου, εταιρία SATO AE .  

 4.12 Προµηθευτές  

Οι Προµηθευτές του Οµίλου και της Εταιρίας αναλύονται ως εξής: 

Ο Όµιλος Η Εταιρία 
 

30/06/2014 31/12/2013 30/06/2014 31/12/2013 

Προµηθευτές 1.302.896,79 1.592.837,10 146.181,04 173.212,57 

Επιταγές πληρωτέες 226.906,19 69.835,53 168.727,28 35.254,05 

Προκαταβολές πελατών 67.251,39 1.200,01 0,00 - 

Σύνολο 1.597.054,37 1.663.872,64 314.908,32 208.466,62 

Οι προµηθευτές είναι βραχυπρόθεσµης διάρκειας λήγουν κατά µέσο όρο εντός τριών µηνών από την ηµεροµηνία 
ισολογισµού και δεν βαρύνονται µε  τόκους. Οι εύλογες αξίες τους ταυτίζονται περίπου  µε τις λογιστικές αξίες τους.  

4.13 Λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 

Οι Λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις του Οµίλου και της Εταιρίας αναλύονται ως εξής: 

Ο Όµιλος Η Εταιρία 
 

30/06/2014 31/12/2013 30/06/2014 31/12/2013 

Λοιπές υποχρεώσεις από   φόρους –τέλη 877.014,75 370.481,17 609.106,14 117.904,80 

Ασφαλιστικά ταµεία 27.174,12 39.671,47 19.256,29 18.914,16 

Πιστωτές διάφοροι 4.916.845,13 4.989.383,22 4.912.791,69 4.760.891,22 

Έξοδα χρήσεως δουλευµένα 734.976,65 125.039,13 251.559,37 (0,03) 

Σύνολο  6.556.010,65 5.524.574,99 5.792.713,49 4.897.710,15 

Στους ∆ιάφορους Πιστωτές περιλαµβάνεται υποχρέωση ποσού € 4.763 χιλ. προς τη συγγενή εταιρεία TRASTOR 
ΑΕΕΑΠ (βλέπε Σηµείωση 4.20) 

Κατά την λήξη της τρέχουσας περιόδου υπάρχουν ληξιπρόθεσµες οφειλές από φόρους ύψους € 160 χιλ. στον Όµιλο 
και € 19 χιλ στη Εταιρία οι οποίες εκτιµάται ότι θα τακτοποιηθούν, στα πλαίσια της επίλυσης των θεµάτων 
ρευστότητας, βάσει των αναφεροµένων στη σηµείωση 4.9 και 2.1 
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4.14 Έσοδα µίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 

Τα έσοδα µίσθωσης επενδυτικών ακινήτων στον Όµιλο αφορούν µισθώµατα του εµπορικού κέντρου ATHENS 
HEART επί της οδού Πειραιώς 180 τα οποία είναι µειωµένα κατά την τρέχουσα περίοδο λόγω προσωρινών 
µειώσεων στα µισθώµατα του εµπορικού κέντρου που οφείλονται στην τρέχουσα οικονοµική συγκυρία και τα έσοδα 
από παροχή υπηρεσιών  στον όµιλο, αφορούν  έσοδα του εµπορικού κέντρου που προέρχονται από έσοδα 
διαχείρισης, marketing και parking. 

4.15 Έξοδα σχετιζόµενα µε επενδύσεις σε ακίνητα 

Τα έξοδα που σχετίζονται µε επενδύσεις σε ακίνητα στον όµιλο, αφορούν έξοδα λειτουργίας του εµπορικού κέντρου 
ATHENS HEART επί της οδού Πειραιώς 180  

4.16 Λοιπά λειτουργικά έξοδα  

Τα λοιπά λειτουργικά έξοδα περιλαµβάνουν κυρίως διάφορα έξοδα ενοικίων γραφείων, ασφάλιστρα, έξοδα ελεγκτών 
και αποτιµητών, φόρο ακίνητης περιουσίας, αµοιβές µηχανικών και τέλη σχετιζόµενα µε την δραστηριότητα της 
εταιρίας και του Οµίλου. 

4.17 Χρηµατοοικονοµικά έξοδα 

Στα χρηµατοοικονοµικά αποτελέσµατα του Οµίλου και της Εταιρίας συµπεριλαµβάνονται : 

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 

 30/6/2014 30/6/2013 30/6/2014 30/6/2013 

Χρεωστικοί τόκοι 2.526.183,05 3.073.498,52 1.139.311,99 1.608.498,52 

Λοιπά µε τις χρηµατοδοτήσεις έξοδα 3.703,13 496,14 3.703,13 496,14 

Τόκοι από Χρηµατοδοτικές Μισθώσεις 197.655,85 269.000,00 197.655,85 269.000,00 

 2.727.542,03 3.342.994,66 1.340.670,97 1.877.994,66 

4.18 Φόροι Εισοδήµατος 

Η φορολογική επιβάρυνση των αποτελεσµάτων προσδιορίσθηκε ως εξής: 

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 

 30/6/2014 30/6/2013 30/6/2014 30/6/2013 

Κέρδη / (Ζηµίες) προ φόρων, ως λογαριασµός 
 αποτελεσµάτων 

(3.572.321,69) 
 

(2.785.939,88) 
(127.551,45) 196.455,52 

Συντελεστής φόρου  26% 26% 26% 26% 

Φόρος εισοδήµατος 928.803,64 724.344,37 33.163,38 (51.078,44) 

Προσαρµογή αναβαλλόµενης φορολογίας λόγω 
αλλαγής  φορολογικών συντελεστών 

0,00 (2.225.083,96) 0,00 (927.810,21) 

Φόροι που αναλογούν σε µη φορολογούµενα 
 έσοδα - έξοδα 

(593.257,49) 137.477,77 (65.552,11) 749.648,15 

Σύνολο φορολογικής επιβάρυνσης 335.546,15 (1.363.261,82) (32.388,73) (229.240,50) 

 

Ο Όµιλος Η Εταιρία 
 

30/6/2014 30/6/2013 30/6/2014 30/6/2013 

Τρέχουσα φορολογική επιβάρυνση (492.945,29) 1.328.059,15 (1.097.728,33) 915.545,40 

Αναβαλλόµενη φορολογική επιβάρυνση  828.491,44 (4.102.464,02) 1.065.339,60 (1.515.245,46) 

Φόρος από µη αναγνωριζόµενη φορολογική ζηµία  0,00 1.411.143,05 0,00 370.459,56 

Σύνολο φορολογικής επιβάρυνσης 335.546,15 (1.363.261,82) (32.388,73) (229.240,50) 

Σύµφωνα µε τις διατάξεις του φορολογικού Νόµου 4172/2013, από την 01.01.2014 τα νοµικά πρόσωπα 
φορολογούνται µε συντελεστή φόρου 26% και επιβάλλεται 10% παρακράτηση φόρου στα διανεµόµενα κέρδη.  

Για τις ανέλεγκτες χρήσεις  η εταιρεία και οι θυγατρικές της έχουν πραγµατοποιήσει προβλέψεις ύψους € 296 χιλ. και 
€ 262 χιλ. αντίστοιχα για κάλυψη της πιθανότητας επιβολής πρόσθετων φόρων σε ενδεχόµενο έλεγχο από τις 
φορολογικές αρχές.  

Η Εταιρεία και οι θυγατρικές της θεωρούν ότι έχουν σχηµατίσει επαρκείς προβλέψεις έναντι των πρόσθετων φόρων 
που πιθανόν να προκύψουν κατά τους µελλοντικούς φορολογικούς ελέγχους, βάσει των ευρηµάτων των 
φορολογικών ελέγχων προηγούµενων ετών και προγενέστερων διερµηνειών των φορολογικών νόµων. 

Για τις χρήσεις 2011 , 2012 και 2013 οι ελληνικές εταιρίες του Οµίλου έχουν υπαχθεί στο φορολογικό έλεγχο των 
Ορκωτών Ελεγκτών Λογιστών που προβλέπεται από τις διατάξεις του άρθρου 82 παραγρ. 5 Ν. 2238/1994. 

Για την τρέχουσα χρήση ο Όµιλος και η Εταιρία θα ελεγχθεί σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 65
Α
 του 

Ν.4174/2013(ΚΦ∆). 
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Οι κατωτέρω παρατιθέµενες χρήσεις των εταιριών του Οµίλου δεν έχουν ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές.  

Εταιρία Εκκρεµείς χρήσεις 

PASAL A.Ε 2009-2010 

Ε.ΜΕ.Λ - ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΕΙΩΝ ΛΑΥΡΙΟΥ Α.Ε. 2010 

PASAL  CYPRUS LTD 2007- 2008-2009-2010 

MFGVR LTD 2008-2009-2010 

DEVART AE 2010 

SIBO AE 2010 

ARVEN ΑΕ 2010 

DORECO ΑΕ 2010 

4.19 Κέρδη/(ζηµίες) ανά µετοχή  

Τα κέρδη (ζηµίες)  ανά µετοχή υπολογίζονται µε τη διαίρεση της αναλογούσας στους µετόχους του Οµίλου κέρδη 
(ζηµίας) µε τον σταθµισµένο µέσο όρο των σε κυκλοφορία µετοχών κατά τη διάρκεια της περιόδου.  

 Ο Όµιλος Η Εταιρία 

  30/06/2014 30/06/2013 31/12/2013 30/06/2014 30/06/2013 31/12/2013 

Ζηµίες που αναλογούν 
στους µετόχους της 
µητρικής 

(3.231.582,85) (4.054.341,29) (15.498.215,23) (159.940,18) (32.784,98) (8.098.488,03) 

Σταθµισµένος µέσος 
αριθµός µετοχών  

14.967.940,00 14.967.940 14.967.940 14.967.940,00 14.967.940 14.967.940 

Βασικές και µειωµένες 
(ζηµίες) 
κατά µετοχή σε ευρώ 

-0,2159 -0,2709 -1,0354 -0,0107 -0,0022 -0,5411 

 

4.20 Συναλλαγές - Απαιτήσεις και Υποχρεώσεις από ή προς συνδεδεµένα µέρη   

Οι ενδοεταιρικές συναλλαγές και τα ενδοεταιρικά υπόλοιπα της εταιρίας  µε συνδεµένες εταιρίες έχουν ως εξής: 

ΘΥΓΑΤΡΙΚΕΣ Ο Όµιλος Η Εταιρία 

 30/06/14 01.01 – 30.06.14 30/06/14 01.01 – 30.06.14 

 Απαιτήσεις 
Υποχρεώ 

σεις 
Έσοδα Έξοδα Απαιτήσεις 

Υποχρεώ 
σεις 

Έσοδα Έξοδα 

ΕΜΕΛ ΑΕ - - - - 420.086,19 500,00 1.500,00 - 

PASAL 
CYPRUS LTD 

- - - - 1.200,57 - - - 

DORECO AE - - - - 3.637.596,91 500,00 4.500,00 - 

DEVART AE - - - - 945.153,38 500,00 1.500,00 - 

SIBO AE - - - - - 500,00 1.500,00 - 

ARVEN - - - - 1.028.118,17 500,00 1.500,00 - 

Σύνολο - - - - 6.032.155,22 2.500,00 10.500,00 - 

     

 31/12/13 01.01 – 30.06.13 31/12/13 01.01 – 30.06.13 

ΕΜΕΛ ΑΕ - - - - 394.482,20 500,00 1.500,00 - 

PASAL 
CYPRUS LTD 

- - - - 1.200,57 - - - 

DORECO AE - - - - 3.592.203,16 500,00 4.500,00 - 

DEVART AE - - - - 858.514,07 500,00 1.500,00 - 

SIBO AE - - - - - 500,00 1.500,00 - 

ARVEN - - - - 1.025.261,50 500,00 1.500,00 - 

Σύνολο - - - - 5.871.661,50 2.500,00 10.500,00 - 
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ΣΥΝ∆Ε∆ΕΜΕ
ΝΕΣ 

Ο Όµιλος Η Εταιρία 

 30/06/14 01.01 – 30.06.14 30/06/14 01.01 – 30.06.14 

 Απαιτήσεις 
Υποχρεώ 

σεις 
Έσοδα Έξοδα Απαιτήσεις 

Υποχρεώ 
σεις 

Έσοδα Έξοδα 

 
SATO A.E. 

626.751,49 10.619.001,98 846.653,87 - 626.751,49 10.619.001,98 846.653,87 - 

TRASTOR 
Α.Ε.Ε.Α.Π. 

30,00 4.763.200,00 183.500,00 - 30,00 4.763.200,00 2.015.339,84  

 Σύνολο 626.781,49 15.382.201,98 1.030.153,87 - 626.781,49 15.382.201,98 2.861.993,71 - 

     

 31/12/13 01.01 – 30.06.13 31/12/13 01.01 – 30.06.13 

SATO A.E. 639.755,00 11.459.587,52 955.324,00 - 639.755,00 11.459.587,52 955.324,00 - 

TRASTOR 
Α.Ε.Ε.Α.Π. 

- 4.706.800,00 183.500,00 - - 4.706.800,00 2.218.877,60 - 

 Σύνολο 639.755,00 16.166.387,52 1.138.824,00 - 639.755,00 16.166.387,52 3.174.201,60 - 

 

ΠΑΡΟΧΕΣ ΠΡΟΣ ΤΗ ∆ΙΟΙΚΗΣΗ Ο Όµιλος Η Εταιρία 

 30/06/2014 30/06/2013 30/06/2014 30/06/2013 

Αµοιβές διευθυντικών στελεχών 95.851,95 22.745,79 63.451,95 11.577,12 

Αµοιβές ∆ιοικητικού Συµβουλίου 12.545,16 16.845,16 12.545,16 10.022,58 

Σύνολο 108.397,11 39.590,95 75.997,11 21.599,70 

1. Οι συναλλαγές µε την συνδεδεµένη εταιρία SATO αφορούν κατά € 157 χιλ. έσοδα από την εκµίσθωση 
επενδυτικών ακινήτων και κατά € 690 χιλ. έσοδα από τεκµαρτά µισθώµατα επί του κέντρου αποθήκευσης & 
διανοµής στην Ελευσίνα.  

2. Οι υποχρεώσεις της εταιρίας προς την SATO κατά € 88 χιλ. αφορούν εγγυήσεις ενοικίων οι οποίες απορρέουν 
από τις υφιστάµενες συµβάσεις µίσθωσης και που καταβάλλονται σύµφωνα µε τους συνήθεις όρους της αγοράς. 

Επίσης ποσό € 10.531 χιλ. αφορά την προεξόφληση των µελλοντικών µισθωµάτων επί του κέντρου 
αποθήκευσης & διανοµής στην Ελευσίνα που κατασκεύασε µε δικά της έξοδα η µισθώτρια του οικοπέδου. 

3. Τα έσοδα ύψους € 184 χιλ. από την συνδεδεµένη TRASTOR ΑΕΕΑΠ αφορούν ενοίκια και παροχή διοικητικών, 
υπηρεσιών και υπηρεσιών διαχείρισης & ανάπτυξης ακίνητης περιουσίας. Η υποχρέωση ύψους € 4.763 χιλ. 
προς την TRASTOR ΑΕΕΑΠ αφορά κυρίως προκαταβολή για την αγορά ακινήτου . 

4.  Η µεταβίβαση του εµπορικού κέντρου Athens Heart από την PASAL προς την θυγατρική εταιρία ειδικού σκοπού 
DORECO SA έναντι τιµήµατος € 50.000 χιλ.  πλέον 19% ΦΠΑ, η οποία πραγµατοποιήθηκε στις 2 ∆εκεµβρίου 
2008 δηµιούργησε  υποχρέωση ύψους € 59.500 χιλ. της DORECO προς την PASAL, η οποία  εξοφλήθηκε  µέσω 
οµολογιακού δανείου € 55.000 χιλ. της ΕΤΕ προς την DORECO. Το υπόλοιπο της οφειλής την 31.06.2014 
ανήλθε σε € 3.592. 

∆εν υπάρχουν δάνεια προς τα συνδεδεµένα µέρη, πέρα από τις κάτωθι εγγυήσεις δανείων: 

� Εγγύηση της PASAL για λογαριασµό της θυγατρικής DEVART AE ως προς την σύναψη οµολογιακού δανείου µε 
την ΤΡΑΠΕΖΑ ΚΥΠΡΟΥ ύψους € 3.200 χιλ.  

� Εγγύηση της PASAL για λογαριασµό της θυγατρικής DORECO AE ως προς την σύναψη οµολογιακού δανείου µε 
την ΕΘΝΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ ύψους € 55.000 χιλ.  

Οι αµοιβές των διευθυντικών στελεχών και των µελών της ∆ιοίκησης περιλαµβάνουν βραχυπρόθεσµες παροχές. 

∆εν υπάρχουν επισφαλείς απαιτήσεις από συνδεδεµένα µέρη.  

4.21 ∆εσµεύσεις και Ενδεχόµενα (υποχρεώσεις – περιουσιακά στοιχεία). 

Ο Όµιλος έχει ενδεχόµενες υποχρεώσεις και απαιτήσεις  σε σχέση µε τράπεζες λοιπές εγγυήσεις και άλλα θέµατα 
που προκύπτουν στα πλαίσια της συνήθους δραστηριότητας από τις οποίες δεν αναµένεται να προκύψουν ουσιώδεις 
επιβαρύνσεις. Οι δοθείσες εγγυήσεις αναλύονται ως εξής: 

Ο Όµιλος Η Εταιρία 
 

30/06/2014 31/12/2013 30/06/2014 31/12/2013 

Εγγυήσεις για εξασφάλιση καλής εκτέλεσης 
συµβάσεων µε πελάτες  και προµηθευτές 

4.003.500,00 4.303.000,00 132.500,00 432.000,00 

Παραχωρηµένες υποθήκες & προσηµειώσεις σε  
Οικόπεδα και Κτίρια  

140.550.000,00 158.920.000,00 48.620.000,00 66.990.000,00 

Εγγυήσεις σε Τράπεζες υπέρ θυγατρικών  58.200.000,00 58.200.000,00 58.200.000,00 58.200.000,00 

Σύνολο 202.753.500,00 221.423.000,00 106.952.500,00 125.622.000,00 
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Οι εγγυήσεις για εξασφάλιση καλής εκτέλεσης συµβάσεων  µε πελάτες και προµηθευτές αφορούν εγγυητικές 
επιστολές τραπεζών. 

Υπάρχουν διάφορες δικαστικές υποθέσεις των εταιριών του Οµίλου σε εξέλιξη, για τις οποίες δεν υπάρχει κάποια 
ουσιώδης διαφοροποίηση σε σχέση µε την 31.12.2013. 

4.22 Γεγονότα µεταγενέστερα των Οικονοµικών Καταστάσεων.  

∆εν υπάρχουν άλλα γεγονότα µεταγενέστερα των οικονοµικών καταστάσεων της 30ης Ιουνίου 2014, τα οποία να 
αφορούν είτε την Εταιρία είτε τον Όµιλο και για τα οποία να επιβάλλεται αναφορά από τα ∆ιεθνή Πρότυπα 
Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς ( ∆ΠΧΑ) 

Οι παρούσες ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο στις 28 Αυγούστου 
2014 και έχουν υπογραφεί, από τους κάτωθι: 

 

 

Ο  ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ∆.Σ.  
& ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 

Ο ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ  
∆ΙΕΥΘΥΝΤΗΣ 

Η  ∆ΙΕΥΘΥΝΤΡΙΑ 
ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

   

ΣΩΤΗΡΙΟΣ ΘΕΟ∆ΩΡΙ∆ΗΣ 
Α.∆.Τ.  AB  - 287935 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΜΑΡΚΑΖΟΣ  
Α.∆.Τ. ΑΗ- 093898 

ΜΑΡΙΑ ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΥ Α.∆.Τ.  
ΑΚ - 546999 
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ΣΤΟΙΧΕΙΑ & ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΠΕΡΙΟ∆ΟΥ 1/1 - 30/6/2014 

 

PASAL DEVELOPMENT  S.A
 ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 

Αρ. ΓΕ.ΜΗ 861301000

Αρ. Μ.Α.Ε. 25148/06/Β/91/29  

∆ιεύθυνση έδρας εταιρίας  : Λ. Κηφισίας   116 & ∆αβάκη 1    Αθήνα ΤΚ  11526 

Εποπτεύουσα αρχή: 

∆ιεύθυνση  διαδικτύου Εταιρίας : 

Νόµιµος Ελεγκτής : 

Ελεγκτική εταιρία: Σ.Ο.Λ. α.ε.ο.ε.

Τύπος έκθεσης ελέγχου :

1.1  ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 1.4  ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 

        ποσά εκφρασµένα  σε Ευρώ         ποσά εκφρασµένα  σε Ευρώ

Ο Όµιλος Η Εταιρία Ο Όµιλος Η Εταιρία

30/6/2014 31/12/2013 30/6/2014 31/12/2013

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Λειτουργικές δραστηριότητες

Ιδιοχρησιµοποιούµενα ενσώµατα πάγια στοιχεία 461.177,36 481.407,43 126.352,09 138.901,75 Κέρδη/(ζηµίες) προ φόρων από συνεχιζόµενες δραστηριότητες -3.572.321,69 -2.785.939,88 -127.551,45 196.455,52

Επενδύσεις σε ακίνητα 140.380.194,68 150.995.465,40 57.789.152,54 68.404.423,26 Πλέον / µείον προσαρµογές για:

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 5.337,87 5.078,53 0,08 0,08 Αποσβέσεις 47.761,71 46.598,09 12.549,66 13.122,14

Λοιπά µη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 28.788.376,91 30.922.429,42 77.395.257,26 77.221.640,48 Προβλέψεις 0,00 3.491,00 0,00 1.655,00

Απαιτήσεις από πελάτες 678.170,84 850.507,48 61,00 31,00 Αποτελέσµατα (έσοδα, έξοδα, κέρδη και ζηµιές) επενδυτικής 

Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 1.935.579,90 1.772.489,19 7.417.984,93 7.125.788,54 δραστηριότητας

Ταµιακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 2.208.474,78 1.119.807,76 1.942.984,60 1.010.786,55 Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 2.727.542,03 3.342.994,66 1.524.607,67 2.265.333,52

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 174.457.312,34 186.147.185,21 144.671.792,50 153.901.571,66 Πλέον / µείον προσαρµογές για µεταβολές λογαριασµών κεφαλαίου κίνησης 

ή που σχετίζονται µε τις λειτουργικές δραστηριότητες:

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ Μείωση / (αύξηση) αποθεµάτων 53.957,43 42.458,25 0,00 0,00

Μετοχικό Κεφάλαιο 7.483.970,00 7.483.970,00 7.483.970,00 7.483.970,00 Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων -211.710,24 -191.002,96 -292.461,89 -138.614,07

Λοιπά στοιχεία  Ιδίων Κεφαλαίων -1.396.077,00 1.953.681,45 32.223.880,28 32.410.439,18 (Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην δανειακών) -288.299,79 -286.946,10 -431.819,59 -608.199,68

Σύνολο Ιδίων κεφαλαίων ιδιοκτητών µητρικής(α) 6.087.893,00 9.437.651,45 39.707.850,28 39.894.409,18 Μείον:

∆ικαιώµατα Μειοψηφίας(β) 957.135,30 974.248,61 - - Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβληµένα -768.275,29 -1.113.848,73 -697.021,73 -1.098.042,37

Σύνολο Ιδίων κεφαλαίων (γ)=(α)+(β) 7.045.028,30 10.411.900,06 39.707.850,28 39.894.409,18 Καταβεβληµένοι φόροι -1.188,83 -19.742,91 0,00 0,00

Μακροπρόθεσµες δανειακές υποχρεώσεις 58.814.495,66 68.466.558,37 20.414.495,66 27.866.558,37 Σύνολο εισροών / (εκροών) από  λειτουργικές δραστηριότητες (α) -1.047.225,40 -966.846,85 -1.049.735,47 -1.405.486,68

Προβλέψεις / Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 19.635.779,50 20.798.326,98 15.120.810,74 15.929.007,55 Επενδυτικές δραστηριότητες

Βραχυπρόθεσµες δανειακές υποχρεώσεις 80.793.932,11 79.265.751,59 63.321.014,01 65.105.419,79 Απόκτηση θυγατρικών, συγγενών, κοινοπραξιών και λοιπών επενδύσεων 0,00 0,00 -200.000,00 0,00

Λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 8.168.076,77 7.204.648,21 6.107.621,81 5.106.176,77 Αγορά ενσώµατων και άυλων παγίων περιουσιακών στοιχείων -42.303,55 -8.957,46 -9.830,67 0,00

Σύνολο υποχρεώσεων (δ) 167.412.284,04 175.735.285,15 104.963.942,22 114.007.162,48 Εισπράξεις από πωλήσεις ενσώµατων και άυλων παγίων-επιστροφές 

ΣΥΝΟΛΟ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΙΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ (γ)+(δ) 174.457.312,34 186.147.185,21 144.671.792,50 153.901.571,66 από µείωση κεφαλαίου

Τόκοι εισπραχθέντες 4.225,66 2.463,77 4.050,07 1.819,14

1.2  ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟ∆ΩΝ Μερίσµατα εισπραχθέντα 1.831.839,84 2.035.377,60 1.831.839,84 2.035.377,60

        ποσά εκφρασµένα  σε Ευρώ Σύνολο εισροών / (εκροών) από επενδυτικές δραστηριότητες (β) 11.799.112,64 2.029.690,70 11.626.059,24 2.037.196,74

Ο Όµιλος Χρηµατοδοτικές δραστηριότητες

Συνεχιζόµενες  δραστηριότητες 1.01-30.06.2014 1.01-30.06.2013 1.04.-30.06.2014 1.04.-30.06.2013 Εισπράξεις από εκδοθέντα / αναληφθέντα δάνεια 3.619.170,48 41.537,73 3.619.170,48 41.537,73

Έσοδα µίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 1.320.440,78 1.627.021,92 596.759,62 808.021,92 Εξοφλήσεις δανείων -13.198.251,27 -507.393,72 -13.179.156,77 -440.000,00

Έσοδα από παροχή υπηρεσιών 718.155,48 816.694,16 361.899,70 379.694,16 Εξοφλήσεις υποχρεώσεων από χρηµατοδοτικές µισθώσεις (χρεολύσια) -84.139,43 -84.920,93 -84.139,43 -84.920,93

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηµατοδοτικές δραστηριότητες (γ) -9.663.220,22 -550.776,92 -9.644.125,72 -483.383,20

Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα περιόδου 

(α) + (β) + (γ)
Αποτέλεσµα πώλησης επενδυτικών ακινήτων -625.101,86 0,00 -625.101,86 0,00 περιόδου (α) + (β) + (γ)

Μείον : ∆απάνες εκµετάλλευσης -825.659,06 -784.298,29 -526.738,91 -478.298,29 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα έναρξης περιόδου 1.119.807,76 1.198.863,52 1.010.786,55 1.045.768,21

Μικτό αποτέλεσµα από την επενδυτική δραστηριότητα 587.835,34 1.659.417,79 -193.181,45 709.417,79 Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα λήξης περιόδου 2.208.474,78 1.710.930,45 1.942.984,60 1.194.095,07

Κέρδη (ζηµίες) προ φόρων, χρηµατοδοτικών και επενδυτικών 

αποτελεσµάτων 

Κέρδη (ζηµίες) προ φόρων -3.572.321,69 -2.785.939,88 -2.739.397,77 -2.311.939,88

Κέρδη (ζηµίες)µετά φόρων  (Α) -3.236.775,54 -4.149.201,70 -2.043.537,52 -1.638.201,70 1)  Εταιρίες που ενοποιούνται και µέθοδος ενοποίησής τους

Κατανέµονται σε: α) Οι εταιρίες του Οµίλου µε τα αντίστοιχα  ποσοστά συµµετοχής, που περιλαµβάνονται στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις.

Ιδιοκτήτες µητρικής -3.231.582,85 -4.054.341,29 -2.038.804,56 -1.628.341,29

∆ικαιώµατα µειοψηφίας -5.192,69 -94.860,41 -4.732,96 -9.860,41

PASAL DEVELOPMENT SA - Μητρική Ελλάδα

Λοιπά συνολικά έσοδα µετά από φόρους (Β) -130.096,23 117.620,20 -69.503,47 117.620,20 Ε.Μ.Ε.Λ. ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΜΕΤΑΛΛΟΥΡΓΕΙΩΝ ΛΑΥΡΙΟΥ Α.Ε 88,48% Ολική ενοποίηση/άµεση συµµετοχή Ελλάδα

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα µετά από φόρους (Α+Β) -3.366.871,77 -4.031.581,50 -2.113.040,99 -1.520.581,50 PASAL CYPRUS LTD 100,00% Ολική ενοποίηση/άµεση συµµετοχή Κύπρος

Κατανέµονται σε: SIBO SA 100,00% Ολική ενοποίηση/έµµεση συµµετοχή Ελλάδα

Ιδιοκτήτες µητρικής -3.349.758,46 -3.947.498,51 -2.101.939,48 -1.521.498,51 DEVART SA 100,00% Ολική ενοποίηση/έµµεση συµµετοχή Ελλάδα

∆ικαιώµατα µειοψηφίας -17.113,31 -84.082,99 -11.101,51 917,01 DORECO AE 100,00% Ολική ενοποίηση/έµµεση συµµετοχή Ελλάδα

MFGVR LTD 100,00% Ολική ενοποίηση/έµµεση συµµετοχή Κύπρος

Κέρδη (ζηµίες) µετά από φόρους ανά µετοχή -βασικά σε ευρώ -0,2159 -0,2709 -0,1362 -0,1088 ARVEN SA 100,00% Ολική ενοποίηση/έµµεση συµµετοχή Ελλάδα

Κέρδη (ζηµίες) προ φόρων, χρηµατοδοτικών  επενδυτικών TRASTOR ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΩΝ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ 37.08% Καθαρή θέση Ελλάδα

αποτελεσµάτων και συνολικών αποσβέσεων ΚΑΜΙΝΟΣ ΑΕ 50,00% Καθαρή θέση Ελλάδα

Η Εταιρία

Συνεχιζόµενες  δραστηριότητες 1.01-30.06.2014 1.01-30.06.2013 1.04.-30.06.2014 1.04.-30.06.2013

Εσοδα µίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 890.138,17 1.013.673,21 394.820,08 513.673,21

Έσοδα από παροχή υπηρεσιών 173.000,00 173.000,00 86.500,00 86.000,00

Αποτέλεσµα πώλησης επενδυτικών ακινήτων -625.101,86 0,00 -625.101,86 0,00

Μείον : ∆απάνες εκµετάλλευσης 0,00 0,00 0,00 0,00

Μικτό αποτέλεσµα από την επενδυτική δραστηριότητα 438.036,31 1.186.673,21 -143.781,78 599.673,21

Κέρδη (ζηµίες) προ φόρων -127.551,45 196.455,52 346.000,27 717.455,52

Κέρδη (ζηµίες)µετά φόρων(Α) -159.940,18 -32.784,98 831.564,26 1.293.215,02

Κατανέµονται σε:

Ιδιοκτήτες µητρικής -159.940,18 -32.784,98 831.564,26 1.293.215,02       ποσά  σε χιλ. € Ο Όµιλος Η Εταιρία

∆ικαιώµατα µειοψηφίας 0,00 0,00 0,00 0,00 α)  Έσοδα 1.030 2.872

β)  Έξοδα 0 0

Λοιπά συνολικά έσοδα µετά από φόρους(Β) -26.618,72 24.066,24 -14.220,96 24.066,24 γ)  Απαιτήσεις 627 6.659

Συγκετρωτικά συνολικά έσοδα µετά από φόρους (Α+Β) -186.558,90 -8.718,74 817.343,30 1.317.281,26 δ)  Υποχρεώσεις 15.382 15.385

Κατανέµονται σε: ε)  Συναλλαγές και αµοιβές διευθυντικών στελεχών και µελών 

Ιδιοκτήτες µητρικής -186.558,90 -8.718,74 817.343,30 1.317.281,26      της διοίκησης

∆ικαιώµατα µειοψηφίας 0,00 0,00 0,00 0,00 στ)  Απαιτήσεις από διευθυντικά στελέχη και µέλη της διοίκησης 0 0

η)   Υποχρεώσεις πρός διευθυντικά στελέχη και µέλη της διοίκησης 0 0

Κέρδη (ζηµίες) µετά από φόρους ανά µετοχή -βασικά σε ευρώ -0,0107 -0,0022 0,0600 0,0864

1.3  ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ  Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ  ΠΕΡΙΟ∆ΟΥ

        ποσά εκφρασµένα  σε Ευρώ

30/6/2014 30/6/2013 30/6/2014 30/6/2013

Σύνολο ιδίων κεφαλαίων έναρξης χρήσης  

(01.01.2014 και 01.01.2013 αντίστοιχα)

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα χρήσης -3.366.871,77 -4.031.581,50 -186.558,90 -8.718,74

(συνεχιζόµενες και διακοπείσες δραστηριότητες)

Σύνολο Ιδίων κεφαλαίων λήξης   περιόδου

 (30.06.2014 και 30.06.2013 αντίστοιχα)

Αθήνα , 28  Αυγούστου 2014

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ∆Σ.& ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ

ΣΩΤΗΡΙΟΣ  ΘΕΟ∆ΩΡΙ∆ΗΣ 

Α.∆.Τ. AB  - 287935

ΑΡ. Α∆ΕΙΑΣ 16009

Η ∆ΙΕΥΘΥΝΤΡΙΑ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ

ΜΑΡΙΑ ΑΝΑΣΤΑΣΙΟΥ 

Α.∆.Τ. ΑΚ - 546999

ΚΩΝ/ΝΟΣ ΜΑΡΚΑΖΟΣ

Α.∆.Τ. ΑΗ- 093898

10) Η έµφαση, στη έκθεση επισκόπησης του Νόµιµου Ελεγκτή ,αναφέρεται στη ύπαρξη  ουσιώδους  αβεβαιότητας στη συνεχιζόµενη δραστηριότητας 

της εταιρίας.
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7) Ο αριθµός απασχολούµενου προσωπικού  στο τέλος της τρέχουσας περιόδου  στον Οµιλο ήταν 26 άτοµα και στην Εταιρία ήταν 8 άτοµα 

(την 30.06.2013: 26 άτοµα και 8 άτοµα αντίστοιχα)

(8) Τα  Λοιπά έσοδα µετά από φόρους  αφορούν   διαφορές αποτιµήσεως τίτλων διαθεσίµων προς πώληση (130)  χιλ. ευρώ για τον Οµιλο και (27) χιλ ευρώ για την εταιρία

9) Στο τέλος της τρέχουσας περιόδου δεν υπάρχουν µετοχές της µητρικής εταιρίας που  κατέχονται είτε από  την ίδια  είτε από θυγατρικές 

και συγγενείς της επιχειρήσεις

5) ∆εν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές  δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων που ενδέχεται να έχουν σηµαντική επίπτωση στην 

οικονοµική κατάσταση ή λειτουργία των  εταιριών.

6) Οι συναλλαγές  και τα υπόλοιπα µε τα συνδεδεµένα µέρη την 30.06.2014, κατά την έννοια του ∆.Λ.Π 24 , έχουν ως εξής:

για εξασφάλιση τραπεζικών δανείων   το υπόλοιπο των οποίων την 30.06.2014 είναι € 90.749 χιλ.

4) Η Μητρική εταιρία  δεν έχει ελεγχεί φορολογικά για τις χρήσεις 2009-2010. Οι ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις των  οικονοµικών  καταστάσεων 

των θυγατρικών της και τα αποτελέσµατα του ελέγχου αναφέρονται στη σηµείωση 4.18

Οι εταιρίες του Οµίλου έχουν σχηµατίσει πρόβλεψη για ενδεχόµενες φορολογικές υποχρεώσεις που θα προκύψουν από τον φορολογικό έλεγχο

-958.539,63 -114.818,94

2) Έχουν τηρηθεί οι ίδιες  Λογιστικές αρχές που χρησιµοποιήθηκαν για τη σύνταξη των ετήσιων  οικονοµικών καταστάσεων της χρήσης 2013

3) Επί των ακινήτων της µητρικής εταιρίας και των θυγατρικών της  υφίστανται  υποθήκες και προσηµειώσεις ποσού 140.550 χιλ. ευρώ 

 των ανέλεκτων χρήσεων

Η συνολική πρόβλεψη κατά την 30.06.2014 ανέρχεται σε € 296 χιλ για τον Οµιλο και σε € 262 χιλ για τη µητρική εταιρία
-704.473,15 32.592,30

0,00

Εδρα εταιρίας

β) ∆εν υπάρχουν εταιρίες που δεν συµπεριλαµβάνονται στην ενοποίηση

Ο ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ ∆ΙΕΥΘΥΝΤΗΣ

γ) ∆εν υπάρχουν εταιρίες που δεν ενσωµατώθηκαν στην τρέχουσα περίοδο  στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις ενώ είχαν ενσωµατωθεί 

στην αµέσως προηγούµενη περίοδο.

-628.891,66 597.181,06

806,79 10.000.000,00

Μέθοδος ενοποίησης

1.088.667,02 512.066,93 932.198,05

 ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ  ΠΕΡΙΟ∆ΟΥ

από την 1
η
 Ιανουαρίου 2014 έως  την 30

η
 Ιουνίου 2014

Σύµφωνα µε την Απόφαση   4/507/28.4.2009 του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς

0,00

 ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΗΣ  

∆ιεύθυνση Ανωνύµων Εταιρειών & Πίστεως,Υπουργείου Ανάπτυξης, 

www .pasal.gr

Ανταγωνιστικότητας, Υποδοµών, Μεταφορών και ∆ικτύων

1.01-30.06.2014 1.01-30.06.2013

Τα παρακάτω στοιχεία και πληροφορίες  που προκύπτουν από τις οικονοµικές καταστάσεις, στοχεύουν σε µία γενική ενηµέρωση για την οικονοµική κατάσταση και τα αποτελέσµατα της  PASAL ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ Συνιστούµε λοιπόν στον  αναγνώστη,πριν προβεί σε οποιαδήποτε 

είδους επενδυτική επιλογή ή άλλη συναλλαγή µε την Εταιρία, να ανατρέξει στη διεύθυνση διαδικτύου της, όπου αναρτώνται οι οικονοµικές καταστάσεις καθώς και η έκθεση επισκόπησης  του νόµιµου ελεγκτή όπου αυτή απαιτείται.

-4.908,27 -1.038.038,14 -2.037.196,74

Ηµεροµηνία  έγκρισης  των  Ενδιάµεσων  οικονοµικών καταστάσεων από το 

∆ιοικητικό Συµβούλιο :

28 Αυγούστου 2014

1.04.-30.06.2014 1.04.-30.06.2013

965.309,27

Σύνθεση ∆ιοικητικού Συµβουλίου:

0,00

-676.653,37

Θεόδωρος Αποστολίδης             Ανεξάρτητο µη εκτελεστικό µέλος

Παναγιώτης Τρουµπούκης          Ανεξάρτητο µη εκτελεστικό µέλος

Ο Όµιλος Η Εταιρία

Γρηγόριος  Ε.Παππάς ( Α.Μ.Σ.Ο.Ε.Λ.  25201)  

Εταιρία
Ποσοστό 

συµµετοχής

10.005.350,69

Αποτέλεσµα από την επιµέτρηση στην εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων

Κέρδη (ζηµίες) προ φόρων, χρηµατοδοτικών και επενδυτικών 

αποτελεσµάτων 

Σωτήριος  Θεοδωρίδης                Πρόεδρος ∆.Σ. & ∆ιευθύνων Σύµβουλος - Εκτελεστικό µέλος

Κων/νος Μαρκάζος                     Αντιπρόεδρος ∆.Σ. - Εκτελεστικό µέλος 

 Αντώνης  Χατζηκώστας             Εκτελεστικό µέλος

Παναγιώτα Παπαναστασίου        Μη εκτελεστικό µέλος

-137.417,03

Με σύµφωνη γνώµη/Θέµα Έµφασης

148.326,86

ΠΡΟΣΘΕΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ

Αποτέλεσµα από την επιµέτρηση στην εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων 0,00 0,00 0,00

-983.983,37550.582,97

0,00 0,00 0,00

-426.284,03 437.714,44 -698.198,32

-438.833,69 424.592,30

38.714,44

7.045.028,29 21.927.681,83 39.707.850,28 47.935.108,81

Κέρδη (ζηµίες) προ φόρων, χρηµατοδοτικών  επενδυτικών 

αποτελεσµάτων  και συνολικών αποσβέσεων

10.411.900,06 25.959.263,33 39.894.409,18 47.943.827,55


