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Οι ςυνθμμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ εγκρίκθκαν από το διοικθτικό ςυμβοφλιο τθσ «MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» ςτισ 28/01/2015 
και ζχουν δθμοςιοποιθκεί με τθν ανάρτθςι τουσ ςτο διαδίκτυο, ςτθν θλεκτρονικι διεφκυνςθ www.migre.gr, κακϊσ και ςτον 
διαδικτυακό χϊρο του Χ.Α. www.helex.gr όπου και κα παραμείνει ςτθ διάκεςθ του επενδυτικοφ κοινοφ για χρονικό διάςτθμα 
τουλάχιςτον 5 ετϊν από τθν θμερομθνία τθσ ςυντάξθσ και δθμοςιοποιθςισ τθσ. 
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Διλωςθ Μελϊν του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ςφμφωνα με το άρκρο 4 του Ν. 3556/2007 

 

Οι κάτωκι υπογράφοντεσ, υπό τθν ωσ άνω ιδιότθτά μασ, ειδικϊσ προσ τοφτο οριςκζντεσ από το Διοικθτικό 

Συμβοφλιο τθσ Ανϊνυμθσ Εταιρείασ με τθν επωνυμία «MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» δθλϊνουμε και 

βεβαιϊνουμε με τθν παροφςα ότι εξ’ όςων γνωρίηουμε: 

(α)  Οι ςυνθμμζνεσ Ετιςιεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ τθσ MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ για τθν ετιςια περίοδο 

01/01-31/12/2014 οι οποίεσ καταρτίςκθκαν ςφμφωνα με τα ιςχφοντα λογιςτικά πρότυπα, απεικονίηουν 

κατά τρόπο αλθκι τα ςτοιχεία του ενεργθτικοφ και του πακθτικοφ, τθν κακαρι κζςθ και τα 

αποτελζςματα χριςθσ τθσ Εταιρείασ και των επιχειριςεων που περιλαμβάνονται ςτθν ενοποίθςθ 

εκλαμβανομζνων ωσ ςφνολο, και 

(β)   Θ ςυνθμμζνθ ετιςια Ζκκεςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου απεικονίηει κατά τρόπο αλθκι τθν εξζλιξθ, τισ 

επιδόςεισ και τθ κζςθ τθσ Εταιρείασ, κακϊσ και των επιχειριςεων που περιλαμβάνονται ςτθν 

ενοποίθςθ εκλαμβανομζνων ωσ ςφνολο, ςυμπεριλαμβανομζνθσ τθσ περιγραφισ των κυριότερων 

κινδφνων και αβεβαιοτιτων που αντιμετωπίηουν. 

 
 
 

Ακινα, 28 Ιανουαρίου 2015 
 

Οι δθλοφντεσ 
 
 
 

Ο Ρρόεδροσ του ΔΣ 
Ο Αντιπρόεδροσ του ΔΣ  

& Διευκφνων Σφμβουλοσ 
 

Το Μζλοσ ΔΣ 

 
 
 
 

 
 

 
 

Θ. ΒΟΛΟΝΑΣΘΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΚ 150138 

Ι. Α΢ΑΓΙΩ΢ΓΘΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΒ 573709 

ΑΙΚ. ΚΑΨΑΛΘ 
Α.Δ.Τ. Ξ 140806 

 
  



Ζκκεςθ Ελζγχου Ανεξάρτθτου Ορκωτοφ Ελεγκτι Λογιςτι 
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ΕΚΘΕΣΘ ΕΛΕΓΧΟΥ ΑΝΕΞΑ΢ΤΘΤΟΥ Ο΢ΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΘ ΛΟΓΙΣΤΘ 

 
Ρροσ τουσ Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ MIG REAL ESTATE Α.Ε.Ε.Α.Ρ 
 
Ζκκεςθ επί των Εταιρικϊν και Ενοποιθμζνων Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Ελζγξαμε τισ ςυνθμμζνεσ εταιρικζσ και τισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ MIG REAL 
ESTATE ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΘΤΘ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑ, οι οποίεσ  αποτελοφνται από τθν 
εταιρικι και ενοποιθμζνθ κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ τθσ 31 Δεκεμβρίου 2014, τισ εταιρικζσ και 
ενοποιθμζνεσ καταςτάςεισ αποτελεςμάτων και ςυνολικοφ ειςοδιματοσ, μεταβολϊν ιδίων κεφαλαίων και 
ταμειακϊν ροϊν τθσ χριςεωσ που ζλθξε τθν θμερομθνία αυτι, κακϊσ και περίλθψθ ςθμαντικϊν 
λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων και λοιπζσ επεξθγθματικζσ πλθροφορίεσ. 
 
Ευκφνθ τθσ Διοίκθςθσ για τισ Εταιρικζσ και Ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ 
Θ διοίκθςθ ζχει τθν ευκφνθ για τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ αυτϊν των εταιρικϊν και 
ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ 
Αναφοράσ, όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ, όπωσ και για εκείνεσ τισ εςωτερικζσ 
δικλίδεσ που θ διοίκθςθ κακορίηει ωσ απαραίτθτεσ ϊςτε να κακίςταται δυνατι θ κατάρτιςθ εταιρικϊν και 
ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων απαλλαγμζνων από ουςιϊδθ ανακρίβεια, που οφείλεται είτε ςε 
απάτθ είτε ςε λάκοσ. 
 
Ευκφνθ του Ελεγκτι 
Θ δικι μασ ευκφνθ είναι να εκφράςουμε γνϊμθ επί αυτϊν των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν 
καταςτάςεων με βάςθ τον ζλεγχό μασ. Διενεργιςαμε τον ζλεγχό μασ ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα 
Ελζγχου. Τα πρότυπα αυτά απαιτοφν να ςυμμορφωνόμαςτε με κανόνεσ δεοντολογίασ, κακϊσ και να 
ςχεδιάηουμε και διενεργοφμε τον ζλεγχο με ςκοπό τθν απόκτθςθ εφλογθσ διαςφάλιςθσ για το εάν οι 
εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ είναι απαλλαγμζνεσ από ουςιϊδθ ανακρίβεια.  
Ο ζλεγχοσ περιλαμβάνει τθ διενζργεια διαδικαςιϊν για τθν απόκτθςθ ελεγκτικϊν τεκμθρίων, ςχετικά με 
τα ποςά και τισ γνωςτοποιιςεισ ςτισ εταιρικζσ και τισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ. Οι 
επιλεγόμενεσ διαδικαςίεσ βαςίηονται ςτθν κρίςθ του ελεγκτι περιλαμβανομζνθσ τθσ εκτίμθςθσ των 
κινδφνων ουςιϊδουσ ανακρίβειασ των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων, που 
οφείλεται είτε ςε απάτθ είτε ςε λάκοσ. Κατά τθ διενζργεια αυτϊν των εκτιμιςεων κινδφνου, ο ελεγκτισ 
εξετάηει τισ εςωτερικζσ δικλίδεσ που ςχετίηονται με τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ των εταιρικϊν 
και ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ εταιρείασ, με ςκοπό το ςχεδιαςμό ελεγκτικϊν 
διαδικαςιϊν κατάλλθλων για τισ περιςτάςεισ, αλλά όχι με ςκοπό τθν ζκφραςθ γνϊμθσ επί τθσ 
αποτελεςματικότθτασ των εςωτερικϊν δικλίδων τθσ εταιρείασ. Ο ζλεγχοσ περιλαμβάνει επίςθσ τθν 
αξιολόγθςθ τθσ καταλλθλότθτασ των λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων που χρθςιμοποιικθκαν και του 
εφλογου των εκτιμιςεων που ζγιναν από τθ διοίκθςθ, κακϊσ και αξιολόγθςθ τθσ ςυνολικισ παρουςίαςθσ 
των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων. Ριςτεφουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμιρια που 
ζχουμε ςυγκεντρϊςει είναι επαρκι και κατάλλθλα για τθ κεμελίωςθ τθσ ελεγκτικισ μασ γνϊμθσ. 
 
Γνϊμθ 
Κατά τθ γνϊμθ μασ, οι ςυνθμμζνεσ εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ παρουςιάηουν 
εφλογα, από κάκε ουςιϊδθ άποψθ, τθν οικονομικι κζςθ τθσ Εταιρείασ MIG REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΘ 
ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΘΤΘ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑ και των κυγατρικϊν αυτισ κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2014, 
τθ χρθματοοικονομικι τουσ επίδοςθ και τισ ταμειακζσ τουσ ροζσ για τθ χριςθ που ζλθξε τθν θμερομθνία 
αυτι ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ, όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από 
τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 
 
 
 



Ζκκεςθ Ελζγχου Ανεξάρτθτου Ορκωτοφ Ελεγκτι Λογιςτι 
 

 
 

 

 

6 
 

Αναφορά επί Άλλων Νομικϊν και Κανονιςτικϊν Θεμάτων 
Α) Στθν Ζκκεςθ Διαχείριςθσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου περιλαμβάνεται διλωςθ εταιρικισ 
διακυβζρνθςθσ, θ οποία παρζχει τα πλθροφοριακά ςτοιχεία που ορίηονται ςτθν παράγραφο 3δ του 
άρκρου 43α του Κ.Ν 2190/1920 
Β)   Επαλθκεφςαμε τθ ςυμφωνία και τθν αντιςτοίχθςθ του περιεχομζνου τθσ Ζκκεςθσ Διαχείριςθσ του 
Διοικθτικοφ Συμβουλίου με τισ ςυνθμμζνεσ εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ, ςτα 
πλαίςια των οριηόμενων από τα άρκρα 43α, 108 και 37 του Κ.Ν. 2190/1920. 
 
 
 
 

Ακινα, 29 Ιανουαρίου 2015 

 

 
Θ Ορκωτόσ  Ελεγκτισ Λογιςτισ 

 
 
 
 
 

Διμθτρα Ραγϊνθ 
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 30821 

 
 

 

 

 
 
 
 



Ζκκεςθ Διαχείριςθσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου 
επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 31 Δεκεμβρίου 2014 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 
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ΕΤΘΣΙΑ ΕΚΘΕΣΘ ΔΙΑΧΕΙ΢ΙΣΘΣ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΘΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΤΘΣ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑΣ 

«MIG REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΘΤΘ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑ» 
επί των Ενοποιθμζνων και Εταιρικϊν Οικονομικϊν Καταςτάςεων χριςεωσ 2014 

 
Κυρίεσ και Κφριοι Μζτοχοι, 

Υποβάλλουμε προσ τθ Γενικι Συνζλευςθ των μετόχων τισ εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ τθσ «MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ» για τθν εταιρικι χριςθ  01/01 – 31/12/2014, οι οποίεσ 
εγκρίκθκαν από το Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ Εταιρείασ. 

 

Θ ετιςια ζκκεςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου καταρτίςκθκε ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του Κ.Ν.2190/1920 
άρκρο 43α παράγραφοσ 3, άρκρο 107 και άρκρο 136 παράγραφοσ 2, ςφμφωνα με τισ διατάξεισ, του 
Ν.3556/2007 άρκρο 4 παράγραφοι 2(γ),6,7 και 8, τθν απόφαςθ 7/448/11.10.2007 άρκρο 2 τθσ Επιτροπισ 
Κεφαλαιαγοράσ και το Καταςτατικό τθσ Εταιρείασ.  

 

Στθ παροφςα ζκκεςθ περιγράφονται ςυνοπτικά, χρθματοοικονομικζσ πλθροφορίεσ του Ομίλου και τθσ 
Εταιρείασ MIGRE ΑΕΕΑΡ για τθ χριςθ 01/01-31/12/2014, ςθμαντικά γεγονότα που διαδραματίςκθκαν ςτθ 
χριςθ αυτι, κακϊσ και θ επίδραςθ τουσ ςτισ ετιςιεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ. Επίςθσ, γίνεται περιγραφι 
των κυριότερων κινδφνων και αβεβαιοτιτων που ενδζχεται να αντιμετωπίςει ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία ςτο 
μζλλον και παρατίκενται οι ςθμαντικζσ ςυναλλαγζσ μεταξφ του εκδότθ και των ςυνδεδεμζνων με αυτόν 
προςϊπων. Επιπλζον παρατίκεται διλωςθ εταιρικισ διακυβζρνθςθσ ςφμφωνα με το Νόμο 3873/2010 
άρκρο 2 παρ. 2. 

 

Σασ παρακζτουμε τα βαςικά ςτοιχεία που αφοροφν ςτθ δραςτθριότθτα του ομίλου κατά τθν παρελκοφςα 
οικονομικι χριςθ 2014. 
 

Α. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘ ΘΕΣΘ ΤΟΥ ΟΜΙΛΟΥ 

Θ Ελλθνικι αγορά ακινιτων είναι κατακερματιςμζνθ και λειτουργεί με διαφορετικζσ ταχφτθτεσ και 
αντιδράςεισ ανάλογα με τα χαρακτθριςτικά των ςυγκεκριμζνων ακινιτων που εξετάηονται. Αναφορικά με 
το κομμάτι τθσ αγοράσ που αφορά ςε εμπορικά ακίνθτα με επενδυτικά χαρακτθριςτικά όπωσ καλι 
ποιότθτα, μακροχρόνιεσ μιςκϊςεισ και φπαρξθ αξιόπιςτων μιςκωτϊν, ςθμειϊνουμε ότι κατά τουσ 
πρϊτουσ εννζα μινεσ του 2014 καταγράφθκε ςτακεροποίθςθ με ςθμάδια ανάκαμψθσ και κετικι 
προοπτικι τθσ αγοράσ. Το τελευταίο τρίμθνο επθρεάςτθκε από τθν πολιτικο-οικονομικι ςυγκυρία οπότε 
και διαπιςτϊκθκε ςτάςθ αναμονισ. 

Για τθν MIG Real Estate το κυρίαρχο γεγονόσ του 2014 ιταν θ απόκτθςθ πλειοψθφικοφ ποςοςτοφ μετοχϊν 
από τθν «Εκνικι Ρανγαία Α.Ε.Ε.Α.Ρ.», τθ μεγαλφτερθ ανϊνυμθ εταιρεία επενδφςεων ςε ακίνθτθ 
περιουςία (ΑΕΕΑΡ) ςτθν Ελλάδα και μζλοσ του ομίλου τθσ Εκνικισ Τράπεηασ (βλ. «ΣΘΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ 
ΚΑΤΑ ΤΟ ΕΤΟΣ 2014» κατωτζρω). Ρλζον, θ πορεία τθσ MIG Real Estate είναι ςυνυφαςμζνθ με τισ 
προοπτικζσ τθσ μθτρικισ «Εκνικι Ρανγαία Α.Ε.Ε.Α.Ρ.». 

Τα οικονομικά ςτοιχεία τθσ MIG Real Estate κατά τθν παρελκοφςα οικονομικι χριςθ 2014, οι βαςικζσ 
εξελίξεισ και οι προοπτικζσ για το 2015 παρουςιάηονται κατωτζρω: 

Κφκλοσ εργαςιϊν 
Τα ζςοδα από μιςκϊματα ακινιτων ανιλκαν ςε €2.366 και €3.032 ςε ατομικό και ενοποιθμζνο επίπεδο 
αντίςτοιχα, μειωμζνα κατά 24,8% και 22,9% ζναντι των εςόδων από μιςκϊματα τθσ χριςθσ 2013. Θ 
μείωςθ αυτι υπιρξε αποτζλεςμα τροποποιιςεων, επαναδιαπραγματεφςεων ι καταγγελιϊν μιςκωτικϊν 
ςυμβάςεων. 
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Κακαρό κζρδοσ από αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 
Κατά τθν τρζχουςα χριςθ, από τθν αναπροςαρμογι των ακινιτων ςε εφλογθ αξία που διενεργοφν βάςει 
νόμου ανεξάρτθτοι πιςτοποιθμζνοι εκτιμθτζσ, προζκυψε κζρδοσ €1.099 και €437 για τθ μθτρικι εταιρεία 
και τον Πμιλο αντίςτοιχα. Κατά τθν προθγοφμενθ χριςθ 2013 θ Εταιρεία είχε εμφανίςει ηθμία από τθν 
αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία φψουσ €1.820 και €2.040 ςε ατομικό και 
ενοποιθμζνο επίπεδο. 
  
Ζςοδα από τόκουσ 
Το ςφνολο των εςόδων από τόκουσ τθσ Εταιρείασ και του Ομίλου για τθ χριςθ 2014 ανιλκαν ςε €68 και 
€78 αντίςτοιχα και προζρχονται από τθν τοποκζτθςθ των διακεςίμων ςτθ διατραπεηικι αγορά.  
 

Λοιπά ζςοδα 
Κατά τθν τρζχουςα χριςθ, το ςφνολο των λοιπϊν εςόδων του Ομίλου ανιλκε ςε €127 και αφορά  ςε 
παρεπόμενα ζςοδα ενϊ για τθν Εταιρεία ανιλκε ςε €338 και περιλαμβάνει παρεπόμενα ζςοδα και ζςοδα 
από μερίςματα τθσ κυγατρικισ Egnatia Properties S.A. φψουσ €249.  
 

Χρθματοοικονομικά ζξοδα 
Τα χρθματοοικονομικά ζξοδα του Ομίλου για τθ χριςθ 2014 ανιλκαν ςε €296 ζναντι €433 για τθ χριςθ 
2013, ςθμειϊνοντασ μείωςθ 32,3%. Θ μείωςθ για τθν Εταιρεία κυμάνκθκε ςτο 12,1% αφοφ τα 
χρθματοοικονομικά τθσ ζξοδα για τθ χριςθ 2014 ανιλκαν ςε €189 (31.12.2013: €215). Θ μείωςθ αυτι 
οφείλεται κυρίωσ ςτθν πτϊςθ του κυμαινόμενου επιτοκίου EURIBOR. 
 

Λειτουργικά ζξοδα 
Τα ςυνολικά λειτουργικά ζξοδα τθσ χριςθσ 2014, ιτοι τα διοικθτικά ζξοδα, τα άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα 
με επενδφςεισ ςε ακίνθτα (αμοιβζσ εκτιμθτϊν, αςφάλιςτρα ακινιτων, ζξοδα επιςκευϊν-ςυντθριςεων, 
κοινόχρθςτεσ δαπάνεσ, φόροι ακινιτων) και τα λοιπά ζξοδα (ζξοδα γραφείων, αμοιβζσ τρίτων, φόροι–
τζλθ, ςυντθριςεισ, δθμοςιεφςεισ κλπ), ανιλκαν ςυνολικά ςε €1.277 ζναντι €1.381 το 2013, ςθμειϊνοντασ 
μείωςθ κατά 7,5% ςε ετιςια βάςθ. 
 

Κζρδθ προ Φόρων 
Τα ενοποιθμζνα κζρδθ προ φόρων ανιλκαν ςε €2.078 ζναντι €399 τθσ προθγοφμενθσ χριςθσ. Θ αφξθςθ 
τθσ κερδοφορίασ οφείλεται εν πολλοίσ ςτα κζρδθ από τθν αναπροςαρμογι των ακινιτων του Ομίλου ςε 
εφλογθ αξία που κατεγράφθ το 2014 ζναντι ηθμιϊν από τθν αναπροςαρμογι για τθ χριςθ 2013.  
 

Φόροι 
Ωσ Ανϊνυμθ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία ςφμφωνα με το άρκρο 31 παρ. 3 του 
ν.2778/1999, όπωσ ιςχφει θ Εταιρεία δεν υπόκειται ςε φόρο ειςοδιματοσ, αλλά φορολογείται βάςει των 
επενδφςεϊν τθσ πλζον των διακεςίμων τθσ. Ριο αναλυτικά, θ Εταιρεία φορολογείται με ςυντελεςτι 
φόρου ίςου με το 10,0% επί του εκάςτοτε ιςχφοντοσ επιτοκίου παρζμβαςθσ τθσ Ευρωπαϊκισ Κεντρικισ 
Τράπεηασ (εφεξισ «ΕΚΤ») προςαυξθμζνου κατά 1 ποςοςτιαία μονάδα, επί του μζςου όρου των 
εξαμθνιαίων επενδφςεων τθσ πλζον διακεςίμων ςε τρζχουςεσ τιμζσ. 
Θ κυγατρικι τθσ Εταιρείασ, Egnatia Properties S.A., φορολογείται ςτο ειςόδθμά τθσ, βάςει φορολογικοφ 
ςυντελεςτι 16,0% ςτθ ΢ουμανία. 

 Οι φόροι ςε επίπεδο Ομίλου κατά τθ χριςθ 2014 ανιλκαν ςε €448 ζναντι €291 τθσ προθγοφμενθσ χριςθσ 
παρουςιάηοντασ αφξθςθ κατά 54,0%, θ οποία οφείλεται κυρίωσ ςτον υπολογιςμό τθσ αναβαλλόμενθσ 
φορολογίασ από τθ κυγατρικι εταιρεία Egnatia Properties S.A. 
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Κζρδθ περιόδου 
Τθ χριςθ 2014 ο Πμιλοσ είχε κακαρά κζρδθ περιόδου φψουσ €1.630 ζναντι κακαρϊν κερδϊν €108 τθσ 
προθγοφμενθσ χριςθσ.   

 
Β. ΕΞΕΛΙΞΘ Ε΢ΓΑΣΙΩΝ ΤΟΥ ΟΜΙΛΟΥ 
 
Ανάπτυξθ χαρτοφυλακίου 
Θ Εταιρεία δεν προχϊρθςε ςε νζεσ επενδφςεισ κατά τθ χριςθ 2014, κυρίωσ λόγω των περιοριςμζνων 
δυνατοτιτων χρθματοδότθςθσ με ίδια κεφάλαια ι/και τραπεηικό δανειςμό.  
Στισ 31.12.2014 το επενδυτικό χαρτοφυλάκιο αποτελείτο από 34 ακίνθτα ςτθν Ελλάδα και 2 ακίνθτα ςτθ 
΢ουμανία, μικτισ εκμιςκωμζνθσ επιφάνειασ 28.077 τ.μ. και αξίασ αποτίμθςθσ (εφλογθσ αξίασ) €52.503. 
 
Χρθματοδότθςθ των επενδφςεων - δανειςμόσ 
Οι επενδφςεισ του Ομίλου ζχουν χρθματοδοτθκεί ςτο μεγαλφτερο μζροσ τουσ με ίδια κεφάλαια και ςε 
μικρότερο βακμό με τραπεηικό δανειςμό. Στο τζλοσ τθσ χριςθσ 2014, ο ςυνολικόσ τραπεηικόσ δανειςμόσ 
ανερχόταν ςε €11.890 αναλυόμενοσ ςε βραχυπρόκεςμο φψουσ €1.814 και μακροπρόκεςμο €10.076, 
ζναντι δανείων ςυνολικοφ φψουσ €13.118 τθ χριςθ 2013 (βραχυπρόκεςμο €1.814 και μακροπρόκεςμο 
€11.304). Ο δανειςμόσ τθσ Εταιρείασ (ςε ατομικό και ενοποιθμζνο επίπεδο), ωσ ποςοςτό του ενεργθτικοφ, 
βαίνει μειοφμενοσ ωσ αποτζλεςμα των κετικϊν λειτουργικϊν ταμειακϊν ροϊν. Ο ςυνολικόσ δανειςμόσ 
αποτελεί το 20,7% του ςυνολικοφ ενεργθτικοφ ζναντι 22,9% ςτο τζλοσ τθσ χριςθσ 2013. Ο κακαρόσ 
δανειςμόσ (ςυνολικά δάνεια μείον διακζςιμα) ανερχόταν ςτο τζλοσ τθσ χριςθσ 2014 ςε €9.033 ι ςτο 
15,7% του ςυνολικοφ ενοποιθμζνου ενεργθτικοφ ζναντι €9.448 ςτισ 31.12.2013, ιτοι του 16,5% του 
αντίςτοιχου ςυνολικοφ ενεργθτικοφ. 
 
Γεωγραφικι κατανομι του χαρτοφυλακίου 
Θ πλειοψθφία των ακινιτων τθσ Εταιρείασ βρίςκεται ςτθν Αττικι. Ρζραν αυτϊν, o Πμιλοσ ζχει 4 ακίνθτα 
ςτθ Θεςςαλονίκθ και ακόμθ 4 ςε άλλεσ αςτικζσ περιοχζσ τθσ Ελλάδοσ και 2 ςτθ ΢ουμανία (μζςω τθσ 
κυγατρικισ εταιρείασ Egnatia Properties S.A.).  
 

Ρόλθ / Ρεριοχι Αρικμόσ Ακινιτων Ροςοςτό επί ςυνόλου 

Ακινα / Ρειραιάσ / Αττικι 26 72,2% 
Θεςςαλονίκθ   4 11,1% 
Λοιπζσ Ρόλεισ (Ρτολεμαΐδα, Θράκλειο, Λάριςα, Βόλοσ)  4 11,1% 

΢ουμανία (Βουκουρζςτι – Baya Mare)  2   5,6% 

Σφνολο 36 100,0% 

 
Κατανομι Επενδυτικοφ Χαρτοφυλακίου ανά Κατθγορία Ακινιτου  
Το χαρτοφυλάκιο, ςτο μεγαλφτερο μζροσ του, αποτελείται από τραπεηικά / εμπορικά καταςτιματα 
μεςαίου μεγζκουσ τόςο ωσ προσ τθν επιφάνεια, όςο και ωσ προσ τθν εμπορικι αξία τουσ, τα οποία 
χαρακτθρίηονται από υψθλι εμπορευςιμότθτα. Το γεγονόσ αυτό προςδίδει αμυντικά χαρακτθριςτικά και 
ευελιξία ςτθ διαχείριςθ του χαρτοφυλακίου. 
 

Χριςθ Ακινιτου Αρικμόσ Ακινιτων Ροςοςτό επί ςυνόλου 

Γραφειακοί Χϊροι   9 25,0% 

Καταςτιματα 27 75,0% 

Σφνολο 36 100,0% 
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Διαςπορά χαρτοφυλακίου ανά μιςκωτι 
Στισ 31.12.2014 θ πλειοψθφία των ακινιτων τθσ Εταιρείασ εκμιςκϊνεται ςε 4 μιςκωτζσ (Τράπεηα 
Ρειραιϊσ, Marfin Bank Romania / Marfin Leasing IFN Romania, Grant Thornton, Boston Consulting). Θ 
Τράπεηα Ρειραιϊσ, μετά τθν απορρόφθςθ των  Cyprus Popular Bank (πρϊθν Marfin / Laiki / Εγνατία) και 
Millennium Bank Greece, οι οποίεσ μίςκωναν ακίνθτα τθσ Εταιρείασ από τθ ςφςταςι τθσ ωσ ΑΕΕΑΡ, 
κατζςτθ ο μεγαλφτεροσ μιςκωτισ του Ομίλου, μιςκϊνοντασ 7 από τα 36 ακίνθτα του ςυνολικοφ 
χαρτοφυλακίου. 
 
Ρροςωπικό 
Το προςωπικό τθσ Εταιρείασ τθν 31.12.2014 ανερχόταν ςε 8 εργαηόμενουσ ζναντι 9 τθν 31.12.2013. 

 
Γ. ΒΑΣΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ 
 

Ο Πμιλοσ χρθςιμοποιεί διεκνϊσ αποδεκτοφσ χρθματοοικονομικοφσ δείκτεσ για τθν αξιολόγθςθ τθσ 
επενδυτικισ πολιτικισ και των οικονομικϊν αποτελεςμάτων  του:  
 

 31.12.2014 31.12.2013 

Δείκτθσ Γενικισ ι Άμεςθσ ΢ευςτότθτασ  
(Κυκλοφοροφν ενεργθτικό / Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ) 

1,16x 1,26x 

Δείκτεσ Μόχλευςθσ (Δανειςμόσ / Σφνολο ενεργθτικοφ) 20,7% 22,9% 

LTV (Δάνεια προσ Αξία χαρτοφυλακίου ακινιτων)  21,9% 24,5% 

Net LTV *Κακαρά Δάνεια (Δάνεια μείον Ταμειακά Διακζςιμα και 

Ιςοδφναμα) προσ Αξία χαρτοφυλακίου ακινιτων+ 
16,6% 17,7% 

 

Εςωτερικι Λογιςτικι Αξία (NAV) 31.12.2014 31.12.2013 
   

Εςωτερικι Λογιςτικι Αξία (ανά μετοχι) 3,12 3,19 
 

 Από 01.01. ζωσ 
 31.12.2014 31.12.2013 
   

Κζρδθ περιόδου 1.630 108 
Ρλζον: Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν 
ςτοιχείων 

23 25 

Ρλζον / Μείον: Κακαρά χρθματοοικονομικά ζξοδα / ζςοδα 218 422 
Ρλζον: Φόροι 448 291 

Κζρδθ προ τόκων, φόρων και αποςβζςεων (EBITDA) 2.319 846 
   

Μείον / Ρλζον: Κακαρό κζρδοσ / ηθμιά από αναπροςαρμογι 
των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 

(437) 2.040 

Αναπροςαρμοςμζνα κζρδθ προ τόκων, φόρων, 
αποςβζςεων και κακαρισ ηθμιάσ από αναπροςαρμογι των 
ακινιτων (Adjusted EBITDA) 

1.882 2.886 
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Κεφάλαια από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ Από 01.01. ζωσ 
 (Funds from Operations – FFO) 31.12.2014 31.12.2013 
   

Κζρδθ περιόδου 1.630 108 
Ρλζον: Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν 
ςτοιχείων 

23 25 

Μείον / Ρλζον : Κακαρό κζρδοσ /  ηθμιά από αναπροςαρμογι 
των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 

(437) 2.040 

FFO 1.216 2.173 
 

Δ. ΣΘΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΚΑΤΑ ΤΟ ΕΤΟΣ 2014  
 

Θ Δθμόςια Ρρόταςθ τθσ ΕΘΝΙΚΘ ΡΑΝΓΑΙΑ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. 
Τθν 12 Αυγοφςτου 2014, θ Εκνικι Ρανγαία ΑΕΕΑΡ απζκτθςε από τθ Marfin Investment Group Holdings 
A.E. το ςφνολο τθσ ςυμμετοχισ τθσ ςτθν MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ, ιτοι 4.920.000 μετοχζσ ι το 34,96% του 
ςυνολικοφ μετοχικοφ κεφαλαίου και των δικαιωμάτων ψιφου, ζναντι τιμιματοσ €12.300. Τθν ίδια θμζρα, 
οι μζτοχοι τθσ Εταιρείασ Medscope Holdings Ltd, Νικόλαο Γουλανδρισ και Θλίασ Βολονάςθσ, 
ανταποκρίκθκαν ςτθν αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου φψουσ €13.395 που αποφάςιςε θ Γενικι Συνζλευςθ 
τθσ «Εκνικι Ρανγαία ΑΕΕΑΡ» με ζκδοςθ 3.348.651 νζων κοινϊν εξαγοράςιμων μετοχϊν ονομαςτικισ 
αξίασ €4,00 και τιμισ διάκεςθσ €6,23 ζκαςτθ, ειςφζροντασ το ςφνολο των μετοχϊν που κατείχαν ςτθν 
Εταιρεία, ιτοι 6.734.011 μετοχζσ, οι οποίεσ αντιπροςϊπευαν ποςοςτό 47,85% του ςυνόλου των μετοχϊν 
και δικαιωμάτων ψιφου τθσ Εταιρείασ. Με αυτόν τον τρόπο, τθν 12 Αυγοφςτου 2014, θ Εκνικι Ρανγαία 
ΑΕΕΑΡ κατείχε ςυνολικά 11.654.011 μετοχζσ τθσ Εταιρείασ, ιτοι ποςοςτό περίπου 82,81% του ςυνολικοφ 
μετοχικοφ κεφαλαίου και ωσ εκ τοφτου κατζςτθ υπόχρεοσ για τθν υποβολι Υποχρεωτικισ Δθμόςιασ 
Ρρόταςθσ («ΥΔΡ») για τισ υπόλοιπεσ εν κυκλοφορία 2.419.989 μετοχζσ, οι οποίεσ αντιςτοιχοφςαν ςτο 
17,19% του ςυνολικοφ μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ. 
 

Τθν 22 Οκτωβρίου 2014 ολοκλθρϊκθκε θ περίοδοσ αποδοχισ τθσ υποχρεωτικισ δθμόςιασ πρόταςθσ που 
υπζβαλε θ «Εκνικι Ρανγαία ΑΕΕΑΡ» προσ τουσ μετόχουσ τθσ Εταιρείασ, και απζκτθςε 1.951.053 μετοχζσ 
(13,86% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ) ζναντι €3,10 / μετοχι, αυξάνοντασ το μερίδιό τθσ ςτθν 
Εταιρεία ςε 96,67%. Λαμβάνοντασ υπ’ όψιν το γεγονόσ ότι μετά τθν ολοκλιρωςθ τθσ ΥΔΡ, θ «Εκνικι 
Ρανγαία ΑΕΕΑΡ» κατείχε μετοχζσ που αντιπροςωπεφουν τουλάχιςτον το 90% των δικαιωμάτων ψιφου 
τθσ Εταιρείασ, ιταν υποχρεωμζνθ, ςφμφωνα με το άρκρο 28 του νόμου 3461/2006, ςε ςυνδυαςμό με τθν 
απόφαςθ με αρικμό 1/409/29.12.2006 του Διοικθτικοφ Συμβουλίου τθσ Επιτροπισ Κεφαλαιαγοράσ, για 
τθν εξαγορά του ςυνόλου των μετοχϊν που προςφζρκθκαν από μετόχουσ που δεν αποδζχκθκαν αρχικά 
τθν ΥΔΡ εντόσ προκεςμίασ τριϊν μθνϊν από τθ δθμοςίευςθ των αποτελεςμάτων (ιτοι μζχρι τθν 27 
Ιανουαρίου 2015) ςτθν τιμι των €3,10 / μετοχι (δικαίωμα εξόδου). Μετά από αυτό, θ ςυμμετοχι τθσ 
«Εκνικι Ρανγαία ΑΕΕΑΡ» ςτθν Εταιρεία αυξικθκε ςε 96,94% (ποςοςτό ςτθν Εταιρεία τθν 31 Δεκεμβρίου 
2014: 96,90%). 
 

Ε. Ρ΢ΟΟΡΤΙΚΕΣ ΓΙΑ ΤΟ 2015 
 
Κατά το 2013 και 2014 ςθμειϊκθκε αυξθμζνθ επενδυτικι δραςτθριότθτα ςε χαρτοφυλάκια ακινιτων με 
επενδυτικά χαρακτθριςτικά ανάλογα με αυτά των ακινιτων τθσ Εταιρείασ μασ και κεωροφμε πωσ, μόλισ οι 
ςυνκικεσ το επιτρζψουν, θ δυναμικι τθσ εν λόγω αγοράσ κα προςελκφςει και πάλι το ενδιαφζρον των 
επενδυτϊν οπότε και θ Εταιρεία κα εξετάςει τθ δυνατότθτα διεφρυνςθσ του υφιςτάμενου χαρτοφυλακίου 
και τθ βελτίωςθ τθσ μιςκωτικισ και γεωγραφικισ διαςποράσ του με τελικό ςτόχο τθν περαιτζρω 
δθμιουργία αξίασ για τουσ μετόχουσ τθσ. 
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ΣΤ. ΣΘΜΑΝΤΙΚΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ 
 

Ραρακάτω παρατίκενται ςυνοπτικά οι ςθμαντικότεροι κίνδυνοι που ςυνδζονται με τισ τρζχουςεσ 
οικονομικζσ ςυνκικεσ ςτθν Ελλάδα, με τον κλάδο επαγγελματικϊν ακινιτων ςτθν Ελλάδα και με τθν 
επιχειρθματικι δραςτθριότθτα τθσ Εταιρείασ ςτθν Ελλάδα και τθ ΢ουμανία. 
 
Μεταβολζσ ςτισ αξίεσ των ακινιτων (κίνδυνοσ τιμϊν)  
Ο Πμιλοσ εκτίκεται ςε κίνδυνο από τθν μεταβολι τθσ αξίασ των ακινιτων και μιςκωμάτων θ οποία μπορεί 
να προζρχεται: α) από τισ εξελίξεισ τθσ κτθματαγοράσ ςτθν οποία δραςτθριοποιείται ο Πμιλοσ, β) από τα 
χαρακτθριςτικά των ακινιτων ιδιοκτθςίασ του και γ) από γεγονότα που αφοροφν τουσ υφιςτάμενουσ 
μιςκωτζσ του Ομίλου. Ο Πμιλοσ ελαχιςτοποιεί τθν ζκκεςθ του ςτον κίνδυνο αυτό, κακϊσ θ πλειοψθφία 
των μιςκωτθρίων του Ομίλου αφορά ςε λειτουργικζσ μιςκϊςεισ με μιςκωτζσ υψθλισ πιςτολθπτικισ 
ικανότθτασ. 
 

Ο Πμιλοσ διζπεται από κεςμικό πλαίςιο (Ν. 2778/1999), ςφμφωνα με το οποίο: α) απαιτείται περιοδικι 
αποτίμθςθ των ακινιτων του Ομίλου από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, β) απαιτείται αποτίμθςθ τθσ αξίασ των 
ακινιτων προ απόκτθςθσ ι προ πϊλθςθσ από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, γ) επιτρζπεται θ ανζγερςθ, 
αποπεράτωςθ ι επιςκευι ακινιτων εφόςον τα ςχετικά κόςτθ δεν ξεπερνοφν το 40,0% τθσ τελικισ 
εμπορικισ αξίασ μετά τθν ολοκλιρωςθ των ζργων και δ) απαγορεφεται θ αξία κάκε ακινιτου να 
υπερβαίνει το 25,0% τθσ αξίασ του χαρτοφυλακίου ακινιτων. Το κακεςτϊσ αυτό ςυμβάλλει ςθμαντικά 
ςτθν αποφυγι ι/και ςτθν ζγκαιρθ αντιμετϊπιςθ των ςχετικϊν κινδφνων. 
 

Επιςφάλειεσ από μιςκωτζσ (πιςτωτικόσ κίνδυνοσ)  
Ο πιςτωτικόσ κίνδυνοσ αφορά περιπτϊςεισ ακζτθςθσ υποχρζωςθσ αντιςυμβαλλομζνων να εκπλθρϊςουν 
τισ ςυναλλακτικζσ τουσ υποχρεϊςεισ. Δεν αναμζνονται ςθμαντικζσ ηθμίεσ κακϊσ οι ςυμφωνίεσ μίςκωςθσ 
ακινιτων πραγματοποιοφνται με πελάτεσ - μιςκωτζσ με επαρκι πιςτολθπτικι ικανότθτα. Επιπλζον, 
πρωταρχικό κζμα τθσ Διοίκθςθσ είναι ςιμερα θ διαςφάλιςθ ςτακερϊν ςχζςεων με τουσ μιςκωτζσ και θ 
ικανότθτά τουσ να καταβάλλουν το μίςκωμα. Κατά περίςταςθ θ Εταιρεία προχωρεί ςε τροποποιιςεισ 
μιςκωτικϊν ςυμβάςεων, προςαρμοηόμενθ ςτα μεταβαλλόμενα δεδομζνα ςτθν αγορά ακινιτων και 
ανταποκρινόμενθ ςτισ ανάγκεσ των μιςκωτϊν, με αποτζλεςμα τθν αποφυγι επιςφαλειϊν. Θ Εταιρεία 
κεωρεί, ότι οι απαιτιςεισ από πελάτεσ είναι ειςπράξιμεσ. Τζλοσ επιςθμαίνουμε, ότι για το άμεςο μζλλον 
δεν υπάρχουν ενδείξεισ για αιςκθτι επιδείνωςθ ςτον μιςκωτικό κίνδυνο των υφιςτάμενων μιςκωτϊν τθσ 
Εταιρείασ. 
 
Ρλθκωριςτικόσ κίνδυνοσ 
Θ αβεβαιότθτα για τθ πραγματικι αξία των επενδφςεων του Ομίλου από ενδεχόμενθ ςθμαντικι αφξθςθ 
του πλθκωριςμοφ ςτο μζλλον. Θ Εταιρεία κεωρεί ότι δεν υφίςταται πλθκωριςτικόσ κίνδυνοσ, κακότι ςτο 
ςθμερινό μακροοικονομικό περιβάλλον δεν προβλζπεται αφξθςθ του πλθκωριςμοφ. 
 
Κίνδυνοσ ταμειακϊν ροϊν και κίνδυνοσ μεταβολϊν εφλογθσ αξίασ λόγω μεταβολισ των επιτοκίων 
Ο Πμιλοσ ζχει ςτο ενεργθτικό του ςθμαντικά ζντοκα ςτοιχεία που περιλαμβάνουν κατακζςεισ όψεωσ και 
βραχυπρόκεςμεσ τραπεηικζσ κατακζςεισ. Επίςθσ, ο Πμιλοσ ζχει ςτο πακθτικό του δανειακζσ υποχρεϊςεισ.  
 
Ο Πμιλοσ είναι εκτεκειμζνοσ ςτισ διακυμάνςεισ των επιτοκίων που επικρατοφν ςτθν αγορά και τα οποία 
επθρεάηουν τθν χρθματοοικονομικι του κζςθ, κακϊσ και τισ ταμειακζσ του ροζσ. Το κόςτοσ δανειςμοφ 
δφναται να αυξάνεται ωσ αποτζλεςμα τζτοιων αλλαγϊν και να δθμιουργοφνται ηθμιζσ ι να μειϊνεται 
κατά τθν εμφάνιςθ απρόοπτων γεγονότων. Μια αφξθςθ 1% ςτο επιτόκιο κα είχε ωσ αποτζλεςμα τα κζρδθ 
μετά από φόρουσ τθσ χριςθσ 2014 να μειωκοφν κατά €126. Μια μείωςθ 1% ςτο επιτόκιο κα είχε ωσ 
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αποτζλεςμα κζρδθ μετά από φόρουσ τθσ χριςθσ 2014 να αυξθκοφν κατά €126. Αντίςτοιχα κατά τθ 
ςυγκριτικι χριςθ 31/12/2013, ο Πμιλοσ πραγματοποίθςε κακαρό επιτοκιακό ζξοδο. Μια αφξθςθ 1% ςτο 
επιτόκιο κα είχε ωσ αποτζλεςμα τα κζρδθ μετά από φόρουσ τθσ χριςθσ 2014 να μειωκοφν κατά € 139. 
Μια μείωςθ 1% ςτο επιτόκιο κα είχε ωσ αποτζλεςμα τα κζρδθ περιόδου 2013 να αυξθκοφν κατά € 139. 
 
Κίνδυνοσ ρευςτότθτασ 
Θ ςυνετι διαχείριςθ του κινδφνου ρευςτότθτασ προχποκζτει τθν επάρκεια χρθματικϊν διακεςίμων και 
τθν φπαρξθ των αναγκαίων διακζςιμων πθγϊν χρθματοδότθςθσ. Ο Πμιλοσ διαχειρίηεται τισ ανάγκεσ 
ρευςτότθτασ ςε κακθμερινι βάςθ, μζςω τθσ ςυςτθματικισ παρακολοφκθςθσ των βραχυπρόκεςμων και 
μακροπρόκεςμων χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων, κακϊσ επίςθσ και μζςω τθσ κακθμερινισ 
παρακολοφκθςθσ των πραγματοποιοφμενων πλθρωμϊν. Ραράλλθλα, ο Πμιλοσ παρακολουκεί ςυνεχϊσ 
τθν ωρίμανςθ τόςο των απαιτιςεων όςο και των υποχρεϊςεων, με αντικειμενικό ςκοπό τθ διατιρθςθ 
μιασ ιςορροπίασ μεταξφ τθσ ςυνζχειασ των κεφαλαίων και τθσ ευελιξίασ μζςω τθσ τραπεηικισ 
πιςτολθπτικισ του ικανότθτασ. 
 
Θ ρευςτότθτα του Ομίλου παρακολουκείται από τθ Διοίκθςθ ςε τακτά χρονικά διαςτιματα. Ραρατίκεται 
πίνακασ με τθν ανάλυςθ τθσ λθκτότθτασ των χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων του Ομίλου τθν 31 
Δεκεμβρίου 2014 και 2013: 
 

 
Πμιλοσ   

31 Δεκεμβρίου 2014 
0 - 3 

μινεσ 
3 - 12 
μινεσ 

1 - 2 ζτθ 2 - 5 ζτθ 
Ράνω 

από 5 ζτθ 
Υποχρεϊςεισ 

     
Υποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ λόγω 
εξόδου από τθν υπθρεςία 

-  -  -  -  166 

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ -  -  2.679 2.157      5.240 
Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ -  -  -  83 217 
Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 790   54 -  -  -  
Βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 335 1.479 -  -  -  

 Σφνολο 1.125 1.533 2.679 2.240 5.623 
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Πμιλοσ 

31 Δεκεμβρίου 2013 
0 - 3 

μινεσ 
3 - 12 
μινεσ 

1 - 2 ζτθ 2 - 5 ζτθ 
Ράνω 

από 5 ζτθ 
Υποχρεϊςεισ 

     
Υποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ λόγω 
εξόδου από τθν υπθρεςία 

 -  -  -  - 134 

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ Υποχρεϊςεισ  -  -  2.678  3.118  5.507 
Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ  -  -  - 28  441 
Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ  691 203  -  - - 
Βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ  810  1.004  -  - -  

 Σφνολο 1.501 1.207 2.678 3.146 6.082 

 
Διαχείριςθ κεφαλαιουχικοφ κινδφνου  
Ο ςκοπόσ του Ομίλου κατά τθ διαχείριςθ των κεφαλαίων είναι θ διαςφάλιςθ τθσ ικανότθτάσ του να 
ςυνεχίςει τθ δραςτθριότθτά του ϊςτε να εξαςφαλίηει τισ αποδόςεισ για τουσ μετόχουσ και τα οφζλθ των 
λοιπϊν μερϊν τα οποία ςχετίηονται με τον Πμιλο και να διατθρεί μία βζλτιςτθ κεφαλαιακι διάρκρωςθ. 
 
Σφμφωνα με τθν κοινι πρακτικι του κλάδου ςτθν Ελλάδα, θ εξζλιξθ τθσ κεφαλαιακισ διάρκρωςθσ του 
Ομίλου παρακολουκείται με τον δείκτθ μόχλευςθσ (debt ratio ι gearing ratio). Ο δείκτθσ υπολογίηεται 
διαιρϊντασ τα ςυνολικά δάνεια προσ το ςφνολο ενεργθτικοφ, όπωσ εμφανίηονται ςτθν κατάςταςθ 
οικονομικισ κζςθσ. Το νομικό κακεςτϊσ που διζπει τισ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. ςτθν Ελλάδα επιτρζπει ςτισ Ελλθνικζσ 
Α.Ε.Ε.Α.Ρ. τθ ςφναψθ δανείων και παροχι πιςτϊςεων ςε αυτζσ με ποςά που ςτο ςφνολό τουσ δεν 
υπερβαίνουν το 75,0% του ενεργθτικοφ τουσ, για τθν απόκτθςθ και αξιοποίθςθ ακινιτων.  
 
Στόχοσ τθσ Διοίκθςθσ του Ομίλου είναι θ βελτιςτοποίθςθ των κεφαλαίων του Ομίλου μζςω τθσ ςωςτισ 
διαχείριςθσ των πιςτϊςεων του.  
 
Ραρακάτω παρουςιάηεται ο δείκτθσ μόχλευςθσ κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 και 2013.  
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 11.890 13.118 5.200 6.300 

Σφνολο ενεργθτικοφ 57.529 57.299 50.598 50.094 
Δείκτθσ μόχλευςθσ 20,7% 22,9% 10,3% 12,6% 

 
Εξωτερικοί παράγοντεσ και διεκνείσ επενδφςεισ 
Ο Πμιλοσ ζχει επενδφςεισ ςε δφο ακίνθτα ςτθ ΢ουμανία, μζςω τθσ Egnatia Properties S.A.. Εξωτερικοί 
παράγοντεσ που ενδζχεται να επθρεάςουν τισ ςχετικζσ επενδφςεισ είναι θ πολιτικι και οικονομικι 
αςτάκεια, κακϊσ και αλλαγζσ ςτο φορολογικό πλαίςιο που διζπει τισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα ςτθ 
΢ουμανία. 
 

Η. ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ ΜΕ ΣΥΝΔΕΔΕΜΕΝΑ ΜΕ΢Θ 
 

Οι ςυναλλαγζσ με ςυνδεόμενα μζρθ (μζτοχοι τθσ Εταιρείασ, μζλθ ΔΣ, μζλθ των εποπτικϊν και 
διαχειριςτικϊν οργάνων), όπωσ αυτά ορίηονται εννοιολογικά ςτισ διατάξεισ του ςχετικοφ Ρροτφπου (ΔΛΡ 
24), ζχουν ςυναφκεί ςτα πλαίςια των εργαςιϊν τθσ Εταιρείασ και ςφμφωνα με τουσ όρουσ τθσ αγοράσ, 
παρατίκενται δε ςτθ ςθμείωςθ 31 των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ χριςθσ 
2014. 
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Θ. ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΘΝ ΘΜΕ΢ΟΜΘΝΙΑ ΑΝΑΦΟ΢ΑΣ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 
 

Δεν υπάρχουν ςθμαντικά γεγονότα μεταγενζςτερα τθσ θμερομθνίασ των Οικονομικϊν Καταςτάςεων που 
να αφοροφν τον Πμιλο ι τθν Εταιρεία, για τα οποία να επιβάλεται αναφορά από τα Διεκνι Ρρότυπα 
Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ. 

 
Θ. Ρλθροφορίεσ τθσ §7 και επεξθγθματικι ζκκεςθ τθσ §8 του άρκρου 4 του Ν. 3556/2007 
 

Θ παροφςα ενότθτα περιλαμβάνει τισ απαραίτθτεσ πλθροφορίεσ τθσ παραγράφου 7 κακϊσ και τθν 
επεξθγθματικι ζκκεςθ τθσ παραγράφου 8  του άρκρου 4 του Ν. 3556/2007. 
 

1. Διάρκρωςθ του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ 

Το καταβεβλθμζνο μετοχικό κεφάλαιο τθσ Εταιρείασ κατά τθν 31/12/2014 ανερχόταν ςε € 42.222 και 
διαιρείτο ςε 14.074.000 κοινζσ ονομαςτικζσ μετά ψιφου μετοχζσ, ονομαςτικισ αξίασ € 3,00 εκάςτθ. Πλεσ 
οι μετοχζσ είναι ειςθγμζνεσ ςτο ΧΑΑ και ζχουν όλα τα δικαιϊματα-υποχρεϊςεισ  που προβλζπει θ 
νομοκεςία. 
 

2. Ρεριοριςμοί ςτθ μεταβίβαςθ μετοχϊν τθσ Εταιρείασ 

Το καταςτατικό τθσ Εταιρείασ δεν προβλζπει οιονδιποτε περιοριςμό ςτθ μεταβίβαςθ των μετοχϊν. 
 
3. Σθμαντικζσ άμεςεσ ι ζμμεςεσ ςυμμετοχζσ κατά τθν ζννοια των διατάξεων των άρκρων 9 ζωσ 11 του  

Ν. 3556 

Οι παρακάτω μζτοχοι κατείχαν ποςοςτό μεγαλφτερο του 5% του ςυνολικοφ αρικμοφ των μετοχϊν τθσ 
Εταιρείασ κατά τθν 31/12/2014: 
 

Μζτοχοσ Αρικμόσ Μετοχϊν  % Συνολικοφ Αρικμοφ Μετοχϊν 

ΕΘΝΙΚΘ ΡΑΝΓΑΙΑ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. 13.638.330 96,90% 

 

Κανζνα άλλο φυςικό ι νομικό πρόςωπο δεν κατζχει ποςοςτό μεγαλφτερο του 5% του μετοχικοφ 
κεφαλαίου. 
 

4. Κάτοχοι κάκε είδουσ μετοχϊν που παρζχουν ειδικά δικαιϊματα ελζγχου και περιγραφι των ςχετικϊν 
δικαιωμάτων 

Δεν υφίςτανται μετοχζσ τθσ Εταιρείασ που να παρζχουν ςτουσ κατόχουσ των ειδικά δικαιϊματα ελζγχου. 
 

5. Ρεριοριςμοί ςτο δικαίωμα ψιφου 

Δεν προβλζπονται από το καταςτατικό τθσ Εταιρείασ. 
 
6. Συμφωνίεσ μεταξφ μετόχων, οι οποίεσ είναι γνωςτζσ ςτθν Εταιρεία και ςυνεπάγονται περιοριςμοφσ 

ςτθ μεταβίβαςθ μετοχϊν ι περιοριςμοφσ ςτθν άςκθςθ δικαιωμάτων ψιφου 

Δεν υφίςτανται ςυμφωνίεσ μεταξφ μετόχων τθσ, οι οποίεσ να είναι γνωςτζσ ςτθν Εταιρεία, και να 
ςυνεπάγονται περιοριςμοφσ ςτθ μεταβίβαςθ μετοχϊν ι περιοριςμοφσ ςτθν άςκθςθ δικαιωμάτων ψιφου. 
 

7. Κανόνεσ για το διοριςμό και τθν αντικατάςταςθ μελϊν του διοικθτικοφ ςυμβουλίου, κακϊσ και για 
τθν τροποποίθςθ του καταςτατικοφ 

Οι κανόνεσ που προβλζπει το καταςτατικό τθσ Εταιρείασ για το διοριςμό και τθν αντικατάςταςθ μελϊν του 
ΔΣ, κακϊσ και για τθν τροποποίθςθ των διατάξεϊν του, δεν διαφοροποιοφνται από τα προβλεπόμενα ςτον 
ΚΝ 2190 / 1920. 
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8. Αρμοδιότθτα του διοικθτικοφ ςυμβουλίου ι οριςμζνων μελϊν του για τθν ζκδοςθ νζων μετοχϊν ι 
τθν αγορά ίδιων μετοχϊν ςφμφωνα με το άρκρο 16 του ΚΝ 2190 / 1920 

Το ΔΣ τθσ Εταιρείασ, κακϊσ και τα μζλθ αυτοφ, δεν ζχουν αρμοδιότθτα για τθν ζκδοςθ νζων μετοχϊν ι τθν 
αγορά ιδίων μετοχϊν. 
 

9. Κάκε ςθμαντικι ςυμφωνία που ζχει ςυνάψει ο εκδότθσ και θ οποία τίκεται ςε ιςχφ, τροποποιείται ι 
λιγει ςε περίπτωςθ αλλαγισ ςτον ζλεγχο τθσ Εταιρείασ κατόπιν δθμόςιασ πρόταςθσ και τα 
αποτελζςματα τθσ ςυμφωνίασ αυτισ (εκτόσ εάν, εξαιτίασ τθσ φφςεϊσ τθσ, θ δθμοςιοποίθςθ τθσ 
ςυμφωνίασ κα προκαλοφςε ςοβαρι ηθμία ςτθν Εταιρεία) 

Δεν υφίςτανται οιεςδιποτε ςυμφωνίεσ, οι οποίεσ να τίκενται ςε ιςχφ, να τροποποιοφνται ι να λιγουν ςε 
περίπτωςθ αλλαγισ ςτον ζλεγχο τθσ Εταιρείασ. 
 

10. Κάκε ςυμφωνία που θ Εταιρεία ζχει ςυνάψει με μζλθ του διοικθτικοφ του ςυμβουλίου ι με το 
προςωπικό τθσ, θ οποία προβλζπει αποηθμίωςθ ςε περίπτωςθ παραίτθςθσ ι απόλυςθσ χωρίσ 
βάςιμο λόγο ι τερματιςμοφ τθσ κθτείασ ι τθσ απαςχόλθςισ τουσ εξαιτίασ τθσ δθμόςιασ πρόταςθσ 

Δεν υπάρχουν τζτοιεσ ειδικζσ ςυμφωνίεσ τθσ Εταιρείασ με μζλθ του διοικθτικοφ του ςυμβουλίου ι με το 
προςωπικό τθσ. 

 
ΔΘΛΩΣΘ ΕΤΑΙ΢ΙΚΘΣ ΔΙΑΚΥΒΕ΢ΝΘΣΘΣ ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΟ Α΢. 43(Α) ΡΑ΢. 3(Δ) ΤΟΥ Κ.Ν. 2190/1920 
 

H Εταιρεία υποχρεοφται να ςυμπεριλάβει τθ Διλωςθ Εταιρικισ Διακυβζρνθςθσ ωσ ειδικό τμιμα τθσ 
ετιςιασ  Ζκκεςθσ Διαχείριςθσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου, ςφμφωνα με το άρκρο 43α παράγραφοσ 3δ 
του ΚΝ 2190/1920, όπωσ τροποποιικθκε από τον Ν. 3873/2010. Σφμφωνα με τισ ανωτζρω διατάξεισ, θ 
Διλωςθ Εταιρικισ Διακυβζρνθςθσ περιλαμβάνει τισ ακόλουκεσ ενότθτεσ: 

1. Κϊδικασ Εταιρικισ Διακυβζρνθςθσ τθσ Εταιρείασ 
2. Διοικθτικό Συμβοφλιο και λοιπά διαχειριςτικά, διοικθτικά και εποπτικά όργανα 
3. Σφςτθμα εςωτερικοφ ελζγχου και διαχείριςθ κινδφνων  
4. Σχζςεισ με τουσ Μετόχουσ: επικοινωνία με τουσ μετόχουσ και Γενικι Συνζλευςθ 

 

1. Κϊδικασ Εταιρικισ Διακυβζρνθςθσ 
Σφμφωνα με τθν Ελλθνικι νομοκεςία θ Εταιρεία εφαρμόηει, χωρίσ αποκλίςεισ, τισ αρχζσ εταιρικισ 
διακυβζρνθςθσ, όπωσ αυτζσ ορίηονται από το ςχετικό νομοκετικό πλαίςιο (Ν. 2190/1920, άρκρο 43α  
παράγραφοσ 3δ, απόφαςθ 5/204/14.11.2000 τθσ Επιτροπισ Κεφαλαιαγοράσ, Ν. 3016/2002 για τθν 
εταιρικι διακυβζρνθςθ, Ν 3873/2010 άρκρο 2 παράγραφοσ 2). Οι αρχζσ εταιρικισ διακυβζρνθςθσ ζχουν 
ενςωματωκεί ςτον Εςωτερικό Κανονιςμό Λειτουργίασ τθσ Εταιρείασ, ο οποίοσ είναι διακζςιμοσ για το 
κοινό ςε ζντυπθ μορφι ςτα γραφεία τθσ Εταιρείασ. Επίςθσ, θ Εταιρεία ζχει καταρτίςει και υποβάλει ςτθν 
Επιτροπι Κεφαλαιαγοράσ τον Μάρτιο του 2011 Κϊδικα Εταιρικισ Διακυβζρνθςθσ, ο οποίοσ βαςίηεται ςτον 
Ελλθνικό Κϊδικα του ΣΕΔ (Σφνδεςμοσ Επενδυτϊν & Διαδικτφου). Ο Κϊδικασ Εταιρικισ Διακυβζρνθςθσ τθσ 
Εταιρείασ είναι επίςθσ διακζςιμοσ ςε ζντυπθ μορφι ςτα γραφεία τθσ Εταιρείασ.  
 
Τον Οκτϊβριο 2013 ολοκλθρϊκθκε θ πρϊτθ ανακεϊρθςθ του Ελλθνικοφ Κϊδικα. Ο νζοσ Κϊδικασ (2θ 
ζκδοςθ, Οκτϊβριοσ 2013) ιςχφει από τθν τρζχουςα οικονομικι χριςθ 2013. Θ Εταιρεία ζχει ιδθ 
προχωριςει ςτθν υιοκζτθςθ οριςμζνων νζων πρακτικϊν του νζου Κϊδικα ςτον δικό τθσ Κϊδικα Εταιρικισ 
Διακυβζρνθςθσ, κα αξιολογιςει δε επιπρόςκετεσ προςαρμογζσ ςε ςυμφωνία με τισ διατάξεισ τθσ 
Ελλθνικισ νομοκεςίασ, τουσ κανόνεσ τθσ Επιτροπισ Κεφαλαιαγοράσ και τισ ςυςτάςεισ του ΣΕΔ. 
 
Θ Εταιρεία δεν ζχει υιοκετιςει πρακτικζσ εταιρικισ διακυβζρνθςθσ επιπλζον των προβλζψεων του νόμου 
και του κϊδικα αναφοράσ του ΣΕΔ.  
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2. Σφνκεςθ και τρόποσ λειτουργίασ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου και άλλων διοικθτικϊν, 
διαχειριςτικϊν οργάνων ι επιτροπϊν 

 

Σφνκεςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου 
Θ Εταιρεία διοικείται από το Διοικθτικό Συμβοφλιο, τα μζλθ του οποίου εκλζγονται από τθν Γενικι 
Συνζλευςθ. Θ Γενικι Συνζλευςθ κακορίηει επίςθσ, ποια μζλθ αυτοφ είναι ανεξάρτθτα μθ εκτελεςτικά. Το 
Διοικθτικό Συμβοφλιο κακορίηει ποια μζλθ αυτοφ είναι εκτελεςτικά και μθ εκτελεςτικά. 
 

Το ΔΣ πρζπει να αποτελείται κατά πλειοψθφία από μθ εκτελεςτικά μζλθ, ςυμπεριλαμβανομζνων 
τουλάχιςτον δφο (2) ανεξάρτθτων μθ εκτελεςτικϊν μελϊν, και από τουλάχιςτον δφο (2) εκτελεςτικά μζλθ.  
 

Ο νζοσ, ανακεωρθμζνοσ Κϊδικασ Εταιρικισ Διακυβζρνθςθσ του ΣΕΔ (2θ ζκδοςθ, Οκτϊβριοσ 2013) ορίηει ωσ 
προσ το μζγεκοσ και τθ ςφνκεςθ των Διοικθτικϊν Συμβουλίων εταιριϊν ειςθγμζνων ςτο Χρθματιςτιριο: 
1. το ΔΣ κα πρζπει να αποτελείται από τουλάχιςτον 7 μζλθ 
2. το ΔΣ κα πρζπει να αποτελείται κατά πλειοψθφία από μθ εκτελεςτικά μζλθ, ςυμπεριλαμβανομζνων 

των ανεξάρτθτων μθ εκτελεςτικϊν μελϊν, 
3. τουλάχιςτον το ζνα τρίτο κα πρζπει να αποτελείται από ανεξάρτθτα μθ εκτελεςτικά μζλθ, 

απαλλαγμζνα από ςτενοφσ δεςμοφσ με τθ διοίκθςθ, τουσ βαςικοφσ μετόχουσ ι τθν Εταιρεία. 
 
Το παρόν Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ MIG Real Estate εκλζχκθκε τθν 28θ Φεβρουαρίου 2012, είναι 
πενταμελζσ, ζχει τετραετι κθτεία, θ οποία λιγει τθν 27.02.2016 και παρατείνεται αυτοδικαίωσ ζωσ τθν 
Τακτικι Γενικι Συνζλευςθ των μετόχων τθσ Εταιρείασ που κα ςυνζλκει εντόσ του πρϊτου εξαμινου του 
2016. 
 

ΟΝΟΜΑΤΕΡΩΝΥΜΟ ΘΕΣΘ ΣΤΟ ΔΣ ΕΡΑΓΓΕΛΜΑ 

1. Θλίασ Βολονάςθσ Ρρόεδροσ - Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ Δικθγόροσ 

2. Ιωάννθσ Αραγιϊργθσ 
Αντιπρόεδροσ & Διευκφνων 
Σφμβουλοσ – Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Ιδιωτικόσ Υπάλλθλοσ 

3. Αικατερίνθ Καψάλθ Εκτελεςτικό Μζλοσ Ιδιωτικόσ Υπάλλθλοσ 

4. Γεράςιμοσ Γαςπαρινάτοσ Ανεξάρτθτο Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ Δικθγόροσ 

5. Γεϊργιοσ Κοκκϊδθσ Ανεξάρτθτο Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ Τραπεηικόσ 

 

Το ΔΣ περιλαμβάνει τρία μθ εκτελεςτικά μζλθ εκ των οποίων δφο (2) μζλθ, ο κ. Γεράςιμοσ Γαςπαρινάτοσ 
και ο κ. Γεϊργιοσ Κοκκϊδθσ, είναι ανεξάρτθτα μθ εκτελεςτικά μζλθ, όπωσ προβλζπεται από τισ διατάξεισ 
του Ν.3016/2002.  
 

Μεταξφ των ωσ άνω μελϊν του ΔΣ και των μελϊν των λοιπϊν διοικθτικϊν, διαχειριςτικϊν ι εποπτικϊν 
οργάνων τθσ Εταιρείασ, κακϊσ και των ανϊτερων διοικθτικϊν ςτελεχϊν αυτισ δεν υφίςταται 
οικογενειακόσ δεςμόσ. 
 

Θ ςφνκεςθ του ανωτζρω Διοικθτικοφ Συμβουλίου πλθροί τα κριτιρια του νζου Κϊδικα Εταιρικισ 
Διακυβζρνθςθσ του ΣΕΔ ωσ προσ τθν πλειοψθφία των μθ-εκτελεςτικϊν μελϊν και το ελάχιςτο ποςοςτό 
των ανεξάρτθτων μθ-εκτελεςτικϊν μελϊν. Ρεραιτζρω, το ςθμερινό, πενταμελζσ μζγεκοσ του ΔΣ ςυνάδει 
με τισ επιταγζσ του ΚΝ 2190 περί ανωνφμων εταιριϊν, ο οποίοσ δεν κζτει ανϊτατα όρια όςον αφορά ςτο 
μζγεκοσ του ΔΣ, επιτρζπει δε ςτουσ μετόχουσ να προςδιορίςουν τον αρικμό των μελϊν, εφόςον αυτόσ δεν 
είναι μικρότεροσ των τριϊν. Θ Εταιρεία κεωρεί, ότι θ ςθμερινι δομι του ΔΣ αφενόσ αντικατοπτρίηει το 
μζγεκοσ, τθ δραςτθριότθτα και το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ τθσ και, αφετζρου, επιτρζπει τθν απρόςκοπτθ 
και αποτελεςματικι άςκθςθ των αρμοδιοτιτων του. Ρεραιτζρω, θ Εταιρεία κεωρεί ότι υπό το πρίςμα του 
τρζχοντοσ επιχειρθματικοφ περιβάλλοντοσ θ αφξθςθ του ΔΣ ςε επταμελζσ δεν πρόκειται να προςδϊςει 
προςτικζμενθ αξία ςτθν Εταιρεία και τουσ μετόχουσ τθσ. 
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Λειτουργία του Διοικθτικοφ Συμβουλίου 
Το ΔΣ ενεργϊντασ ςυλλογικά ζχει τθν διοίκθςθ και διαχείριςθ των εταιρικϊν υποκζςεων. Αποφαςίηει 
γενικά για κάκε ηιτθμα που αφορά ςτθν Εταιρεία και ενεργεί κάκε πράξθ εκτόσ από εκείνεσ για τισ οποίεσ 
είτε από τον Νόμο, είτε από το Καταςτατικό ζχει αρμοδιότθτα θ Γενικι Συνζλευςθ των μετόχων.  
 

Οι ρόλοι, τόςο του ΔΣ όςο και τθσ Διοίκθςθσ, προςδιορίηονται και τεκμθριϊνονται με ςαφινεια ςτο 
καταςτατικό τθσ Εταιρείασ, ςτον εςωτερικό κανονιςμό ι ςε άλλα εςωτερικά ζγγραφα τθσ Εταιρείασ. Τα 
εκτελεςτικά μζλθ απαςχολοφνται ςτθν Εταιρεία ι παρζχουν υπθρεςίεσ ςε αυτιν αςκϊντασ διαχειριςτικά 
κακικοντα. Τα μθ εκτελεςτικά μζλθ επιλζγονται μεταξφ επαγγελματικϊσ καταξιωμζνων ατόμων ςτον 
επιχειρθματικό και ςτον ακαδθμαϊκό χϊρο, τα οποία διακζτουν εγχϊρια και διεκνι εμπειρία, είναι δε 
επιφορτιςμζνα με τθν εποπτεία των εταιρικϊν δραςτθριοτιτων. 
 

Το ΔΣ υιοκετεί ζνα πρόγραμμα ςυνεδριάςεων ςφμφωνα με τισ ανάγκεσ τθσ Εταιρείασ, προκειμζνου να 
διαςφαλίηει τθ ςωςτι, πλιρθ και ζγκαιρθ ενθμζρωςθ των μελϊν του και τθν εξζταςθ όλων των κεμάτων, 
επί των οποίων λαμβάνει αποφάςεισ. 
 

Το ΔΣ υποςτθρίηεται από εταιρικό γραμματζα, ο οποίοσ είναι ο κοσ Ραναγισ Μζντεσ, οικονομικόσ 
διευκυντισ τθσ Εταιρείασ. 
 

Το ΔΣ δφναται να ςυςτιςει επιτροπζσ που κα ςτθρίηουν τθν προετοιμαςία των αποφάςεϊν του και κα 
διαςφαλίηουν τθν αποτελεςματικι διαχείριςθ των ενδεχόμενων ςυγκροφςεων ςυμφερόντων κατά τθ 
διαδικαςία λιψθσ αποφάςεων. Ρζραν τθσ Επιτροπισ Ελζγχου, θ Εταιρεία δεν ζχει προχωριςει ςτθ 
ςφςταςθ άλλων επιτροπϊν, όπωσ επιτροπι αμοιβϊν μελϊν ΔΣ και ανωτάτων ςτελεχϊν ι επιτροπι 
ανάδειξθσ υποψθφιοτιτων για το ΔΣ. Ειςθγμζνεσ εταιρείεσ μικρότερου μεγζκουσ όπωσ είναι θ MIG Real 
Estate (οι οποίεσ δεν ςυμπεριλαμβάνονται ςτουσ δείκτεσ FTSE/ATHEX 20 και FTSE/ATHEX Mid 40), 
υποχρεοφνται να ςυμμορφϊνονται μόνο με τισ γενικζσ αρχζσ του Κϊδικα Εταιρικισ Διακυβζρνθςθσ. Κατά 
ςυνζπεια εξαιροφνται τθσ υποχρζωςθσ εφαρμογισ ειδικϊν πρακτικϊν, όπωσ είναι θ ςφςταςθ τζτοιων 
επιτροπϊν, κακότι θ λειτουργία τουσ κα απαιτοφςε δυςανάλογο χρόνο και κόςτοσ και κα είχε, ςτθν 
καλφτερθ περίπτωςθ, περιοριςμζνθ προςτικζμενθ αξία για τθν Εταιρεία και τουσ μετόχουσ τθσ. 
 

Σχετικά με τθν πολιτικι αμοιβϊν τθσ Εταιρείασ ςθμειϊνονται τα κάτωκι: 

 Ο κ  Βολονάςθσ λαμβάνει αμοιβι βάςει ςφμβαςθσ Ζμμιςκθσ εντολισ. 

 Οι κκ Αραγιϊργθσ και Καψάλθ αμείβονται βάςει ςυμβάςεων εργαςίασ. 

 Τα μζλθ του ΔΣ (εκτόσ των 2 ανεξάρτθτων μελϊν κκ Γαςπαρινάτου και Κοκκϊδθ) αμείβονται για τθν  
ιδιότθτά τουσ ωσ μζλθ ΔΣ. 

 Ρζραν των ανωτζρω μεικτϊν αμοιβϊν δεν υπιρξαν άλλεσ παροχζσ ι οφζλθ. Τα μζλθ ΔΣ δεν 
καλφπτονται για πρόςκετθ ιατροφαρμακευτικι και νοςοκομειακι περίκαλψθ με αςφαλιςτιρια 
ςυμβόλαια, πζραν των προβλεπόμενων για τουσ υπαλλιλουσ τθσ Εταιρείασ. 

 
Επιτροπι Ελζγχου 
 
Θ Επιτροπι Ελζγχου ςυγκροτείται με ςτόχο τθν υποςτιριξθ του ΔΣ ςτα κακικοντά του ςχετικά με τθ 
χρθματοοικονομικι πλθροφόρθςθ, τον εςωτερικό ζλεγχο και τθν εποπτεία του τακτικοφ ελζγχου. Θ 
Επιτροπι Ελζγχου αποτελείται, όπωσ ορίηει θ κείμενθ νομοκεςία, αποκλειςτικά από μθ εκτελεςτικά μζλθ, 
ςτθν πλειoνότθτά τουσ ανεξάρτθτα. Θ Επιτροπι Ελζγχου είναι τουλάχιςτον τριμελισ και αποτελείται από 
δφο τουλάχιςτον μθ εκτελεςτικά μζλθ και ζνα ανεξάρτθτο μθ εκτελεςτικό μζλοσ. Πλα τα μζλθ τθσ 
Επιτροπισ Ελζγχου ορίηονται από τθ Γενικι Συνζλευςθ των μετόχων.  
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Θ Επιτροπι Ελζγχου ςυνζρχεται όποτε κρίνεται αναγκαία, τουλάχιςτον όμωσ τζςςερισ φορζσ το χρόνο (1 
φορά το τρίμθνο). Ο οικονομικόσ διευκυντισ, ο νομικόσ ςφμβουλοσ, ο εςωτερικόσ ελεγκτισ και οι 
εξωτερικοί ελεγκτζσ δφνανται να παρίςτανται ςτισ ςυναντιςεισ.  
 

Οι αρμοδιότθτεσ τθσ Επιτροπισ Ελζγχου κακορίηονται από τισ διατάξεισ του άρκρου 37 του Ν 3693/2008 
και είναι ενδεικτικά οι ακόλουκεσ: 

 θ παρακολοφκθςθ τθσ διαδικαςίασ τθσ χρθματοοικονομικισ πλθροφόρθςθσ, 

 θ παρακολοφκθςθ τθσ αποτελεςματικισ λειτουργίασ του ςυςτιματοσ εςωτερικοφ ελζγχου και του 
ςυςτιματοσ διαχείριςθσ κινδφνων, κακϊσ και τθν παρακολοφκθςθ τθσ ορκισ λειτουργίασ τθσ 
μονάδασ των εςωτερικϊν ελεγκτϊν, 

 θ παρακολοφκθςθ τθσ πορείασ του υποχρεωτικοφ ελζγχου των ατομικϊν και ενοποιθμζνων 
οικονομικϊν καταςτάςεων, 

 θ επιςκόπθςθ και παρακολοφκθςθ κεμάτων ςυναφϊν με τθν φπαρξθ και διατιρθςθ τθσ 
αντικειμενικότθτασ και ανεξαρτθςίασ του νόμιμου ελεγκτι ι του ελεγκτικοφ γραφείου, ιδιαιτζρωσ 
όςον αφορά τθν παροχι ςτθν Εταιρεία άλλων υπθρεςιϊν από τον νόμιμο ελεγκτι ι το ελεγκτικό 
γραφείο. 

 Θ πρόταςθ ςτθ Γενικι Συνζλευςθ για τον οριςμό νόμιμου ελεγκτι ι ελεγκτικοφ γραφείου, γίνεται 
μετά από ςφςταςθ τθσ Επιτροπισ Ελζγχου. 

 
Θ παροφςα Επιτροπι Ελζγχου ζχει ςυγκροτθκεί από τον Ρρόεδρο και τα δφο ανεξάρτθτα μθ-εκτελεςτικά 
μζλθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ωσ ακολοφκωσ: 
 

ΟΝΟΜΑΤΕΡΩΝΥΜΟ ΘΕΣΘ ΣΤΟ ΔΣ ΕΡΑΓΓΕΛΜΑ 

1. Θλίασ Βολονάςθσ Ρρόεδροσ - Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ Δικθγόροσ 

2. Γεράςιμοσ Γαςπαρινάτοσ Ανεξάρτθτο, Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ Δικθγόροσ 

3. Γεϊργιοσ Κοκκϊδθσ Ανεξάρτθτο, Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ Τραπεηικόσ 

 
Επενδυτικι Επιτροπι 
 
Θ Επενδυτικι Επιτροπι αποτελεί ςυλλογικό όργανο που ζχει ςαν ςκοπό τθν γνωμοδότθςθ επί των 
προτεινόμενων επενδφςεων τθσ Εταιρείασ. Θ Επενδυτικι Επιτροπι είναι τριμελισ, ο δε οριςμόσ των μελϊν 
τθσ και θ κθτεία των γίνεται με απόφαςθ του ΔΣ. Τα μζλθ τθσ Επενδυτικισ Επιτροπισ είναι οι κκ 
Θ.Βολονάςθσ , Ι.Αραγιϊργθσ  και Β. Κάκκαβασ.  
 

Οι κφριεσ αρμοδιότθτεσ τθσ Επενδυτικισ Επιτροπισ είναι : 
 Θ γνωμοδότθςθ επί του τρόπου διαχείριςθσ των διακεςίμων τθσ Εταιρείασ, που προκφπτουν από 

ζςοδα από μιςκϊματα,  
 Θ γνωμοδότθςθ επί τθσ ρευςτοποίθςθσ επενδφςεων με βάςθ τισ προςδοκϊμενεσ αποδόςεισ κάκε 

επζνδυςθσ, και 
 Θ γνωμοδότθςθ επί αγορϊν και πωλιςεων ακινιτων   

 
Ο τρόποσ επενδφςεων των διακεςίμων των ΑΕΕΑΡ γίνεται ςφμφωνα με τα όςα ορίηονται ςτο άρκ. 22 του 
Ν. 2778/1999 όπωσ εκάςτοτε ιςχφει. 
 

3. Εςωτερικόσ Ελεγχοσ  
Το ΔΣ ζχει τθν τελικι ευκφνθ ϊςτε να κεςπίηει κατάλλθλεσ πολιτικζσ όςον αφορά ςτον εςωτερικό ζλεγχο 
και ςτθ διαςφάλιςθ τθσ αποτελεςματικότθτασ του ςυςτιματοσ. Επίςθσ ορίηει, με τθν υποςτιριξθ τθσ 
Επιτροπισ Ελζγχου, τθ διαδικαςία που υιοκετείται για τθν παρακολοφκθςθ τθσ αποτελεςματικότθτασ του 
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ςυςτιματοσ εςωτερικοφ ελζγχου, θ οποία περιλαμβάνει το πεδίο εφαρμογισ και τθ ςυχνότθτα των 
εκκζςεων τθσ υπθρεςίασ εςωτερικοφ ελζγχου που λαμβάνει το ΔΣ κατά τθ διάρκεια του ζτουσ, κακϊσ και 
τθ διαδικαςία τθσ ετιςιασ αξιολόγθςθσ του ςυςτιματοσ εςωτερικοφ ελζγχου. 
 

Το αντικείμενο του Εςωτερικοφ Ελζγχου ςυνοψίηεται ςτα ακόλουκα ςθμεία:  

 τθ διαςφάλιςθ τιρθςθσ τθσ ιςχφουςασ νομοκεςίασ και των υποχρεϊςεων που απορρζουν από 
αυτιν, 

 ςτθν διαςφάλιςθ τθσ άρτιασ και αποτελεςματικισ οργάνωςθσ και λειτουργίασ τθσ, ςφμφωνα με 
τον Εςωτερικό Κανονιςμό Λειτουργίασ, τισ αποφάςεισ τθσ Διοίκθςθσ και τισ εκάςτοτε ανάγκεσ τθσ 
Εταιρείασ 

 ςτθν εποπτεία τθσ δραςτθριότθτασ των Διευκυντικϊν Στελεχϊν τθσ Εταιρείασ,  
 ςτον ζλεγχο τθσ διακίνθςθσ των πλθροφοριϊν τθσ Εταιρείασ,  
 ςτον ζλεγχο των ςυναλλαγϊν που διενεργοφνται από τα υπόχρεα πρόςωπα (μζλθ ΔΣ, μζλθ τθσ 

Επενδυτικισ Επιτροπισ, ανϊτατα ςτελζχθ και εςωτερικόσ ζλεγχοσ) επί τθσ μετοχισ τθσ. 
 

Θ Επιτροπι Ελζγχου ζχει λάβει κάκε απαραίτθτο μζτρο ϊςτε να διαςφαλίςει, ότι εφαρμόηονται οι 
απαραίτθτεσ διαδικαςίεσ διαςφάλιςθσ εςωτερικοφ ελζγχου. 
 
Διαχείριςθ κινδφνων 
Θ Εταιρεία ζχει προχωριςει ςτθν αναγνϊριςθ, και κατάταξθ των δυνθτικϊν και πραγματικϊν κινδφνων 
(μθτρϊο κινδφνων) που αφοροφν ςτθ λειτουργία τθσ Εταιρείασ με βάςθ κριτιρια ανάλογα με τθν 
προζλευςθ / πθγι ςε: 

 εξωγενείσ κινδφνουσ 
 ενδογενείσ κινδφνουσ και ανάλογα με το είδοσ / κατθγοριοποίθςθ ςε: 
 ςτρατθγικοφσ κινδφνουσ 
 χρθματοοικονομικοφσ κινδφνουσ 
 λειτουργικοφσ κινδφνουσ 
 τυχαίουσ κινδφνουσ 

Στουσ λειτουργικοφσ κινδφνουσ περιλαμβάνονται οι επιμζρουσ κίνδυνοι  που ςχετίηονται με τθν 
κανονιςτικι ςυμμόρφωςθ (compliance) και τθν χρθματοοικονομικι πλθροφόρθςθ (financial reporting). 
Το μθτρϊο κινδφνων ζχει υιοκετθκεί από τθ Διοίκθςθ προκειμζνου να παρακολουκοφνται ςθμαντικά 
κζματα και να λαμβάνονται αποφάςεισ ςχετικά με τουσ ςυνυφαςμζνουσ δυνθτικοφσ κινδφνουσ και τον 
τρόπο διαχείριςισ τουσ.  
Επιπρόςκετα, δίνεται με αυτόν τον τρόπο θ δυνατότθτα ςτουσ ελεγκτικοφσ μθχανιςμοφσ (Επιτροπι 
Ελζγχου, εςωτερικοί και εξωτερικοί ελεγκτζσ) για να επικεντρϊςουν τθν προςοχι τουσ ςε κινδφνουσ και 
ηθτιματα ηωτικισ ςθμαςίασ για τθν Εταιρεία και να υιοκετιςουν διαδικαςίεσ και λειτουργίεσ για τθν 
αντιμετϊπιςθ των κινδφνων, εφόςον αυτοί προκφψουν. 
 

Κανονιςτικι Συμμόρφωςθ 
Οι διαδικαςίεσ τθσ Εταιρείασ προβλζπουν τθν επίβλεψθ και τιρθςθ τθσ κανονιςτικισ ςυμμόρφωςθσ τθσ 
Εταιρείασ και του προςωπικοφ τθσ. Ειδικότερα: 
i) Το προςωπικό τθσ Εταιρείασ είναι ενιμερο για τισ υποχρεϊςεισ που απορρζουν από τθν ιςχφουςα 

νομοκεςία, κακϊσ και από το Καταςτατικό και τον Κανονιςμό Εςωτερικισ Λειτουργίασ τθσ Εταιρείασ. 
ii) Τα μζλθ των εποπτικϊν οργάνων, οι διευκυντζσ και τα ςτελζχθ τθσ Εταιρείασ είναι ςε γνϊςθ τθσ 

αρχισ περί τθσ μθ ςφγκρουςθσ ςυμφερόντων, ςτθν οποία κα πρζπει να αναφζρουν οποιαδιποτε 
προςωπικι και επιχειρθματικι ςχζςθ ζχουν οι ίδιοι ι οι οικογζνειζσ τουσ με οποιουςδιποτε τρίτουσ 
ςυνεργάηεται θ Εταιρεία.  
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iii) Ρεραιτζρω, είναι ςε γνϊςθ τόςο των υπόχρεων προςϊπων, ςτα οποία λόγω των αρμοδιοτιτων τουσ 
περιζρχονται εμπιςτευτικζσ πλθροφορίεσ, όςο και όλων των εργαηομζνων τθσ Εταιρείασ, ότι οφείλουν 
να μθν αποκαλφπτουν αυτζσ ςε αναρμόδια ςτελζχθ ι ςε τρίτουσ, κακϊσ και να λαμβάνουν κάκε 
αναγκαίο μζτρο για τθν προςταςία τθσ εμπιςτευτικότθτασ των πλθροφοριϊν, ϊςτε να αποτρζπεται θ 
δθμοςιοποίθςθ αυτϊν, θ διάδοςθ ςε τρίτουσ και θ παράνομθ χριςθ αυτϊν για τθ διενζργεια 
ςυναλλαγϊν. 

iv) Τζλοσ, προβλζπονται διαδικαςίεσ ελζγχου ςυγκροφςεων ςυμφερόντων ι επιδίωξθσ ιδίων 
ςυμφερόντων από μζλθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου, μζλθ των εποπτικϊν οργάνων, κακϊσ και από 
ανϊτατα ςτελζχθ τθσ Εταιρείασ, τα οποία δφναται να αντιβαίνουν ςτα ςυμφζροντα τθσ Εταιρείασ. 
 

4. Σχζςεισ με τουσ Μετόχουσ 
 

Α. Επικοινωνία με τουσ μετόχουσ 
Θ Εταιρεία διατθρεί ενεργό ιςτότοπο, ςτον οποίο δθμοςιεφει τθν περιγραφι τθσ εταιρικισ τθσ 
διακυβζρνθςθσ, τθσ διοικθτικισ τθσ διάρκρωςθσ, του ιδιοκτθςιακοφ τθσ κακεςτϊτοσ, κακϊσ και άλλεσ 
χριςιμεσ για τουσ μετόχουσ και τουσ επενδυτζσ πλθροφορίεσ.  
 

Β. Θ Γενικι Συνζλευςθ των Μετόχων 
Το ΔΣ διαςφαλίηει, ότι θ προετοιμαςία και θ διεξαγωγι των Γενικϊν Συνελεφςεων γίνεται χωρίσ 
προβλιματα και ότι οι μζτοχοι είναι πλιρωσ ενθμερωμζνοι για όλα τα κζματα που ςχετίηονται με τθ 
ςυμμετοχι τουσ ςτθ Γενικι Συνζλευςθ, ςυμπεριλαμβανομζνων των κεμάτων θμεριςιασ διάταξθσ και των 
δικαιωμάτων τουσ κατά τθ Γενικι Συνζλευςθ.  
 

Σε ςυνδυαςμό με τισ διατάξεισ του Ν. 3884/2010, θ Εταιρεία πρζπει να αναρτά ςτον ιςτότοπό τθσ είκοςι 
(20) τουλάχιςτον θμζρεσ πριν από τθ Γενικι Συνζλευςθ πλθροφορίεσ ςχετικά με:  

 τθν θμερομθνία, τθν ϊρα και τον τόπο ςφγκλθςθσ τθσ Γενικισ Συνζλευςθσ των μετόχων, 

 τουσ βαςικοφσ κανόνεσ και τισ πρακτικζσ ςυμμετοχισ, ςυμπεριλαμβανομζνου του δικαιϊματοσ 
ειςαγωγισ κεμάτων ςτθν θμεριςια διάταξθ και υποβολισ ερωτιςεων, κακϊσ και των προκεςμιϊν 
εντόσ των οποίων τα δικαιϊματα αυτά μποροφν να αςκθκοφν,  

 τισ διαδικαςίεσ ψθφοφορίασ, τουσ όρουσ αντιπροςϊπευςθσ μζςω πλθρεξουςίου και τα 
χρθςιμοποιοφμενα ζντυπα για ψθφοφορία μζςω πλθρεξουςίου,  

 τθν προτεινόμενθ θμεριςια διάταξθ τθσ ςυνζλευςθσ, ςυμπεριλαμβανομζνων ςχεδίων των 
αποφάςεων προσ ςυηιτθςθ και ψιφιςθ, αλλά και τυχόν ςυνοδευτικϊν εγγράφων,  

 τον προτεινόμενο κατάλογο υποψιφιων μελϊν του ΔΣ και  

 τον ςυνολικό αρικμό των μετοχϊν και των δικαιωμάτων ψιφου κατά τθν θμερομθνία τθσ 
ςφγκλθςθσ.  

 

Θ Εταιρεία διαςφαλίηει ςτουσ μετόχουσ τθσ αποτελεςματικοφσ και ανζξοδουσ τρόπουσ ψθφοφορίασ. 
Ρερίλθψθ των αποφάςεων τθσ Γενικισ Συνζλευςθσ των μετόχων είναι διακζςιμθ ςτον ιςτότοπο τθσ 
Εταιρείασ εντόσ δεκαπζντε (15) θμερϊν από τθ Γενικι Συνζλευςθ των μετόχων.  
 
Τουλάχιςτον ο Ρρόεδροσ του ΔΣ τθσ Εταιρείασ ι ο Διευκφνων Σφμβουλοσ ι ο Γενικόσ Διευκυντισ, κακϊσ 
και ο εςωτερικόσ ελεγκτισ και ο τακτικόσ ελεγκτισ πρζπει να παρίςτανται ςτθ Γενικι Συνζλευςθ των 
μετόχων, προκειμζνου να παρζχουν πλθροφόρθςθ και ενθμζρωςθ επί κεμάτων τθσ αρμοδιότθτάσ τουσ, 
που τίκενται προσ ςυηιτθςθ, και επί ερωτιςεων ι διευκρινίςεων που ηθτοφν οι μζτοχοι. Ο Ρρόεδροσ τθσ 
Γενικισ Συνζλευςθσ πρζπει να διακζτει επαρκι χρόνο για τθν υποβολι ερωτιςεων από τουσ μετόχουσ.  
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Κ. Ρλθροφοριακά ςτοιχεία (γ), (δ), (ςτ), (θ), (κ) τθσ §1 του άρκρου 10 τθσ οδθγίασ 2004/25/ΕΚ. 
 

Οι πλθροφορίεσ των ςτοιχείων (γ), (δ), (ςτ), (θ), (κ) περιλαμβάνονται ςτθν ενότθτα  Θ. 
 
 
 
 

Ακινα, 28 Ιανουαρίου 2015 
 
 

Ο Ρρόεδροσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου 
 
 
 
 
 
 

Θλίασ Βολονάςθσ  



Κατάςταςθ Αποτελεςμάτων  
για τθν περίοδο που ζλθξε 31 Δεκεμβρίου 2014 
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 Πμιλοσ Εταιρεία 

 
 

Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
  Σθμείωςθ 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
Κφκλοσ εργαςιϊν 

     Ζςοδα από μιςκϊματα 18 3.032 3.932 2.366 3.145 

 
 

3.032 3.932 2.366 3.145 
Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από αναπροςαρμογι 
των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 

7 437  (2.040) 1.099  (1.820) 

Ζςοδα από τόκουσ 19 78 118 68 93 

Λοιπά ζςοδα 20 127 228 338 313 

Σφνολο εςόδων 
 

3.674 2.238 3.871 1.731 

      Ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα 21  (181)  (369)  (163)  (362) 

Αμοιβζσ και ζξοδα προςωπικοφ 22  (495)  (437)  (495)  (437) 

Αποςβζςεισ  6  (23)  (25)  (23)  (25) 
Λοιπά ζξοδα 23  (601)  (575)  (478)  (459) 

Χρθματοοικονομικά ζξοδα 24  (296)  (433)  (189)  (215) 

Σφνολο εξόδων   (1.596)  (1.839) (1.348) (1.498) 

      Κζρδθ προ φόρων   2.078 399 2.523 233 

      Φόροι 25  (448)  (291) (57)     (214) 

Κζρδθ περιόδου   1.630 108 2.466 19 

      Αναλογοφντα ςε:           

Μετόχουσ μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν    - - 
  Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ   1.630 108 2.466 19 

      Κζρδθ ανά μετοχι (εκφραςμζνα ςε € ανά 
μετοχι) - Βαςικά και προςαρμοςμζνα 26 0,1158 0,0082 0,1752 0,0014 

 
Ακινα, 28 Ιανουαρίου 2015 

 
Ο Ρρόεδροσ του  

Διοικθτικοφ Συμβουλίου 
Ο Αντιπρόεδροσ & 

 Διευκφνων Σφμβουλοσ 
Ο Ρροϊςτάμενοσ  

Λογιςτθρίου 

 
 
 
 

Θ. ΒΟΛΟΝΑΣΘΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΚ 150138 

 
 
 
 

Ι. Α΢ΑΓΙΩ΢ΓΘΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΒ 573709 

 
 
 
 
 

Δ. ΓΙΟΒΑΝΑΚΘΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΗ 571767 

Α΢. ΑΔ. Ο.Ε.Ε. 882/99 ΑϋΤΑΞΘ 

 



Κατάςταςθ Συνολικϊν Εςόδων 
για τθν περίοδο που ζλθξε 31 Δεκεμβρίου 2014 
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 Πμιλοσ Εταιρεία 

 
 

Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
  Σθμείωςθ 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
 

     Κζρδθ περιόδου 
 

1.630 108 2.466 19 

 
     

Λοιπά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα):  
     

Στοιχεία τα οποία μεταγενζςτερα δε μποροφν να 
μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα:      

Επίδραςθ ανακεωρθμζνου ΔΛΡ 19 13  (26) 4  (26) 4 

Σφνολο ςτοιχείων τα οποία μεταγενζςτερα δε 
μποροφν να μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα  

 (26) 4  (26) 4 

Στοιχεία τα οποία μεταγενζςτερα μποροφν να 
μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα:      

Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ Συμμετοχισ 8 -  -   (409) 176 
Συναλλαγματικζσ διαφορζσ 

 
 (1) 83 -  -  

Σφνολο ςτοιχείων τα οποία μεταγενζςτερα 
μποροφν να μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα  

 (1) 83  (409) 176 

Λοιπά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα) περιόδου 
 

 (27) 87  (435) 180 

Συγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα) 
περιόδου  

1.603 195 2.031 199 

 
     

Αναλογοφντα ςε: 
     

Μετόχουσ μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν 
 

- - 
  

Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ 
 

1.603 195 2.031 199 
 

 
 
 

Ακινα, 28 Ιανουαρίου 2015 
 
 

Ο Ρρόεδροσ του  
Διοικθτικοφ Συμβουλίου 

Ο Αντιπρόεδροσ & 
 Διευκφνων Σφμβουλοσ 

Ο Ρροϊςτάμενοσ  
Λογιςτθρίου 

 
 
 
 

Θ. ΒΟΛΟΝΑΣΘΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΚ 150138 

 
 
 
 

Ι. Α΢ΑΓΙΩ΢ΓΘΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΒ 573709 

 
 
 
 
 

Δ. ΓΙΟΒΑΝΑΚΘΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΗ 571767 

Α΢. ΑΔ. Ο.Ε.Ε. 882/99 ΑϋΤΑΞΘ 
 

 

 

 
  



Κατάςταςθ Οικονομικισ Θζςθσ  
31 Δεκεμβρίου 2014 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

 

 
Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 29 ζωσ 74 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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    Πμιλοσ Εταιρεία 
  Σθμείωςθ 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

ΕΝΕ΢ΓΘΤΙΚΟ           

Μθ κυκλοφοροφν ενεργθτικό           

Ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία 6 1.861 1.875 1.861 1.875 
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα 7 52.503 51.574 45.253 44.154 
Συμμετοχι ςε κυγατρικζσ 8 - - 488 897 
Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ απαιτιςεισ 9 11 6 9 6 

 
  54.375 53.455 47.611 46.932 

Κυκλοφοροφν ενεργθτικό           
Βραχυπρόκεςμεσ απαιτιςεισ 9 297 174 297 110 
Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα 10 2.857 3.670 2.690 3.052 

 
  3.154 3.844 2.987 3.162 

Σφνολο ενεργθτικοφ   57.529 57.299 50.598 50.094 

            
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ           
Μετοχικό κεφάλαιο 11 42.222 42.222 42.222 42.222 
Διαφορά υπζρ το άρτιο 11 2.630 2.630 2.630 2.630 
Αποκεματικά 12 2.714 3.079 2.817 3.590 
Ηθμίεσ εισ νζον     (3.625)  (5.593)  (3.297)  (6.101) 

Κδια κεφάλαια μετόχων Εταιρείασ   43.941 42.338 44.372 42.341 

Μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ   - - - - 

Σφνολο Ιδίων Κεφαλαίων   43.941 42.338 44.372 42.341 

      ΡΑΘΘΤΙΚΟ 
     

Μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ           
Υποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ λόγω 
εξόδου από τθν υπθρεςία 

13 166 134 166 134 

Υποχρεϊςεισ από αναβαλλόμενουσ φόρουσ 15 322 - - - 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 16 10.076 11.304 4.000 5.100 
Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ  14 300 469 247 412 

 
  10.864 11.907 4.413 5.646 

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ           
Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 14 756 894 453 596 
Τρζχουςεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ 17 154 346 160 311 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 16 1.814 1.814 1.200 1.200 

 
  2.724 3.054 1.813 2.107 

Σφνολο πακθτικοφ   13.588 14.961 6.226 7.753 

Σφνολο ιδίων κεφαλαίων και πακθτικοφ   57.529 57.299 50.598 50.094 
 

Ακινα, 28 Ιανουαρίου 2015 
 

Ο Ρρόεδροσ του  
Διοικθτικοφ Συμβουλίου 

 

Ο Αντιπρόεδροσ & 
 Διευκφνων Σφμβουλοσ 

 

Ο Ρροϊςτάμενοσ  
Λογιςτθρίου 

 
Θ. ΒΟΛΟΝΑΣΘΣ 

Α.Δ.Τ. ΑΚ 150138 

 
Ι. Α΢ΑΓΙΩ΢ΓΘΣ 

Α.Δ.Τ. ΑΒ 573709 

 
 

Δ. ΓΙΟΒΑΝΑΚΘΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΗ 571767 

Α΢. ΑΔ. Ο.Ε.Ε. 882/99 ΑϋΤΑΞΘ 



Κατάςταςθ Μεταβολϊν Ιδίων Κεφαλαίων – Πμιλοσ 
για τθν περίοδο που ζλθξε 31 Δεκεμβρίου 2014 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 
  

 
Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 29 ζωσ 74 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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  Αναλογοφντα ςε μετόχουσ τθσ Εταιρείασ   

 Σθμείωςθ 
Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Διαφορά από 
ζκδοςθ μετοχϊν 

υπζρ το άρτιο 
Αποκεματικά 

Ηθμιζσ 
εισ νζον 

Σφνολο 
Μθ 

ελζγχουςεσ 
ςυμμετοχζσ 

Σφνολο 

         

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2013  37.020 2.630 2.992 (5.701) 36.941 - 36.941 
Λοιπά ςυνολικά ζςοδα περιόδου  - - 87 - 87 - 87 
Κζρδθ περιόδου  - - - 108 108 - 108 
Συγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα μετά από 
φόρουσ  

 
- - 87 108 195 - 195 

Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 11 5.202 - - - 5.202 - 5.202 
Μεταφορά ςτα αποκεματικά  - - - - - - - 
Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2013  42.222 2.630 3.079 (5.593) 42.338 - 42.338 

         
Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2014  42.222 2.630 3.079 (5.593) 42.338 - 42.338 
Λοιπά ςυνολικά ζξοδα περιόδου  - - (27) - (27) - (27) 
Κζρδθ περιόδου  - - - 1.630 1.630 - 1.630 
Συγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα) 
μετά από φόρουσ  

 
- - (27) 1.630 1.603 - 1.603 

Μεταφορά ςτα αποκεματικά  - - (338) 338 - - - 

Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2014  42.222 2.630 2.714 (3.625) 43.941 - 43.941 



Κατάςταςθ Μεταβολϊν Ιδίων Κεφαλαίων – Εταιρεία 
για τθν περίοδο που ζλθξε 31 Δεκεμβρίου 2014 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 
  

 
Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 29 ζωσ 74 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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 Σθμείωςθ 
Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Διαφορά από 
ζκδοςθ μετοχϊν 

υπζρ το άρτιο 
Αποκεματικά 

Ηθμιζσ 
εισ νζον 

Σφνολο 

       

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2013  37.020 2.630 3.410 (6.120) 36.940 
Λοιπά ςυνολικά ζςοδα περιόδου  - - 180 - 180 
Κζρδθ περιόδου  - - - 19 19 
Συγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα μετά από φόρουσ   - - 180 19 199 
Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 11 5.202 - - - 5.202 
Μεταφορά ςτα αποκεματικά  - - - - - 
Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2013  42.222 2.630 3.590 (6.101) 42.341 

       
Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2014  42.222 2.630 3.590 (6.101) 42.341 
Λοιπά ςυνολικά ζξοδα περιόδου  - - (435) - (435) 
Κζρδθ περιόδου  - - - 2.466 2.466 
Συγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα) μετά από φόρουσ   - - (435) 2.466 2.031 
Μεταφορά ςτα αποκεματικά  - - (338) 338 - 

Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2014  42.222 2.630 2.817 (3.297) 44.372 



Κατάςταςθ Ταμειακϊν ΢οϊν  
για τθν περίοδο που ζλθξε 31 Δεκεμβρίου 2014 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 
  

 
Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 29 ζωσ 74 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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    Πμιλοσ Εταιρεία 

 
 

Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 

 
Σθμείωςθ 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ      
Κζρδθ προ φόρων  2.078 399 2.523 233 
Προςαρμογζσ για:      
- Αποςβζςεισ παγίων περιουςιακϊν ςτοιχείων 6 23 25 23 25 
- Κακαρό (κζρδοσ) / ηθμιά από τθν αναπροςαρμογι 

των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 
7  (437) 2.040  (1.099) 1.820 

- Ρροβλζψεισ  1 2 1 2 
- Χρθματοοικονομικά ζξοδα  305 341 194 215 
- Λοιπά κζρδθ/ (ηθμιζσ) επενδυτικισ δραςτθριότθτασ   (16) 2  (6) 26 
Μεταβολζσ κεφαλαίου κίνθςθσ      
- Αφξθςθ απαιτιςεων   (331)  (73)  (642)  (11) 

- Αφξθςθ/ (Μείωςθ) υποχρεϊςεων  127  (142) 126  (332) 

Ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ  1.750 2.594 1.120 1.978 

Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα καταβεβλθμζνα   (289)  (337)  (189)  (224) 

Καταβλθκείσ φόροσ   (515)  (187)  (405)  (88) 

Επιςτροφι εγγυιςεων   (237)  (30)  (237)  (30) 

Μερίςματα ειςπραχκζντα  - - 250 188 

Ειςπράξεισ από αποηθμιϊςεισ μιςκωμάτων  134 - 134 -  

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ 
δραςτθριότθτεσ (α)  

843 2.040 673 1.824 

 
 

    
Ταμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ          
Αγορζσ ενςϊματων και άυλων παγίων   (3)  (2)  (3)  (1) 
Μεταγενζςτεσ κεφαλαιουχικζσ δαπάνεσ αναφορικά με 
επενδφςεισ ςε ακίνθτα   (488)  (41) -   (41) 
Τόκοι ειςπραχκζντεσ  78 118 68 93 
Ειςπράξεισ από πϊλθςθ χρεογράφων  - 159 - 159 
Ρλθρωμζσ από αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου  -  (66) -  (66) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ 
δραςτθριότθτεσ (β)  

 (413) 168 65 144 

 
 

    
Ταμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ  

    Αποπλθρωμι δανειακϊν υποχρεϊςεων  (1.228) (1.439)  (1.100) (1.300) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ 
δραςτθριότθτεσ (γ)  

(1.228) (1.439)  (1.100) (1.300) 

     Κακαρι αφξθςθ / (μείωςθ) ςτα ταμειακά διακζςιμα και 
ιςοδφναμα (α)+(β)+(γ) 

 (798) 769  (362) 668 

Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα ζναρξθσ περιόδου 
 

3.670 2.840 3.052 2.384 

Επίπτωςθ ςυναλλαγματικϊν διαφορϊν ςτο ταμείο και 
τα ταμειακά διακζςιμα 

 

 (15) 61 - -  

Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα τζλουσ περιόδου 
 

2.857 3.670 2.690 3.052 

 



Σθμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων  
Πμιλοσ και Εταιρεία 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 
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1. Γενικζσ Ρλθροφορίεσ  

Θ «MIG REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΑΚΙΝΘΤΘΣ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑΣ» (εφεξισ «θ Εταιρεία») 
δραςτθριοποιείται ςτθ διαχείριςθ χαρτοφυλακίου Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ ςτθν Ελλάδα και ςτο εξωτερικό. Το 
χαρτοφυλάκιο το οποίο ζχει ςτθν κυριότθτά τθσ αποτελείται από εμπορικά ακίνθτα υψθλοφ επιπζδου τα 
οποία βρίςκονται ςτισ κφριεσ αςτικζσ περιοχζσ τθσ Ελλάδασ και τθσ ΢ουμανίασ και τα οποία εκμιςκϊνει 
κυρίωσ ςε τραπεηικά ιδρφματα. 

Θ Εταιρεία ιδρφκθκε το 1999 υπό τθν επωνυμία «ΑΤΤΙΚΑ ΑΚΙΝΘΤΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙ΢ΙΣΕΩΣ ΚΑΙ 
ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ ΑΚΙΝΘΤΩΝ – ΤΕΧΝΙΚΘ - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΘ - ΕΜΡΟ΢ΙΚΘ – ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΘ - ΤΟΥ΢ΙΣΤΙΚΘ – 
ΑΓ΢ΟΤΙΚΘ – ΛΑΤΟΜΙΚΘ» και τον διακριτικό τίτλο «ATTIKA AKINHTA A.E.». Σιμερα θ επωνυμία τθσ Εταιρείασ 
είναι «MIG REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΑΚΙΝΘΤΘΣ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑΣ», ο διακριτικόσ τθσ τίτλοσ 
«MIG REAL ESTATE Α.Ε.Ε.Α.Ρ.». 

Από τθν 13/12/2007 θμερομθνία κατά τθν οποία ζλαβε ςχετικι άδεια λειτουργίασ από τθν Επιτροπι 
Κεφαλαιαγοράσ, θ Εταιρεία λειτουργεί ωσ εταιρεία με αποκλειςτικό ςκοπό τισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα και 
διζπεται από τισ διατάξεισ των άρκρων 21 - 31 του Ν. 2778/1999 «Αμοιβαία Κεφάλαια Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ 
– Εταιρείεσ Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία και άλλεσ διατάξεισ», ωσ ιςχφει, κακϊσ και από τισ διατάξεισ 
του Κ.Ν. 2190/1920. 

Σφμφωνα με το άρκρο 3 του Καταςτατικοφ τθσ, όπωσ τροποποιικθκε με τθν από 03/10/2007 απόφαςθ τθσ 
Ζκτακτθσ Γενικισ Συνζλευςθσ των μετόχων τθσ Εταιρείασ, ο αποκλειςτικόσ ςκοπόσ τθσ Εταιρείασ είναι «θ 
απόκτθςθ και διαχείριςθ α) ακίνθτθσ περιουςίασ, δικαιωμάτων αγοράσ ακινιτων δια προςυμφϊνου και 
μετοχϊν ανωνφμων εταιρειϊν κατά τθν ζννοια των περιπτϊςεων α-γ τθσ παραγράφου 2 του άρκρου 22 του 
Ν. 2778/1999 και (β) μζςων χρθματαγοράσ, ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του Ν. 2778/1999 «περί Αμοιβαίων 
Κεφαλαίων Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ - Εταιρειϊν Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία και άλλων διατάξεων», 
όπωσ αυτόσ εκάςτοτε ιςχφει. 

Στο πλαίςιο τθσ περαιτζρω ανάπτυξθσ του επενδυτικοφ χαρτοφυλακίου τθσ, θ Εταιρεία ςτισ 23/07/2010 
προχϊρθςε ςτθν απόκτθςθ του 99,96% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ ρουμανικισ ανϊνυμθσ εταιρείασ 
Egnatia Properties S.A., ιδιοκτιτριασ ενόσ αυτοτελοφσ κτιρίου γραφείων ςτο Βουκουρζςτι και ενόσ 
τραπεηικοφ καταςτιματοσ ςτθν επαρχιακι πόλθ Μπάια Μάρε. 

Θ ζδρα τθσ μθτρικισ Εταιρείασ είναι ςτο Διμο Ακθναίων επί τθσ οδοφ Τηϊρτη 4. Θ διάρκεια τθσ ζχει οριςτεί 
εκατό (100) ζτθ. 

Θ Εταιρεία είναι μζλοσ του Ομίλου τθσ ΕΘΝΙΚΘ ΡΑΝΓΑΙΑ Α.Ε.Ε.Α.Ρ., θ οποία κατά τθν 31.12.2014 κατείχε 
ποςοςτό 96,90% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ. Οι οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ 
ενοποιοφνται ςτισ καταςτάςεισ τθσ ΕΘΝΙΚΘ ΡΑΝΓΑΙΑ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. και τθσ Εκνικισ Τράπεηασ τθσ Ελλάδοσ Α.Ε. 
με τθ μζκοδο τθσ ολικισ ενοποίθςθσ. 

Οι ςυνθμμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ τθσ 31θσ Δεκεμβρίου 2014 εγκρίκθκαν από το Διοικθτικό 
Συμβοφλιο τθν 28.01.2015 και υπόκεινται ςτθν οριςτικι ζγκριςθ τθσ Γενικισ Συνζλευςθσ των μετόχων, είναι 
δε διακζςιμεσ ςτο επενδυτικό κοινό ςτα γραφεία τθσ Εταιρείασ και τθν ιςτοςελίδα τθσ Εταιρείασ ςτο 
διαδίκτυο, όπου κα είναι προςπελάςιμεσ για δφο τουλάχιςτον ζτθ, ςφμφωνα με τθν παρ.1 του άρκρου 2 
του Ρ.Δ. 360/1985, ωσ ιςχφει μετά τθν τροποποίθςι του από τον Ν.3301/2004. 

 

 



Σθμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων  
Πμιλοσ και Εταιρεία 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 
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2. Ρερίλθψθ Σθμαντικϊν Λογιςτικϊν Αρχϊν 
 

Οι βαςικζσ λογιςτικζσ αρχζσ που εφαρμόςκθκαν κατά τθ ςφνταξθ αυτϊν των οικονομικϊν καταςτάςεων 
περιγράφονται παρακάτω. 

2.1. Βάςθ Ραρουςίαςθσ 

 

Οι παραπάνω οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ για τθ χριςθ που ζλθξε τθν 31 
Δεκεμβρίου 2014 (οι «οικονομικζσ καταςτάςεισ»), ζχουν ςυνταχκεί ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα 
Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ (εφεξισ «Δ.Ρ.Χ.Α.») όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι 
Ζνωςθ (εφεξισ «Ε.Ε.»).  
 

Τα ποςά απεικονίηονται ςτρογγυλοποιθμζνα ςε χιλιάδεσ Ευρϊ (εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά) για 
διευκόλυνςθ τθσ παρουςίαςθσ. 
 

Ππου κρίκθκε απαραίτθτο, τα ςυγκριτικά ςτοιχεία αναπροςαρμόςτθκαν για να ςυμβαδίηουν με αλλαγζσ 
ςτθν παρουςίαςθ κατά τθν τρζχουςα περίοδο. 
 

Οι οικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν ςυνταχκεί ςφμφωνα με τθν αρχι τθσ ςυνζχιςθσ τθσ δραςτθριότθτασ τθσ 
Εταιρείασ, εφαρμόηοντασ τθν αρχι του ιςτορικοφ κόςτουσ, με εξαίρεςθ τα ακίνθτα ςε επενδφςεισ, τα 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενα ενςϊματα πάγια και τισ επενδφςεισ ςε κυγατρικζσ εταιρείεσ, τα οποία αποτιμϊνται 
ςτθν εφλογθ αξία τουσ. 
 

Θ  ςφνταξθ των οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα Δ.Ρ.Χ.Α. προχποκζτει τθ διενζργεια εκτιμιςεων 
και παραδοχϊν, οι οποίεσ ενδζχεται να επθρεάςουν τόςο τα λογιςτικά υπόλοιπα των περιουςιακϊν 
ςτοιχείων και υποχρεϊςεων, όςο και τισ απαιτοφμενεσ γνωςτοποιιςεισ για ενδεχόμενεσ απαιτιςεισ και 
υποχρεϊςεισ κατά τθν θμερομθνία τθσ ςφνταξθσ των οικονομικϊν καταςτάςεων, όπωσ επίςθσ και το φψοσ 
των εςόδων και εξόδων που αναγνωρίςκθκαν κατά τθ διάρκεια τθσ περιόδου αναφοράσ. Θ χριςθ των 
διακζςιμων πλθροφοριϊν και θ άςκθςθ εκτιμιςεων και παραδοχϊν ςτθν εφαρμογι των λογιςτικϊν αρχϊν, 
αποτελοφν αναπόςπαςτα ςτοιχεία για τθ διενζργεια εκτιμιςεων ςτισ ακόλουκεσ περιοχζσ: αποτίμθςθ τθσ 
εφλογθσ αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα και των παράγωγων χρθματοπιςτωτικϊν μζςων, υποχρεϊςεισ 
από παροχζσ ςτο προςωπικό μετά τθν ζξοδο από τθν υπθρεςία, ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ από εκκρεμείσ 
δικαςτικζσ υποκζςεισ και ανοιχτζσ φορολογικζσ χριςεισ. Τα πραγματικά μελλοντικά αποτελζςματα 
ενδζχεται να διαφζρουν από τα δθμοςιευμζνα. 
 

Οι περιοχζσ που εμπεριζχουν υψθλότερο βακμό εκτιμιςεων και παραδοχϊν ι πολυπλοκότθτασ, ι περιοχζσ 
όπου οι υποκζςεισ και οι εκτιμιςεισ ζχουν ςθμαντικι επίπτωςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ, 
παρουςιάηονται ςτθ Σθμείωςθ 3. 
 

2.2. Υιοκζτθςθ των Δ.Ρ.Χ.Α. 

2.2.1. Νζα Δ.Ρ.Χ.Α., διερμθνείεσ και τροποποιιςεισ που τζκθκαν ςε ιςχφ από τθν 1 Ιανουαρίου 2014: 

Τον Μάιο του 2011, εκδόκθκε ζνα «πακζτο» πζντε προτφπων το οποίο αποτελείται από το Δ.Ρ.Χ.Α. 10 
Ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ, το Δ.Ρ.Χ.Α. 11 Συμμετοχζσ ςε Κοινοπραξίεσ, Δ.Ρ.Χ.Α. 12 
Γνωςτοποιιςεισ Συμμετοχών ςε Άλλεσ Επιχειριςεισ, Δ.Λ.Ρ. 27 (όπωσ τροποποιικθκε το 2011) Ατομικζσ 
Οικονομικζσ Καταςτάςεισ και το Δ.Λ.Ρ. 28  (όπωσ τροποποιικθκε το 2011) Συμμετοχζσ ςε Συγγενείσ και 
Κοινοπραξίεσ. Μεταγενζςτερα τθσ ζκδοςθσ αυτϊν των προτφπων, ζγιναν τροποποιιςεισ επί των Δ.Ρ.Χ.Α. 10, 
11 και 12 προκειμζνου να αποςαφθνίςουν βαςικζσ μεταβατικζσ οδθγίεσ κατά τθν πρϊτθ εφαρμογι αυτϊν 
των προτφπων. Τθν τρζχουςα χριςθ, ο Πμιλοσ εφάρμοςε για πρϊτθ φορά τα Δ.Ρ.Χ.Α. 10, 11, 12 και τα 
τροποποιθμζνα  Δ.Λ.Ρ. 27 και 28 (όπωσ τροποποιικθκαν το 2011) μαηί με τισ τροποποιιςεισ των Δ.Ρ.Χ.Α. 
10, 11 και 12 που αφοροφςαν τισ μεταβατικζσ οδθγίεσ. Θ επίδραςθ από τθν εφαρμογι αυτϊν των 
προτφπων παρατίκεται κατωτζρω.   
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2.2.1.1. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Ρ.Χ.Α. 10 

Το Δ.Ρ.Χ.Α. 10 αντικακιςτά τα τμιματα εκείνα του Δ.Λ.Ρ. 27 Ενοποιθμζνεσ και Ατομικζσ Οικονομικζσ 
Καταςτάςεισ τα οποία αντιμετωπίηουν τα κζματα των ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων κακϊσ και 
τθ Διερμθνεία 12 Ενοποίθςθ – Οικονομικζσ Οντότθτεσ Ειδικοφ Σκοποφ. Το Δ.Ρ.Χ.Α. 10 αλλάηει τον οριςμό 
του ελζγχου ζτςι ϊςτε ζνασ επενδυτισ αςκεί ζλεγχο επί μίασ επζνδυςθσ όταν α) ζχει εξουςία επί τθσ 
επζνδυςθσ, β) είναι εκτεκειμζνοσ ι ζχει δικαιϊματα επί των μεταβλθτϊν αποδόςεων τθσ επζνδυςθσ και γ) 
ζχει τθ δυνατότθτα να αςκιςει τθν εξουςία του και να επθρεάςει τθν απόδοςθ τθσ επζνδυςθσ.  Θα πρζπει 
να πλθροφνται και τα τρία ωσ άνω κριτιρια προκειμζνου να κεωρθκεί ότι ζνασ επενδυτισ αςκεί ζλεγχο επί 
τθσ επζνδυςθσ. Ρροθγουμζνωσ, ο ζλεγχοσ είχε οριςτεί ωσ θ δφναμθ ελζγχου των οικονομικϊν και 
λειτουργικϊν πολιτικϊν μίασ οντότθτασ ζτςι ϊςτε να αποκτά οφζλθ από τισ δραςτθριότθτζσ τθσ. Επιπλζον 
οδθγίεσ ζχουν περιλθφκεί ςτο Δ.Ρ.Χ.Α. 10 για να αποςαφθνίςουν πότε ζνασ επενδυτισ αςκεί ζλεγχο επί 
μίασ επζνδυςθσ. Δεν υπιρξε επίδραςθ επί των οικονομικϊν καταςτάςεων από τθν εφαρμογι του Δ.Ρ.Χ.Α. 
10. 
 

2.2.1.2. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Ρ.Χ.Α. 11 

Το Δ.Ρ.Χ.Α. 11 Συμμετοχζσ ςε Κοινοπραξίεσ, επικεντρϊνεται ςτα δικαιϊματα και τισ υποχρεϊςεισ των μερϊν 
που ςυμμετζχουν ςτθν κοινοπραξία παρά ςτθ νομικι μορφι αυτισ. Υπάρχουν δφο τφποι κοινοπραξιϊν: οι 
«Από κοινοφ ελεγχόμενεσ εργαςίεσ» και οι «Από κοινοφ ελεγχόμενεσ οντότθτεσ». «Από κοινοφ ελεγχόμενεσ 
εργαςίεσ» υπάρχουν όταν οι επενδυτζσ ζχουν δικαιϊματα και υποχρεϊςεισ που απορρζουν από 
περιουςιακά ςτοιχεία και υποχρεϊςεισ τθσ κοινοπραξίασ. Μία επζνδυςθ ςε «Από κοινοφ ελεγχόμενεσ 
εργαςίεσ» λογιςτικά αντιμετωπίηεται ανάλογα με το μερίδιο του επενδυτι ςτα περιουςιακά ςτοιχεία, ςτισ 
υποχρεϊςεισ, ςτα ζςοδα και ςτα ζξοδα τθσ κοινοπραξίασ. «Από κοινοφ ελεγχόμενεσ οντότθτεσ» υπάρχουν 
όταν οι επενδυτζσ ζχουν δικαιϊματα επί τθσ κακαρισ περιουςίασ τθσ κοινοπραξίασ. Οι επενδφςεισ ςε «Από 
κοινοφ ελεγχόμενεσ οντότθτεσ» λογιςτικά αντιμετωπίηονται με τθ μζκοδο τθσ κακαρισ κζςθσ. Θ μζκοδοσ 
τθσ αναλογικισ ενοποίθςθσ κοινοπραξιϊν πλζον δεν επιτρζπεται. Δεν υπιρξε επίδραςθ επί των 
οικονομικϊν καταςτάςεων από τθν εφαρμογι του Δ.Ρ.Χ.Α. 11. 
 

2.2.1.3. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Ρ.Χ.Α. 12 

Το Δ.Ρ.Χ.Α. 12 Γνωςτοποιιςεισ Συμμετοχϊν ςε Άλλεσ Επιχειριςεισ, προςδιορίηει τισ γνωςτοποιιςεισ που 
απαιτοφνται για όλουσ τουσ τφπουσ ςυμμετοχϊν ςε άλλεσ επιχειριςεισ, περιλαμβανομζνων κοινοπραξιϊν, 
ςυγγενϊν επιχειριςεων και δομθμζνων οικονομικϊν οντοτιτων που δεν ελζγχονται από τον επενδυτι. 
Κατά τθν ζκδοςθ του Δ.Ρ.Χ.Α. 12 δεν ζγινε κάποια ςθμαντικι τροποποίθςθ ςτο Δ.Λ.Ρ. 34, ωσ εκ τοφτου, οι 
απαιτιςεισ του Δ.Ρ.Χ.Α. 12 δεν ζχουν άμεςθ εφαρμογι κατά τθν ζκδοςθ οικονομικϊν καταςτάςεων και ο 
Πμιλοσ δεν ζχει μθ ενοποιοφμενεσ κυγατρικζσ. 
 

2.2.1.4. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Λ.Ρ. 27 (2011) 

Θ τροποποιθμζνθ ζκδοςθ του Δ.Λ.Ρ. 27 τϊρα πραγματεφεται μόνο τισ απαιτιςεισ των ατομικϊν 
οικονομικϊν καταςτάςεων, οι οποίεσ μεταφζρκθκαν, ςε μεγάλο βακμό, αμετάβλθτεσ από το Δ.Λ.Ρ. 27 
Ενοποιθμζνεσ και Ατομικζσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ. Οι απαιτιςεισ για τισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ πλζον περιλαμβάνονται ςτο Δ.Ρ.Χ.Α. 10 Ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ. Το Ρρότυπο 
απαιτεί, όταν μία εταιρεία ςυντάςςει ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ, οι επενδφςεισ ςε κυγατρικζσ, 
ςυγγενείσ και από κοινοφ ελεγχόμενεσ επιχειριςεισ να λογιςτικοποιοφνται είτε ςτο κόςτοσ είτε ςφμφωνα με 
τισ διατάξεισ του Δ.Λ.Ρ. 39 Χρθματοοικονομικά Μζςα: Αναγνώριςθ και Επιμζτρθςθ. Δεν υπιρξε επίδραςθ 
από τθν υιοκζτθςθ του τροποποιθμζνου Δ.Λ.Ρ. 27 ςτισ ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ. 
 

2.2.1.5. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Λ.Ρ. 28 (2011) 

Το Ρρότυπο αντικακιςτά το Δ.Λ.Ρ. 28 Επενδφςεισ ςε Συγγενείσ Επιχειριςεισ και πραγματεφεται τον 
λογιςτικό χειριςμό των επενδφςεων ςε ςυγγενείσ επιχειριςεισ και κζτει τισ απαιτιςεισ για τθν εφαρμογι 
τθσ μεκόδου τθσ κακαρισ κζςθσ για ςυμμετοχζσ ςε ςυγγενείσ και ςε από κοινοφ ελεγχόμενεσ επιχειριςεισ. 
Το Ρρότυπο ορίηει τθν ζννοια τθσ «ςθμαντικισ επιρροισ» και παρζχει οδθγίεσ για το πϊσ πρζπει να 
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εφαρμοςτεί θ μζκοδοσ τθσ κακαρισ κζςθσ. Επίςθσ, περιγράφει πωσ πρζπει οι επενδφςεισ ςε ςυγγενείσ και 
ςε από κοινοφ ελεγχόμενεσ επιχειριςεισ να ελζγχονται για απομείωςθ. Δεν υπιρξε επίδραςθ από τθν 
υιοκζτθςθ του τροποποιθμζνου Δ.Λ.Ρ. 28 ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ. 
 
Επιπρόςκετα, οι ακόλουκεσ τροποποιιςεισ τζκθκαν ςε ιςχφ για πρϊτθ φορά από το 2014:  
 

2.2.1.6. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Λ.Ρ. 32 «Χρθματοοικονομικά Μζςα: Ραρουςίαςθ» 
(Τροποποιθμζνο)  

Οι τροποποιιςεισ αυτζσ παρζχουν διευκρινίςεισ για τθν εφαρμογι των κανόνων ςυμψθφιςμοφ. Δεν υπιρχε 
επίδραςθ από τθν υιοκζτθςθ των εν λόγω τροποποιιςεων ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ 
Εταιρείασ. 
 

2.2.1.7. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Λ.Ρ. 39 «Αντικατάςταςθ Ραραγϊγων και ςυνζχιςθ τθσ 
λογιςτικισ αντιςτάκμιςθσ κινδφνου» (Τροποποίθςθ)  

Οι τροποποιιςεισ αυτζσ μετριάηουν τισ επιπτϊςεισ από τθν παφςθ τθσ λογιςτικισ αντιςτάκμιςθσ κινδφνου 
όταν ζνα παράγωγο που ζχει ταξινομθκεί ωσ μζςο αντιςτάκμιςθσ, αντικακίςταται μζςω εκκακαριςτι και 
εφόςον πλθροφνται βαςικά κριτιρια. Θ υιοκζτθςθ αυτισ τθσ τροποποίθςθσ δεν είχε επίδραςθ επί των 
οικονομικϊν καταςτάςεων. 
 

2.2.1.8. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Λ.Ρ. 36 (Τροποποιιςεισ) Γνωςτοποιιςεισ ςχετικζσ με το 
ανακτιςιμο ποςό ενόσ μθ χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ ςτοιχείου  

Οι τροποποιιςεισ αυτζσ αφαιροφν τθν απαίτθςθ να γνωςτοποιείται θ ανακτιςιμθ αξία των περιουςιακϊν 
ςτοιχείων ι των μονάδων δθμιουργίασ ταμιακϊν ροϊν ςτα οποία ζνα ςθμαντικό ποςό τθσ υπεραξίασ (ι 
άυλα περιουςιακά ςτοιχεία με απεριόριςτθ ωφζλιμθ ηωι) ζχει κατανεμθκεί ςε περιόδουσ κατά τισ οποίεσ 
δεν υπάρχει απομείωςθ ι ζχει αναγνωριςτεί αναςτροφι αυτισ, να διευκρινίςει τισ απαιτοφμενεσ 
γνωςτοποιιςεισ, και να ειςάγει ρθτι απαίτθςθ γνωςτοποίθςθσ του επιτοκίου προεξόφλθςθσ που 
χρθςιμοποιικθκε για τον προςδιοριςμό τθσ απομείωςθσ (ι αναςτροφισ αυτισ), όπου θ ανακτιςιμθ αξία 
(βαςιηόμενθ ςτθν εφλογθ αξία μείον τα κόςτθ διάκεςθσ) προςδιορίηεται βάςει τθσ παροφςασ αξίασ. Δεν 
υπιρχε επίδραςθ από τθν υιοκζτθςθ των εν λόγω τροποποιιςεων ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του 
Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 
 

2.2.1.9. Ε.Δ.Δ.Ρ.Χ.Α. «Διερμθνεία 21 Φόροι» (Ε.Δ.Δ.Ρ.Χ.Α. 21) 

Θ Ε.Δ.Δ.Ρ.Χ.Α. 21 αποςαφθνίηει ότι μία οικονομικι οντότθτα αναγνωρίηει μία υποχρζωςθ για ειςφορά όχι 
νωρίτερα απ’ όταν θ δραςτθριότθτα που προκαλεί τθν πλθρωμι, όπωσ προςδιορίηεται από τθ ςχετικι 
νομοκεςία, λαμβάνει χϊρα. Διευκρινίηει, επίςθσ, ότι θ υποχρζωςθ ειςφοράσ αναγνωρίηεται ςταδιακά μόνο 
εάν θ δραςτθριότθτα που προκαλεί τθν καταβολι τθσ ειςφοράσ πραγματοποιείται κατά τθ διάρκεια μιασ 
χρονικισ περιόδου, ςφμφωνα με τθ ςχετικι νομοκεςία. Για μια ειςφορά θ οποία προκαλείται μετά τθν 
επίτευξθ ενόσ ελάχιςτου ορίου, θ διερμθνεία διευκρινίηει ότι καμία υποχρζωςθ δεν αναγνωρίηεται πριν 
επιτευχκεί το κακοριςμζνο κατϊτατο όριο. Δεν υπιρχε επίδραςθ από τθν υιοκζτθςθ τθσ διερμθνείασ αυτισ 
ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 

2.2.2. Νζα Δ.Ρ.Χ.Α., διερμθνείεσ και τροποποιιςεισ που κα τεκοφν ςε ιςχφ μετά το 2014 

 

- Δ.Ρ.Χ.Α. 9 «Χρθματοοικονομικά Μζςα» (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 1 Ιανουαρίου 2018 και 
μετά). Το Δ.Ρ.Χ.Α. 9 που εκδόκθκε τον Νοζμβριο του 2009 ειςιγαγε νζεσ απαιτιςεισ για τθν ταξινόμθςθ 
και επιμζτρθςθ των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων ενεργθτικοφ. Το Δ.Ρ.Χ.Α. 9 τροποποιικθκε αρχικά 
τον Οκτϊβριο του 2010 και ςυμπεριζλαβε απαιτιςεισ για τθν ταξινόμθςθ και επιμζτρθςθ των 
χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων κακϊσ και τθν αποαναγνϊριςθ τουσ και μεταγενζςτερα τον 
Νοζμβριο του 2013 όπου ειςιγαγε το νζο γενικό πλαίςιο λογιςτικισ αντιςτάκμιςθσ. Τον Ιοφλιο του 2014 
εκδόκθκε ανακεωρθμζνθ ζκδοςθ κυρίωσ για να περιλάβει (α) τισ διατάξεισ για τθν απομείωςθ των 
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χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και (β) περιοριςμζνεσ τροποποιιςεισ των ςχετικϊν 
διατάξεων που αφοροφν ςτθν ταξινόμθςθ και ςτθν επιμζτρθςθ ειςάγοντασ μία νζα κατθγορία 
επιμζτρθςθσ για οριςμζνεσ απλζσ κατθγορίεσ χρεωςτικϊν τίτλων, τθν «εφλογθ αξία μζςω των λοιπϊν 
ςυνολικϊν εςόδων» (ΕΑΜΛΣΕ). Οι βαςικζσ απαιτιςεισ του Δ.Ρ.Χ.Α. 9 περιλαμβάνουν: 

 

 όλα τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία ενεργθτικοφ που περιλαμβάνονται ςτο πεδίο εφαρμογισ του 
Δ.Λ.Ρ. 39 «Χρθματοοικονομικά Μζςα: Αναγνϊριςθ και επιμζτρθςθ», απαιτείται να επιμετρϊνται 
μετά τθν αρχικι αναγνϊριςθ τουσ ςτο αποςβζςιμο κόςτοσ ι ςτθν εφλογθ αξία. Συγκεκριμζνα, οι 
χρεωςτικοί τίτλοι που κατζχονται βάςει ενόσ επιχειρθματικοφ μοντζλου που αποςκοπεί ςτθν 
είςπραξθ των ςυμβατικϊν ταμειακϊν ροϊν οι οποίεσ ςυνίςτανται αποκλειςτικά από πλθρωμζσ 
κεφαλαίου και τόκου επί του κεφαλαίου, επιμετρϊνται ςε μεταγενζςτερεσ περιόδουσ, γενικά, ςτο 
αποςβζςιμο κόςτοσ. Χρεωςτικοί τίτλοι των οποίων οι ςυμβατικοί όροι προβλζπουν πλθρωμι 
αποκλειςτικά κεφαλαίου και τόκων, ςε ςυγκεκριμζνεσ θμερομθνίεσ και κατζχονται μζςω ενόσ 
επιχειρθματικοφ μοντζλου που αποςκοπεί είτε ςτθν είςπραξθ των ςυμβατικϊν ταμειακϊν ειςροϊν 
είτε ςτθν πϊλθςθ των χρεωςτικϊν τίτλων, επιμετρϊνται ςτθν ΕΑΜΛΣΕ. Πλοι οι υπόλοιποι  
χρεωςτικοί και ςυμμετοχικοί τίτλοι επιμετρϊνται ςε μεταγενζςτερεσ περιόδουσ ςτθν εφλογθ αξία. 
Επιπρόςκετα, ςφμφωνα με το Δ.Ρ.Χ.Α. 9, παρζχεται θ δυνατότθτα αμετάκλθτθσ επιλογισ να 
παρουςιάηονται οι μεταγενζςτερεσ μεταβολζσ ςτθν εφλογθ αξία ενόσ ςυμμετοχικοφ τίτλου (που δεν 
κατζχεται για εμπορικοφσ ςκοποφσ) ςτα λοιπά ςυνολικά ζςοδα, και να αναγνωρίηονται ςτθν 
κατάςταςθ αποτελεςμάτων μόνο τα ζςοδα από μερίςματα. 

 Αναφορικά με τθν επιμζτρθςθ των χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων που ζχουν προςδιοριςτεί 
ςτθν εφλογθ αξία μζςω αποτελεςμάτων, το Δ.Ρ.Χ.Α. 9 απαιτεί το ποςό τθσ μεταβολισ τθσ εφλογθσ 
αξίασ τθσ χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ που αποδίδεται ςτθ μεταβολι του πιςτωτικοφ κινδφνου 
τθσ υποχρζωςθσ, να αναγνωρίηεται ςτα λοιπά ςυνολικά ζςοδα, εκτόσ εάν αυτό κα δθμιουργοφςε ι 
κα μεγζκυνε μία λογιςτικι αςυμμετρία ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. Μεταβολζσ ςτθν εφλογθ 
αξία που αποδίδονται ςε μεταβολζσ του πιςτωτικοφ κινδφνου τθσ χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ 
δεν μεταφζρονται μεταγενζςτερα ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. Μεταβολζσ ςτθν εφλογθ αξία 
που προζρχονται από τον πιςτωτικό κίνδυνο τθσ χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ δεν 
μεταφζρονται μεταγενζςτερα ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. Σφμφωνα με το Δ.Λ.Ρ. 39, το 
ςυνολικό ποςό τθσ μεταβολισ τθσ εφλογθσ αξίασ τθσ χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ που ζχει 
προςδιοριςτεί ςτθν εφλογθ αξία μζςω αποτελεςμάτων αναγνωρίηεται ςτθν κατάςταςθ 
αποτελεςμάτων. 

  Αναφορικά με τθν απομείωςθ των χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων, το Δ.Ρ.Χ.Α. 9 
απαιτεί θ απομείωςθ να υπολογίηεται βάςει ενόσ μοντζλου αναμενόμενθσ πιςτωτικισ ηθμίασ ςε 
αντίκεςθ με το υφιςτάμενο μοντζλο τθσ πραγματοποιθκείςασ πιςτωτικισ ηθμίασ που ορίηει το 
Δ.Λ.Ρ. 39. Το μοντζλο τθσ αναμενόμενθσ πιςτωτικισ ηθμίασ απαιτεί τθ λογιςτικι αναγνϊριςθ τθσ 
αναμενόμενθσ πιςτωτικισ ηθμίασ και τθσ μεταβολισ αυτισ ςε κάκε θμερομθνία ςφνταξθσ 
οικονομικϊν καταςτάςεων ζτςι ϊςτε να αντικατοπτρίηει τθν μεταβολι του πιςτωτικοφ κινδφνου ςε 
ςχζςθ με αυτόν τθσ αρχικισ αναγνϊριςθσ. Με άλλα λόγια, δεν είναι πλζον αναγκαίο να ζχει ςυμβεί 
ζνα πιςτωτικό γεγονόσ για να αναγνωριςτεί θ ςχετικι πιςτωτικι ηθμία.    

 Οι νζεσ διατάξεισ που αφοροφν ςτθ λογιςτικι αντιςτάκμιςθσ κινδφνων διατθροφν τουσ τρεισ 
μθχανιςμοφσ λογιςτικισ αντιςτάκμιςθσ κινδφνων που επί του παρόντοσ προβλζπονται από το Δ.Λ.Ρ. 
39. Με το Δ.Ρ.Χ.Α. 9, παρζχεται μεγαλφτερθ ευελιξία ωσ προσ τουσ τφπουσ των ςυναλλαγϊν που 
μποροφν να επιλεγοφν για λογιςτικι αντιςτάκμιςθσ κινδφνων, ειδικότερα διευρφνοντασ τουσ 
τφπουσ των χρθματοοικονομικϊν προϊόντων τα οποία μποροφν να χρθςιμοποιθκοφν ωσ μζςα 
αντιςτάκμιςθσ κινδφνων και τα υποκείμενα ςε αντιςτάκμιςθ είδθ κινδφνων που εμπεριζχονται ςε 
μθ χρθματοοικονομικά προϊόντα. Επιπλζον, οι ζλεγχοι αποτελεςματικότθτασ ζχουν ανακεωρθκεί 
και αντικαταςτακεί από τθν αρχι τθσ «οικονομικισ ςυςχζτιςθσ». Θ απαίτθςθ για κατάδειξθ τθσ 
αναδρομικισ αποτελεςματικότθτασ τθσ αντιςτακμιςτικισ ςχζςθσ δεν υφίςταται πλζον. Ωςτόςο, 
ζχουν ειςαχκεί αυξθμζνεσ απαιτιςεισ γνωςτοποίθςθσ ςχετικά με τισ δραςτθριότθτεσ διαχείριςθσ 
κινδφνων τθσ Εταιρείασ.       



Σθμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων  
Πμιλοσ και Εταιρεία 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

 
34 

 
Ο Πμιλοσ δεν ζχει εφαρμόςει αυτό το Ρρότυπο και αξιολογεί τθν επίδραςθ του Δ.Ρ.Χ.Α. 9 επί των 
οικονομικϊν καταςτάςεων του Ομίλου, κακϊσ και το χρόνο εφαρμογισ του. Ωςτόςο, δεν αναμζνεται 
να ζχει ςθμαντικι επίπτωςθ επί των ενοποιθμζνων και ατομικϊν οικονομικϊν καταςτάςεων. 
 

- Δ.Λ.Ρ. 19 (Τροποποιιςεισ) «Ρρόγραμμα Κακοριςμζνων Ραροχϊν: Ειςφορζσ Εργαηομζνων» (ςε ιςχφ 
για χριςεισ με ζναρξθ τθν ι μετά τθν 1 Ιουλίου 2014, όπωσ εκδόκθκε από το IASB). Τροποποιεί τισ 
απαιτιςεισ του Δ.Λ.Ρ. 19 (2011) «Ραροχζσ ςε Εργαηόμενουσ» ςχετικά με τισ ειςφορζσ που 
καταβάλλονται από τουσ εργαηόμενουσ ι τρίτουσ οι οποίεσ είναι ςυνδεδεμζνεσ με τθν παροχι 
υπθρεςίασ. Εάν το ποςό των ειςφορϊν είναι ανεξάρτθτο από τα ζτθ προχπθρεςίασ, μία επιχείρθςθ 
επιτρζπεται να αναγνωρίςει αυτζσ τισ ειςφορζσ ωσ μειωτικό ςτοιχείο ςτο κόςτοσ υπθρεςίασ τθν 
περίοδο κατά τθν οποία θ ςχετικι υπθρεςία παρζχεται, αντί να τθν κατανείμει ςτθ διάρκεια τθσ 
περιόδου παροχισ τθσ υπθρεςίασ. Εάν το ποςό των ειςφορϊν εξαρτάται από τα ζτθ προχπθρεςίασ, μία 
επιχείρθςθ απαιτείται να κατανείμει αυτζσ τισ ειςφορζσ ςτθ διάρκεια τθσ περιόδου παροχισ τθσ 
υπθρεςίασ χρθςιμοποιϊντασ τθν ίδια μζκοδο καταμεριςμοφ που απαιτείται από τθν παράγραφο 70 του 
Δ.Λ.Ρ. 19 για τισ μικτζσ παροχζσ (δθλαδι είτε χρθςιμοποιϊντασ τον τφπο καταμεριςμοφ του 
προγράμματοσ ειςφορϊν είτε τθ ςτακερι μζκοδο καταμεριςμοφ). Ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία δεν ζχουν 
εφαρμόςει αυτι τθν τροποποίθςθ, αλλά δεν αναμζνεται να ζχει ςθμαντικι επίδραςθ επί των 
ενοποιθμζνων και ατομικϊν οικονομικϊν καταςτάςεων. 
 

- Δ.Ρ.Χ.Α. 15 (νζο πρότυπο) «Ζςοδα από ςυμβάςεισ με Ρελάτεσ» (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 
1 Ιανουαρίου 2017 και μετά, όπωσ εκδόκθκε από το IASB). Για τθ λογιςτικι αντιμετϊπιςθ των εςόδων 
που προζρχονται από ςυμβάςεισ με πελάτεσ, το Δ.Ρ.Χ.Α. 15 ειςάγει ζνα μοναδικό ςυνολικό μοντζλο για 
τισ επιχειριςεισ. Το Δ.Ρ.Χ.Α. 15, όταν τεκεί ςε ιςχφ, κα αντικαταςτιςει το τρζχον λογιςτικό πλαίςιο για 
τθν αναγνϊριςθ των εςόδων, το οποίο περιλαμβάνει το Δ.Λ.Ρ. 18 Ζςοδα, το Δ.Λ.Ρ. 11 Συμβάςεισ 
Καταςκευισ και τισ ςχετικζσ με αυτά διερμθνείεσ. Θ βαςικι αρχι του Δ.Ρ.Χ.Α. 15 είναι ότι μία 
επιχείρθςθ πρζπει να αναγνωρίςει ζςοδα ςτο βακμό που αντικατοπτρίηουν το τίμθμα το οποίο θ 
επιχείρθςθ δικαιοφται από τθ μεταβίβαςθ των αγακϊν και των υπθρεςιϊν. Συγκεκριμζνα, το Ρρότυπο 
ειςάγει μία προςζγγιςθ πζντε βθμάτων για τθν αναγνϊριςθ των εςόδων: 

 

 Αναγνϊριςθ των ςυμβάςεων με τουσ πελάτεσ 

 Αναγνϊριςθ των όρων εκτζλεςθσ των ςυμβάςεων 

 Ρροςδιοριςμόσ του τιμιματοσ τθσ ςυναλλαγισ 

 Επιμεριςμόσ του τιμιματοσ τθσ ςυναλλαγισ ανάλογα με τουσ όρουσ εκτζλεςθσ των ςυμβάςεων 

 Αναγνϊριςθ του εςόδου όταν θ επιχείρθςθ εκπλθρϊνει τουσ όρουσ εκτζλεςθσ των ςυμβάςεων. 
 

Σφμφωνα με το Δ.Ρ.Χ.Α. 15, μία επιχείρθςθ αναγνωρίηει ζςοδο όταν (ι κακόςον) εκπλθρϊνονται οι 
όροι εκτζλεςθσ των ςυμβάςεων, π.χ. όταν ο «ζλεγχοσ» των υποκείμενων, ςτουσ όρουσ εκτζλεςθσ, 
αγακϊν ι υπθρεςιϊν μεταβιβάηεται ςτον πελάτθ. Στο Δ.Ρ.Χ.Α. 15 ζχουν περιλθφκεί πολφ πιο 
επεξθγθματικζσ οδθγίεσ οι οποίεσ πραγματεφονται τον χειριςμό ιδιαίτερων περιπτϊςεων. Επιπλζον, το 
Δ.Ρ.Χ.Α. 15 απαιτεί εκτενείσ γνωςτοποιιςεισ.  

 
Ο Πμιλοσ δεν ζχει εφαρμόςει αυτό το Ρρότυπο και αξιολογεί τθν επίδραςθ του Δ.Ρ.Χ.Α. 15 επί των 
οικονομικϊν καταςτάςεων του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ, κακϊσ και το χρόνο εφαρμογισ του. Ωςτόςο, 
δεν αναμζνεται να ζχει ςθμαντικι επίδραςθ επί των ενοποιθμζνων και ατομικϊν οικονομικϊν 
καταςτάςεων. 

 
- Δ.Ρ.Χ.Α. 11 (Τροποποιιςεισ) Λογιςτικι αντιμετϊπιςθ τθσ απόκτθςθσ δικαιωμάτων ςε «Από κοινοφ 

ελεγχόμενεσ εργαςίεσ» (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ τθν ι μετά τθν 1 Ιανουαρίου 2016, όπωσ 
εκδόκθκε από το IASB). Οι τροποποιιςεισ ςτο Δ.Ρ.Χ.Α. 11 παρζχουν οδθγίεσ για το πϊσ πρζπει να 
αντιμετωπιςτεί λογιςτικά θ απόκτθςθ «Από κοινοφ ελεγχόμενων εργαςιϊν» οι οποίεσ αποτελοφν 
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επιχείρθςθ όπωσ αυτι ορίηεται ςτο Δ.Ρ.Χ.Α. 3 Συνενϊςεισ Επιχειριςεων. Συγκεκριμζνα, οι 
τροποποιιςεισ αναφζρουν ότι οι ςχετικζσ αρχζσ του Δ.Ρ.Χ.Α. 3 περί λογιςτικισ αντιμετϊπιςθσ των 
ςυνενϊςεων επιχειριςεων και άλλων προτφπων (π.χ. Δ.Λ.Ρ. 36 Απομείωςθ Αξίασ Ρεριουςιακϊν 
Στοιχείων που αφορά ςτθ διενζργεια ελζγχου απομείωςθσ μίασ μονάδασ δθμιουργίασ ταμειακϊν ροϊν 
ςτθν οποία ζχει κατανεμθκεί θ υπεραξία που προζκυψε κατά τθν απόκτθςθ «Από κοινοφ ελεγχόμενων 
εργαςιϊν») κα πρζπει να εφαρμοςτοφν. Οι ίδιεσ διατάξεισ κα πρζπει να εφαρμοςτοφν και κατά τθ 
ςφςταςθ «Από κοινοφ ελεγχόμενων εργαςιϊν» μόνο ςτθν περίπτωςθ που ζνα από τα μζλθ που 
ςυμμετζχουν ειςφζρει ςε αυτι μία επιχείρθςθ. Το κοινοπρακτϊν μζλοσ κα πρζπει να γνωςτοποιιςει 
και αυτό τθ ςχετικι πλθροφόρθςθ που απαιτείται από το Δ,Ρ.Χ.Α. 3 και από άλλα πρότυπα ςχετικά με 
τισ ςυνενϊςεισ επιχειριςεων. 
 
Ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία δεν αναμζνουν θ ςυγκεκριμζνθ τροποποίθςθ να ζχει ςθμαντικι επίδραςθ επί 
των οικονομικϊν καταςτάςεων. 
 

- Δ.Λ.Ρ. 16 και  Δ.Λ.Ρ. 38 (Τροποποιιςεισ) Διευκρινιςεισ για αποδεκτζσ μεκόδουσ απόςβεςθσ (ςε ιςχφ 
για χριςεισ με ζναρξθ τθν ι μετά τθν 1 Ιανουαρίου 2016, όπωσ εκδόκθκε από το IASB). Οι 
τροποποιιςεισ ςτο Δ.Λ.Ρ. 16 απαγορεφουν ςτισ επιχειριςεισ τθ χριςθ μεκόδου απόςβεςθσ επί 
ενςϊματων ακινθτοποιιςεων, θ οποία βαςίηεται ςτθν εκτίμθςθ των εςόδων που μπορεί να αποφζρει 
ζνα πάγιο περιουςιακό ςτοιχείο. Οι τροποποιιςεισ ςτο Δ.Λ.Ρ. 38 ειςάγουν ζνα μαχθτό τεκμιριο ότι θ 
εκτίμθςθ των εςόδων δεν αποτελεί τθν κατάλλθλθ βάςθ υπολογιςμοφ τθσ απόςβεςθσ ενόσ άυλου 
περιουςιακοφ ςτοιχείου. Το τεκμιριο μπορεί να είναι μαχθτό ςτισ εξισ δφο περιπτϊςεισ: (α) όταν το 
άυλο περιουςιακό ςτοιχείο εκφράηεται ωσ μζτρο υπολογιςμοφ των εςόδων ι (β) όταν μπορεί να 
αποδειχκεί ότι τα ζςοδα και θ ανάλωςθ των οικονομικϊν ωφελειϊν που απορρζουν από το άυλο 
περιουςιακό ςτοιχείο είναι ςτενά ςυνδεδεμζνα. Επί του παρόντοσ, ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία 
χρθςιμοποιοφν τθ μζκοδο τθσ ςτακερισ απόςβεςθσ για τα ενςϊματα και τα άυλα περιουςιακά ςτοιχεία 
τουσ. Θ διοίκθςθ πιςτεφει ότι θ ςτακερι μζκοδοσ απόςβεςθσ είναι θ πλζον ενδεδειγμζνθ μζκοδοσ να 
αντικατοπτρίςει τθν ανάλωςθ των οικονομικϊν ωφελειϊν που απορρζουν από τα αντίςτοιχα 
περιουςιακά ςτοιχεία.    

 
- «Ετιςιεσ Βελτιϊςεισ ςτα Δ.Ρ.Χ.A. 2010-2012» (ςε ιςχφ για χριςεισ με θμερομθνία ζναρξθσ τθν 1 

Ιουλίου 2014 και μετά), Επιφζρουν τροποποιιςεισ ςτα ακόλουκα πρότυπα: 

 Δ.Ρ.Χ.Α. 2 – Τροποποιεί τουσ οριςμοφσ «Ρερίοδοσ κατοχφρωςθσ» και «ςυνκικθ αγοράσ» και 
προςκζτει οριςμοφσ για «όρο απόδοςθσ» και «όροσ χρόνου υπθρεςίασ» οι οποίοι προθγουμζνωσ 
περιλαμβάνονταν ςτον οριςμό τθσ «Ρεριόδου κατοχφρωςθσ».  

 Δ.Ρ.Χ.Α. 3 – Απαιτεί το ενδεχόμενο τίμθμα το οποίο ζχει ταξινομθκεί ωσ περιουςιακό ςτοιχείο ι 
ωσ υποχρζωςθ να επιμετράται ςτθν εφλογθ αξία ςε κάκε θμερομθνία αναφοράσ, ανεξάρτθτα από 
το εάν το ενδεχόμενο τίμθμα είναι χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο εντόσ ςκοποφ του 
Δ.Ρ.Χ.Α. 9 ι του Δ.Λ.Ρ. 39 ι μθ χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο ι υποχρζωςθ. 
Μεταβολζσ ςτθν εφλογθ αξία κα πρζπει να αναγνωρίηονται ςτα αποτελζςματα. 

 Δ.Ρ.Χ.Α. 8 – Απαιτεί γνωςτοποίθςθ ςχετικά με τισ κρίςεισ που κάνει θ Διοίκθςθ όταν εφαρμόηει τα 
κριτιρια ςυγκζντρωςθσ ςτουσ λειτουργικοφσ τομείσ δραςτθριότθτασ, περιλαμβάνοντασ μία 
ςυνοπτικι περιγραφι των λειτουργικϊν τομζων δραςτθριότθτασ και των οικονομικϊν δεικτϊν 
που χρθςιμοποιικθκαν προκειμζνου να διαπιςτωκεί ότι οι λειτουργικοί τομείσ δραςτθριότθτασ 
ζχουν παρόμοια οικονομικά χαρακτθριςτικά. Αποςαφθνίηει ότι οι ςυμφωνίεσ του ςυνόλου των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων των τομζων με τα περιουςιακά ςτοιχεία τθσ επιχείρθςθσ απαιτοφνται 
μόνο εάν αυτά αναφζρονται τακτικά ςτον επικεφαλι του οργάνου για τθ λιψθ αποφάςεων. 

 Δ.Ρ.Χ.Α 13 – Διευκρινίηει ότι με τθν ζκδοςθ του Δ.Ρ.Χ.Α. 13 και τθν τροποποίθςθ των Δ.Ρ.Χ.Α. 9 και 
Δ.Λ.Ρ. 39 δεν αναιρείται θ δυνατότθτα τθσ επιμζτρθςθσ των βραχυπρόκεςμων απαιτιςεων και 
υποχρεϊςεων ςε μθ προεξοφλθμζνθ βάςθ, εάν θ επίδραςθ από τθν προεξόφλθςθ δεν είναι 
ςθμαντικι (τροποποιοφν μόνο τθ βάςθ για ςυμπεράςματα). 
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 Δ.Λ.Ρ. 16 και Δ.Λ.Ρ. 38 – Διευκρινίηει ότι όταν ζνα πάγιο περιουςιακό ςτοιχείο ι ζνα άυλο 
περιουςιακό ςτοιχείο αναπροςαρμόηεται θ αρχικι αξία του περιουςιακοφ ςτοιχείου 
προςαρμόηεται κατά τρόπο ο οποίοσ είναι ςυνεπισ με τθν αναπροςαρμογι τθσ λογιςτικισ αξίασ 
του περιουςιακοφ ςτοιχείου και ότι οι ςυςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ είναι θ διαφορά μεταξφ τθσ 
αρχικισ λογιςτικισ αξίασ και τθσ λογιςτικισ αξίασ μετά από κάκε ηθμία απομείωςθσ. 

 Δ.Λ.Ρ. 24 – Διευκρινίηει ότι μία εταιρεία διαχείριςθσ θ οποία παρζχει προςωπικό που αςκεί 
διοίκθςθ ςε μία άλλθ εταιρεία, είναι ςυνδεδεμζνο μζροσ με τθν εταιρεία που δζχεται τισ 
υπθρεςίεσ και πωσ πρζπει να γνωςτοποιοφνται οι πλθρωμζσ ςε εταιρείεσ που παρζχουν υπθρεςίεσ 
διαχείριςθσ.    

 
Ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία δεν ζχουν εφαρμόςει τισ τροποποιιςεισ αυτζσ, οι οποίεσ δεν αναμζνεται να 
ζχουν ςθμαντικι επίδραςθ επί των οικονομικϊν καταςτάςεων. 
 

- «Ετιςιεσ Βελτιϊςεισ ςτα Δ.Ρ.Χ.A. 2011-2013» (ςε ιςχφ για χριςεισ με θμερομθνία ζναρξθσ τθν 1 
Ιουλίου 2014 και μετά), Επιφζρουν τροποποιιςεισ ςτα ακόλουκα πρότυπα: 

 Δ.Ρ.Χ.Α 1 – Αποςαφθνίηει ότι μία εταιρεία θ οποία εφαρμόηει για πρϊτθ φορά τα Δ.Λ.Ρ., 
επιτρζπεται αλλά δεν απαιτείται, να εφαρμόςει ζνα νζο Δ.Ρ.Χ.Α. του οποίου θ εφαρμογι δεν είναι 
ακόμθ υποχρεωτικι αλλά το νζο πρότυπο επιτρζπει ενωρίτερθ εφαρμογι. Εάν μία εταιρεία 
επιλζξει να εφαρμόςει ενωρίτερα ζνα νζο πρότυπο, τότε κα πρζπει να το εφαρμόςει αναδρομικά 
για όλεσ τισ περιόδουσ που παρουςιάηονται, εκτόσ εάν το Δ.Ρ.Χ.Α. 1 περιλαμβάνει απαλλαγι ι 
εξαίρεςθ θ οποία επιτρζπει κάτι διαφορετικό (τροποποιοφν μόνο τθ βάςθ για ςυμπεράςματα). 

 Δ.Ρ.Χ.Α. 3 – Διευκρινίηει ότι το Δ.Ρ.Χ.Α. 3 εξαιρεί από το πεδίο εφαρμογισ του τθ λογιςτικι 
αντιμετϊπιςθ του ςχθματιςμοφ κοινοπραξίασ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ κοινοπραξίασ. 

 Δ.Ρ.Χ.Α. 13 – Διευκρινίηει ότι ο ςκοπόσ τθσ εξαίρεςθσ του χαρτοφυλακίου ςτθν παράγραφο 52 από 
τθν επιμζτρθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ μίασ ομάδασ χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και 
χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων ςε ςυμψθφιςμζνθ βάςθ, περιλαμβάνει όλεσ τισ ςυμβάςεισ οι 
οποίεσ είναι εντόσ ςκοποφ και αντιμετωπίηονται λογιςτικά ςφμφωνα με τισ διατάξεισ των Δ.Λ.Ρ. 39 
ι του Δ.Ρ.Χ.Α. 9, ακόμθ και εάν αυτζσ οι ςυμβάςεισ δεν πλθροφν τον οριςμό του 
χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ ςτοιχείου ι τθσ χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ ςφμφωνα 
με το Δ.Λ.Ρ. 32 «Χρθματοοικονομικά Μζςα: Ραρουςίαςθ». 

 Δ.Λ.Ρ. 40 – Αποςαφθνίηει τθν αλλθλεξάρτθςθ του Δ.Ρ.Χ.Α 3 και του Δ.Λ.Ρ. 40 κατά τθν ταξινόμθςθ 
ενόσ ακινιτου ωσ επενδυτικό ακίνθτο ι ωσ ιδιοχρθςιμοποιοφμενο. Συνεπϊσ, μία εταιρεία θ οποία 
αποκτά επενδυτικό ακίνθτο πρζπει να προςδιορίςει εάν (α) το ακίνθτο πλθροί τον οριςμό του 
επενδυτικοφ ακινιτου ςφμφωνα με το Δ.Λ.Ρ. 40 και (β) θ ςυναλλαγι πλθροί τον οριςμό τθσ 
ςυνζνωςθσ επιχειριςεων ςφμφωνα με το Δ.Ρ.Χ.Α. 3.  

 

Ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία δεν ζχουν εφαρμόςει τισ τροποποιιςεισ αυτζσ, οι οποίεσ δεν αναμζνεται να 
ζχουν ςθμαντικι επίδραςθ επί των οικονομικϊν καταςτάςεων. 
 

- Δ.Λ.Ρ. 27 (Τροποποιιςεισ) Εφαρμογι τθσ Μεκόδου τθσ Κακαρισ Θζςθσ ςτισ Ατομικζσ Οικονομικζσ 
Καταςτάςεισ (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ τθν ι μετά τθν 1 Ιανουαρίου 2016, όπωσ εκδόκθκε από το 
IASB). Θ τροποποίθςθ επιτρζπει ςτισ επιχειριςεισ να χρθςιμοποιοφν τθ μζκοδο τθσ κακαρισ κζςθσ 
προκειμζνου να λογιςτικοποιοφν τισ επενδφςεισ τουσ ςε κυγατρικζσ εταιρείεσ, κοινοπραξίεσ και 
ςυγγενείσ εταιρείεσ ςτισ ατομικζσ τουσ οικονομικζσ καταςτάςεισ. 

 
- «Ετιςιεσ Βελτιϊςεισ ςτα Δ.Ρ.Χ.A. 2012-2014» (ςε ιςχφ για χριςεισ με θμερομθνία ζναρξθσ τθν 1 

Ιουλίου 2016 και μετά), Επιφζρουν τροποποιιςεισ ςτα ακόλουκα πρότυπα:  
 

Δ.Ρ.Χ.Α. 5 – Θ τροποποίθςθ αποςαφθνίηει ότι όταν ζνα περιουςιακό ςτοιχείο (ι μια ομάδα 
περιουςιακϊν ςτοιχείων προοριηόμενα προσ πϊλθςθ) αναταξινομείται από τθν κατθγορία 
«προοριηόμενο προσ πϊλθςθ» ςτθν κατθγορία «προοριηόμενο προσ διανομι» ι το αντίςτροφο, το 
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γεγονόσ αυτό δε ςυνιςτά αλλαγι του πλάνου τθσ πϊλθςθσ ι τθσ διανομισ και γι’ αυτό δεν πρζπει να 
αντιμετωπιςτεί λογιςτικά ωσ μεταβολι. Αυτό ςθμαίνει ότι το περιουςιακό ςτοιχείο ι θ ομάδα των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων που προορίηονται προσ πϊλθςθ δεν κα πρζπει να αποκαταςτακεί ςτισ 
οικονομικζσ καταςτάςεισ, ςαν να μθν είχε ποτζ ταξινομθκεί ωσ «προοριηόμενο προσ πϊλθςθ» ι ωσ 
«προοριηόμενο προσ διανομι», απλά και μόνο επειδι άλλαξε ο τρόποσ τθσ διάκεςθσ. Θ τροποποίθςθ 
επίςθσ αποκακιςτά μία παράλειψθ ςτο πρότυπο διευκρινίηοντασ ότι θ οδθγία ςτθν αλλαγι του πλάνου 
πϊλθςθσ κα πρζπει να εφαρμόηεται ςε ζνα περιουςιακό ςτοιχείο ι μια ομάδα περιουςιακϊν ςτοιχείων 
προοριηόμενων προσ πϊλθςθ όταν παφουν να διακρατοφνται προσ διανομι αλλά δεν αναταξινομοφνται 
ωσ «προοριηόμενα προσ πϊλθςθ». 
 
Δ.Ρ.Χ.Α. 7 – Υπάρχουν 2 τροποποιιςεισ ςτο Δ.Ρ.Χ.Α. 7. 
 
1. Εξυπθρζτθςθ ςυμβάςεων μετά τθν μεταβίβαςθ χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων. 
 

Εάν μία επιχείρθςθ μεταβιβάηει ζνα χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο υπό όρουσ που 
επιτρζπουν ςτον μεταβιβάηοντα να αποαναγνωρίςει το περιουςιακό ςτοιχείο, το Δ.Ρ.Χ.Α. 7 απαιτεί 
να γνωςτοποιοφνται όλεσ οι μορφζσ ςυνεχιηόμενθσ ανάμειξθσ που μπορεί να ζχει θ μεταβιβάηουςα 
επί των μεταβιβαςκζντων περιουςιακϊν ςτοιχείων. Το Δ.Ρ.Χ.Α. 7 παρζχει οδθγίεσ ςχετικά με το τι 
εννοεί με τον όρο «ςυνεχιηόμενθ ανάμειξθ». Θ τροποποίθςθ πρόςκεςε ςυγκεκριμζνεσ οδθγίεσ 
προκειμζνου να βοθκιςει τισ διοικιςεισ να προςδιορίςουν εάν οι όροι μιασ ςφμβαςθσ για 
εξυπθρζτθςθ χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων τα οποία ζχουν μεταβιβαςτεί ςυνιςτά 
«ςυνεχιηόμενθ ανάμειξθ». Θ τροποποίθςθ δεν ζχει αναδρομικι εφαρμογι αλλά δίνει το δικαίωμα 
να εφαρμοςτεί αναδρομικά. Ραρεπόμενθ τροποποίθςθ περιλιφκθκε ςτο Δ.Ρ.Χ.Α. 1 και ζδωςε τθν 
ίδια δυνατότθτα ςτισ επιχειριςεισ που εφαρμόηουν για πρϊτθ φορά τα Δ.Ρ.Χ.Α. 
 

2. Ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ 
 
Θ τροποποίθςθ αποςαφθνίηει ότι θ επιπρόςκετθ γνωςτοποίθςθ που απαιτείται από το Δ.Ρ.Χ.Α. 7 
«Γνωςτοποίθςθ – Συμψθφιςμόσ χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων» 
δεν απαιτείται ακριβϊσ για όλεσ τισ ενδιάμεςεσ περιόδουσ, εκτόσ αν απαιτείται από το Δ.Λ.Ρ. 34. Θ 
τροποποίθςθ ζχει αναδρομικι ιςχφ.  

 
Δ.Λ.Ρ. 19 – Θ τροποποίθςθ αποςαφθνίηει ότι, όταν προςδιορίηεται το επιτόκιο για τθν προεξόφλθςθ 
των κακοριςμζνων υποχρεϊςεων μετά τθν ζξοδο από τθν υπθρεςία, το νόμιςμα είναι αυτό που ζχει 
ςθμαςία για τθ μετατροπι τθσ υποχρζωςθσ και όχι θ χϊρα από τθν οποία προζρχεται. Θ εκτίμθςθ για 
το εάν υπάρχει ενεργόσ αγορά για υψθλισ ποιότθτασ εταιρικά ομόλογα βαςίηεται ςτα εταιρικά 
ομόλογα αυτοφ του νομίςματοσ και όχι ςτα εταιρικά ομόλογα μιασ ςυγκεκριμζνθσ χϊρασ. Ομοίωσ, όταν 
δεν υπάρχει ενεργόσ αγορά για υψθλισ ποιότθτασ εταιρικά ομόλογα ςε αυτό το νόμιςμα, μποροφν να 
χρθςιμοποιθκοφν κρατικά ομόλογα του ιδίου νομίςματοσ. Θ τροποποίθςθ ζχει αναδρομικι ιςχφ αλλά 
περιορίηεται ςτθν ζναρξθ τθσ ενωρίτερθσ περιόδου που παρουςιάηεται ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ. 
 
Δ.Λ.Ρ. 34 – Θ τροποποίθςθ αποςαφθνίηει τι εννοείται με τθν αναφορά ςτο πρότυπο «πλθροφορία που 
γνωςτοποιείται αλλοφ ςτθν ενδιάμεςθ οικονομικι ζκκεςθ». Θ τροποποίθςθ του Δ.Λ.Ρ. 34 απαιτεί τθν 
παραπομπι από τισ ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ ςτθν πθγι τθσ πλθροφόρθςθσ. Θ 
τροποποίθςθ ζχει αναδρομικι ιςχφ. 
 

Ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία δεν ζχουν εφαρμόςει τισ τροποποιιςεισ αυτζσ, οι οποίεσ δεν αναμζνεται να ζχουν 
ςθμαντικι επίδραςθ επί των οικονομικϊν καταςτάςεων.                   
 
Δεν υπάρχουν άλλα Δ.Ρ.Χ.Α. ι Διερμθνείεσ που δεν είναι ςε ιςχφ και αναμζνεται να ζχουν ςθμαντικι 
επίδραςθ επί των οικονομικϊν καταςτάςεων του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 
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2.3. Ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ 

2.3.1. Αρχζσ ενοποίθςθσ 
 

Οι ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ περιλαμβάνουν τισ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ και 
των κυγατρικϊν τθσ (ςυμπεριλαμβανομζνων των εταιρειϊν ειδικοφ ςκοποφ), οι οποίεσ ελζγχονται από τθν 
Εταιρεία. Ο ζλεγχοσ υφίςταται όταν και μόνο όταν θ Εταιρεία α) αςκεί εξουςία επί των κυγατρικϊν τθσ, β) 
διακζτει τοποκετιςεισ ι δικαιϊματα με μεταβλθτζσ αποδόςεισ από τθ ςυμμετοχι τθσ ςτισ κυγατρικζσ και γ) 
ζχει τθ δυνατότθτα να χρθςιμοποιεί τθν εξουςία επί των κυγατρικϊν για να επθρεάςει το φψοσ των 
αποδόςεϊν τθσ. 

 
Τα ζςοδα και οι δαπάνεσ και τα λοιπά ςυνολικά ζςοδα των κυγατρικϊν που αποκτϊνται ι πωλοφνται μζςα 
ςτθ χριςθ ενςωματϊνονται ςτθν ενοποιθμζνθ κατάςταςθ αποτελεςμάτων και ςτθν ενοποιθμζνθ 
κατάςταςθ ςυνολικϊν εςόδων από τθν θμερομθνία απόκτθςθσ των κυγατρικϊν και παφουν να 
ενςωματϊνονται από τθν θμερομθνία πϊλθςθσ των κυγατρικϊν αυτϊν. Τα κακαρά κζρδθ και τα 
ςυγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα των κυγατρικϊν κατανζμονται μεταξφ των μετόχων τθσ Εταιρείασ και των 
μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν ακόμθ και αν με τον επιμεριςμό αυτό, το υπόλοιπο των μθ ελεγχουςϊν 
ςυμμετοχϊν γίνει αρνθτικό. 

 
Στθν περίπτωςθ που οι κυγατρικζσ εφαρμόηουν διαφορετικζσ λογιςτικζσ αρχζσ από εκείνεσ του Ομίλου, 
γίνονται οι αναγκαίεσ προςαρμογζσ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ τουσ προκειμζνου να υπάρχει 
ομοιομορφία με τισ λογιςτικζσ αρχζσ του Ομίλου. 
 
Πλεσ οι διεταιρικζσ ςυναλλαγζσ, τα διεταιρικά υπόλοιπα και τα διεταιρικά ζςοδα και ζξοδα απαλείφονται 
κατά τθν ενοποίθςθ. 

2.3.2. Μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ 

Οι μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ αναγνωρίηονται αρχικά είτε ςτθν εφλογθ αξία είτε ςτο αναλογικό ποςοςτό 
τουσ επί των κακαρϊν αναγνωρίςιμων περιουςιακϊν ςτοιχείων. Θ επιλογι αυτι γίνεται ανά ςυναλλαγι. 
Μετά τθν εξαγορά, θ λογιςτικι αξία των μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν είναι θ αξία αυτϊν κατά τθν αρχικι 
αναγνϊριςθ πλζον το μερίδιο των μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν ςτισ μετζπειτα μεταβολζσ των ιδίων 
κεφαλαίων. Τα ςυγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα επιμερίηονται ςτισ μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ ακόμα και 
εάν αυτό ζχει ωσ αποτζλεςμα να προκφπτει χρεωςτικό υπόλοιπο μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν. 

2.3.3. Μεταβολζσ ςτο ποςοςτό ςυμμετοχισ του Ομίλου ςε κυγατρικζσ οι οποίεσ δεν οδθγοφν ςε 
απϊλεια του ελζγχου 

Μεταβολζσ ςτο ποςοςτό ςυμμετοχισ ςε κυγατρικι οι οποίεσ δεν οδθγοφν ςε απϊλεια του ελζγχου τθσ 
καταχωροφνται ωσ ςυναλλαγζσ μεταξφ των μετόχων. 
 
Το υπόλοιπο των λογαριαςμϊν των ιδίων κεφαλαίων των μετόχων τθσ Εταιρείασ και του λογαριαςμοφ «Μθ 
ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ» αναπροςαρμόηονται, προκειμζνου να απεικονιςτεί θ μεταβολι ςτο ποςοςτό 
ςυμμετοχισ των παραπάνω μετόχων επί τθσ κυγατρικισ. 
 
Τυχόν διαφορά μεταξφ τθσ προςαρμογισ των μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν και τθσ εφλογθσ αξίασ του 
τιμιματοσ που καταβλικθκε ι ειςπράχκθκε, καταχωρείται απ’ ευκείασ ςτα ίδια κεφάλαια που αναλογοφν 
ςτουσ μετόχουσ τθσ Εταιρείασ. 

2.3.4. Απϊλεια ελζγχου 

Σε περίπτωςθ που θ μεταβολι οδθγιςει ςε απϊλεια του ελζγχου τθσ κυγατρικισ, το κζρδοσ ι θ ηθμία από 
τθν πϊλθςθ υπολογίηεται ωσ θ διαφορά μεταξφ (i) του ακροίςματοσ τθσ εφλογθσ αξίασ του τιμιματοσ που 
ειςπράχκθκε και τθσ εφλογθσ αξίασ του ποςοςτοφ ςυμμετοχισ που εξακολουκεί να υφίςταται ςτθ 
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κυγατρικι και (ii) τθσ λογιςτικισ αξίασ, πριν τθν πϊλθςθ, των περιουςιακϊν ςτοιχείων 
(ςυμπεριλαμβανομζνθσ τθσ υπεραξίασ), των υποχρεϊςεων και των μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν. Τα μθ 
πραγματοποιθμζνα κζρδθ ι ηθμίεσ που είχαν αναγνωριςτεί ςτα λοιπά ςυνολικά ζςοδα και που προκφπτουν 
από τθν αποτίμθςθ ςτθν εφλογθ αξία περιουςιακϊν ςτοιχείων τθσ κυγατρικισ, λογιςτικοποιοφνται ωσ εάν θ 
Εταιρεία είχε πωλιςει απ’ ευκείασ τα περιουςιακά αυτά ςτοιχεία (μεταφορά ςτθν κατάςταςθ 
αποτελεςμάτων ι μεταφορά ςτα κζρδθ εισ νζο, ςφμφωνα με τα ιςχφοντα Δ.Ρ.Χ.Α.). 

 
Θ εφλογθ αξία τυχόν ςυμμετοχισ ςτθ κυγατρικι που εξακολουκεί να υφίςταται μετά τθν θμερομθνία τθσ 
απϊλειασ του ελζγχου τθσ, κεωρείται ωσ θ εφλογθ αξία κατά τθν αρχικι αναγνϊριςθ ςφμφωνα με το Δ.Λ.Ρ. 
39 ι ωσ το κόςτοσ κτιςθσ ςε περίπτωςθ που με τα ιςχφοντα πρότυπα κα αναγνωριςτεί ωσ ςυγγενισ ι 
κοινοπραξία. 

2.3.5. Δικαιϊματα πϊλθςθσ μετοχϊν μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν 

Σε οριςμζνεσ περιπτϊςεισ ο Πμιλοσ ςυνάπτει ςυμφωνίεσ, είτε ωσ μζροσ μίασ εξαγοράσ είτε ανεξάρτθτα, με 
τισ οποίεσ δεςμεφεται να αγοράςει τισ μετοχζσ που κατζχονται από μετόχουσ μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν ι 
οι μζτοχοι μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν δικαιοφνται να πωλιςουν τισ μετοχζσ τουσ ςτον Πμιλο. 
 
Σε αυτζσ τισ περιπτϊςεισ ο Πμιλοσ εφαρμόηει το Δ.Λ.Ρ. 32.23 που απαιτεί ςε επίπεδο ενοποιθμζνων 
οικονομικϊν καταςτάςεων, τα δικαιϊματα πϊλθςθσ να παρουςιάηονται ωσ υποχρζωςθ. Θ αναγνϊριςθ τθσ 
υποχρζωςθσ ζχει ωσ αποτζλεςμα τον υπολογιςμό του δικαιϊματοσ πϊλθςθσ ςαν να ζχει ιδθ αςκθκεί. Κατά 
ςυνζπεια δεν αναγνωρίηονται μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ για ςκοποφσ παρουςίαςθσ αναφορικά με μετοχζσ 
που υπόκεινται ςε δικαιϊματα πϊλθςθσ ι δεςμεφςεισ. Θ υποχρζωςθ επιμετράται ςτθν εφλογθ αξία, με τθ 
χριςθ μεκόδων αποτίμθςθσ βάςει των καλφτερων δυνατϊν εκτιμιςεων που βρίςκονται ςτθ διάκεςθ τθσ 
διοίκθςθσ. 
 
Μεταγενζςτερεσ μεταβολζσ ςτθν αποτίμθςθ των δικαιωμάτων πϊλθςθσ καταχωροφνται ωσ μεταβολζσ τθσ 
υποχρζωςθσ και ωσ κζρδοσ ι ηθμία ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 

2.3.6. Επενδφςεισ ςε κυγατρικζσ ςτισ ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ 

Οι ςυμμετοχζσ τθσ μθτρικισ εταιρείασ ςτισ ενοποιοφμενεσ κυγατρικζσ τθσ αποτιμϊνται ςε εφλογεσ αξίεσ, 
ςφμφωνα με τα οριηόμενα του ΔΛΡ 39 για τα διακζςιμα προσ πϊλθςθ ςτοιχεία του ενεργθτικοφ. Οι 
επενδφςεισ αναγνωρίηονται αρχικά ςτθν εφλογθ αξία τουσ, ενϊ οποιαδιποτε μεταγενζςτερθ μεταβολι ςε 
αυτι τθν αξία, αναγνωρίηεται απευκείασ ςτα ίδια κεφάλαια, ςτον βακμό που θ μεταβολι αυτι δεν αφορά 
ςε ηθμιά από μόνιμθ μείωςθ τθσ αξίασ τθσ επζνδυςθσ. 

2.3.7. Ζλεγχοσ απομείωςθσ των επενδφςεων ςε κυγατρικζσ, ςτισ ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ  

Ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία ελζγχουν ςε κάκε θμερομθνία αναφοράσ, εάν υπάρχει ζνδειξθ ότι μία επζνδυςθ ςε 
κυγατρικι, ςυγγενι ι κοινοπραξία ζχει υποςτεί απομείωςθ. Εάν υπάρχει τζτοια ζνδειξθ, ο Πμιλοσ εκτιμά 
τθν ανακτιςιμθ αξία τθσ επζνδυςθσ. Πταν θ λογιςτικι αξία μίασ επζνδυςθσ υπερβαίνει τθν εκτιμϊμενθ 
ανακτιςιμθ αξία, τότε θ λογιςτικι αξία απομειϊνεται ςτθν ανακτιςιμθ. 

2.4. Συνζνωςθ Επιχειριςεων 

2.4.1. Μζκοδοσ εξαγοράσ 

Οι εξαγορζσ επιχειριςεων που εμπίπτουν ςτο πεδίο εφαρμογισ του Δ.Ρ.Χ.Α. 3 καταχωροφνται με τθ 
μζκοδο τθσ εξαγοράσ. Το τίμθμα που καταβάλλεται ςε μία ςυνζνωςθ επιχειριςεων αποτιμάται ςτθν εφλογθ 
αξία, θ οποία υπολογίηεται ωσ το άκροιςμα των ευλόγων αξιϊν, κατά τθν θμερομθνία εξαγοράσ, των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων που ειςφζρκθκαν από τον Πμιλο, των υποχρεϊςεων που αναλιφκθκαν από τον 
Πμιλο προσ τουσ προθγοφμενουσ ιδιοκτιτεσ τθσ εξαγοραηόμενθσ επιχείρθςθσ και των μετοχικϊν τίτλων που 
εξζδωςε ο Πμιλοσ ςε αντάλλαγμα του ζλεγχου τθσ εξαγοραηόμενθσ επιχείρθςθσ. Τα ζξοδα που αφοροφν 
ςτθν εξαγορά καταχωροφνται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 
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Κατά τθν θμερομθνία εξαγοράσ, τα περιουςιακά ςτοιχεία που αποκτϊνται και οι υποχρεϊςεισ που 
αναλαμβάνονται καταχωροφνται ςτθν εφλογθ αξία τουσ τθν θμερομθνία τθσ εξαγοράσ, εκτόσ από: 
• αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ απαιτιςεισ και υποχρεϊςεισ και υποχρεϊςεισ ι περιουςιακά ςτοιχεία 

που αφοροφν ςε παροχζσ ςε εργαηομζνουσ καταχωροφνται ςφμφωνα με το Δ.Λ.Ρ. 12 «Φορολογία 
ειςοδιματοσ» και Δ.Λ.Ρ. 19 «Παροχζσ ςε Εργαηόμενουσ» αντίςτοιχα, 

• υποχρεϊςεισ ι μετοχικοφσ τίτλουσ που αφοροφν ςε προγράμματα παροχϊν τθσ εξαγοραηόμενθσ 
επιχείρθςθσ που εξαρτϊνται από αξία μετοχϊν ι προγράμματα παροχϊν του Ομίλου που εξαρτϊνται 
από αξία μετοχϊν, που ςυνάφκθκαν προσ αντικατάςταςθ προγραμμάτων παροχϊν τθσ 
εξαγοραηόμενθσ επιχείρθςθσ που εξαρτϊνται από αξία μετοχϊν, καταχωροφνται ςφμφωνα με το 
Δ.Ρ.Χ.Α. 2 «Παροχζσ που Εξαρτώνται από τθν Αξία των Μετοχών» κατά τθν θμερομθνία τθσ εξαγοράσ, 
και 

• περιουςιακά ςτοιχεία (ι ομάδεσ περιουςιακϊν ςτοιχείων) που κατζχονται προσ πϊλθςθ ςφμφωνα με 
το Δ.Ρ.Χ.Α. 5 «Μθ Κυκλοφοροφντα Περιουςιακά Στοιχεία που Κατζχονται προσ Πώλθςθ και Διακοπείςεσ 
Δραςτθριότθτεσ» καταχωροφνται ςφμφωνα με αυτό το πρότυπο. 

2.4.2. Υπεραξία 

Θ υπεραξία καταχωρείται ωσ το υπερβάλλον μεταξφ (α) του ακροίςματοσ του τιμιματοσ που καταβλικθκε, 
τυχόν μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν ςτθν εξαγοραηόμενθ επιχείρθςθ και τθσ εφλογθσ αξίασ τυχόν 
προθγοφμενθσ ςυμμετοχισ ςτθν εξαγοραηόμενθ επιχείρθςθ και (β) τθσ κακαρισ αξίασ, κατά τθν 
θμερομθνία τθσ εξαγοράσ, των περιουςιακϊν ςτοιχείων που αποκτικθκαν και των υποχρεϊςεων που 
αναλιφκθκαν. Εάν, μετά από επανεξζταςθ, θ κακαρι αξία, κατά τθν θμερομθνία τθσ εξαγοράσ, των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων που αποκτικθκαν και των υποχρεϊςεων που αναλιφκθκαν υπερβαίνει το 
άκροιςμα του τιμιματοσ που καταβλικθκε, τυχόν μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν ςτθν εξαγοραηόμενθ 
επιχείρθςθ, και τθσ εφλογθσ αξίασ τυχόν προθγοφμενθσ ςυμμετοχισ ςτθν εξαγοραηόμενθ επιχείρθςθ, θ 
διαφορά καταχωρείται άμεςα ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 

2.4.3. Ενδεχόμενο τίμθμα 

Σε περίπτωςθ που το τίμθμα που ςυμφωνικθκε κατά τθν ςυνζνωςθ επιχειριςεων, περιλαμβάνει 
περιουςιακά ςτοιχεία ι υποχρεϊςεισ που προκφπτουν από ενδεχόμενο τίμθμα, τότε το ενδεχόμενο τίμθμα 
αποτιμάται ςτθν εφλογθ αξία του κατά τθν θμερομθνία εξαγοράσ και ςυμπεριλαμβάνεται ςτο ςυνολικό 
τίμθμα κατά τθ ςυνζνωςθ επιχειριςεων. Μεταβολζσ ςτθν εφλογθ αξία του ενδεχόμενου τιμιματοσ οι 
οποίεσ εντάςςονται ςτισ προςαρμογζσ τθσ περιόδου οριςτικοποίθςθσ εξαγοράσ αναγνωρίηονται 
αναδρομικά με αντίςτοιχθ προςαρμογι τθσ υπεραξίασ. Οι προςαρμογζσ τθσ περιόδου οριςτικοποίθςθσ 
εξαγοράσ προκφπτουν από νζεσ πλθροφορίεσ που λαμβάνονται κατά τθν περίοδο οριςτικοποίθςθσ 
εξαγοράσ (θ οποία δε μπορεί να υπερβαίνει το ζνα ζτοσ από τθν θμερομθνία εξαγοράσ) ςχετικά με 
δεδομζνα και καταςτάςεισ που υπιρχαν κατά τθν θμερομθνία εξαγοράσ. 

 
Μεταβολζσ ςτθν εφλογθ αξία του ενδεχόμενου τιμιματοσ οι οποίεσ δεν εντάςςονται ςτισ προςαρμογζσ τθσ 
περιόδου οριςτικοποίθςθσ εξαγοράσ, λογιςτικοποιοφνται με βάςθ τθν ταξινόμθςθ του ενδεχόμενου 
τιμιματοσ. Πταν το ενδεχόμενο τίμθμα ταξινομθκεί ωσ ςτοιχείο τθσ κακαρισ κζςθσ δεν επαναμετράται ςε 
επόμενεσ περιόδουσ αναφοράσ και θ μετζπειτα εκκακάριςι του αναγνωρίηεται ςτθν κακαρι κζςθ. Εάν το 
ενδεχόμενο τίμθμα ταξινομθκεί ωσ περιουςιακό ςτοιχείο ι υποχρζωςθ, ςε επόμενεσ περιόδουσ αναφοράσ 
επαναμετράται ςφμφωνα με το Δ.Λ.Ρ. 39 ι το Δ.Λ.Ρ. 37 και το αποτζλεςμα τθσ αποτίμθςθσ (κζρδοσ ι ηθμία) 
αναγνωρίηεται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 

2.4.4. Συνενϊςεισ επιχειριςεων ςε διαδοχικά ςτάδια 

Πταν θ ςυνζνωςθ επιχειριςεων πραγματοποιείται ςε διαδοχικά ςτάδια, θ ςυμμετοχι που κατείχε ο Πμιλοσ 
ςτθν εξαγοραηόμενθ επιχείρθςθ αποτιμάται ςτθν εφλογθ αξία κατά τθν θμερομθνία εξαγοράσ (τθν 
θμερομθνία που ο Πμιλοσ αποκτά τον ζλεγχο) και το προκφπτον κζρδοσ ι ηθμία αναγνωρίηεται ςτθν 
κατάςταςθ αποτελεςμάτων. Ροςά που αναγνωρίςτθκαν ςτα λοιπά ςυνολικά ζςοδα και που προιλκαν από 



Σθμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων  
Πμιλοσ και Εταιρεία 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

 
41 

τθν εξαγοραηόμενθ επιχείρθςθ πριν τθν απόκτθςθ του ελζγχου τθσ, αναγνωρίηονται ςτθν κατάςταςθ 
αποτελεςμάτων, εφόςον ο χειριςμόσ αυτόσ κα ιταν ο κατάλλθλοσ ςε περίπτωςθ πϊλθςισ τθσ. 

2.4.5. Ρροςωρινι λογιςτικοποίθςθ 

Εάν για κάποια ποςά που αφοροφν ςτθν αρχικι καταχϊρθςθ μίασ επιχειρθματικισ ςυνζνωςθσ οι αξίεσ δεν 
ζχουν οριςτικοποιθκεί ζωσ τθν θμερομθνία των οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ περιόδου ςτθν οποία 
πραγματοποιικθκε θ επιχειρθματικι ςυνζνωςθ, ο Πμιλοσ καταχωρεί προςωρινζσ αξίεσ για τα ποςά αυτά. 
Τα προςωρινά ποςά προςαρμόηονται κατά τθν περίοδο οριςτικοποίθςθσ εξαγοράσ, ι πρόςκετα 
περιουςιακά ςτοιχεία ι υποχρεϊςεισ αναγνωρίηονται, ϊςτε να λθφκοφν υπ’ όψιν νζεσ πλθροφορίεσ 
ςχετικά με δεδομζνα και καταςτάςεισ που υπιρχαν κατά τθν θμερομθνία εξαγοράσ, οι οποίεσ, εάν ιταν 
γνωςτζσ, κα επθρζαηαν τα ποςά που αναγνωρίςκθκαν εκείνθ τθν θμερομθνία. 

2.5. Συναλλαγζσ ςε Ξζνο Νόμιςμα 

Τα ςτοιχεία που περιζχουν οι οικονομικζσ καταςτάςεισ των εταιρειϊν του Ομίλου καταχωροφνται ςτο 
νόμιςμα εκείνο που αποδίδει καλφτερα τθν οικονομικι πραγματικότθτα των υποκείμενων γεγονότων και 
ςυνκθκϊν που αφοροφν τθν κάκε εταιρεία («λειτουργικό νόμιςμα»). Οι ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ του Ομίλου παρουςιάηονται ςε χιλιάδεσ Ευρϊ (€), που είναι το λειτουργικό νόμιςμα τθσ 
Εταιρείασ. 
 
Οι ςυναλλαγζσ ςε ξζνα νομίςματα μετατρζπονται ςτο λειτουργικό νόμιςμα με βάςθ τισ ςυναλλαγματικζσ 
ιςοτιμίεσ που ίςχυαν τθν θμερομθνία διενζργειασ τθσ εκάςτοτε ςυναλλαγισ. Τα ςυναλλαγματικά κζρδθ και 
ηθμίεσ που προκφπτουν από τθν εκκακάριςθ αυτϊν των ςυναλλαγϊν και από τθ μετατροπι των 
νομιςματικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων από ξζνο νόμιςμα καταχωροφνται ςτα 
αποτελζςματα. Μθ νομιςματικά ςτοιχεία που καταχωροφνται ςτο ιςτορικό κόςτοσ ςε ξζνο νόμιςμα 
μετατρζπονται χρθςιμοποιϊντασ τθν ςυναλλαγματικι ιςοτιμία τθν θμερομθνία τθσ ςυναλλαγισ. 

 
Κατά τθν ςφνταξθ των οικονομικϊν καταςτάςεων, τα περιουςιακά ςτοιχεία και οι υποχρεϊςεισ των 
οικονομικϊν μονάδων τθσ αλλοδαπισ μετατρζπονται ςε Ευρϊ χρθςιμοποιϊντασ τισ ςυναλλαγματικζσ 
ιςοτιμίεσ που ίςχυαν κατά τθν θμερομθνία ςφνταξθσ των οικονομικϊν καταςτάςεων, ενϊ τα ζςοδα και τα 
ζξοδα μετατρζπονται με βάςθ τισ μζςεσ ςυναλλαγματικζσ ιςοτιμίεσ τθσ περιόδου. Οι προκφπτουςεσ 
διαφορζσ από τθ χριςθ των ςυναλλαγματικϊν ιςοτιμιϊν κατά τθν θμερομθνία ςφνταξθσ των οικονομικϊν 
καταςτάςεων και των μζςων ιςοτιμιϊν τθσ περιόδου κακϊσ και από τθν επανεκτίμθςθ των εκ μεταφοράσ 
ιδίων κεφαλαίων τθσ οικονομικισ οντότθτασ με τθν ιςοτιμία τθσ θμερομθνίασ ςφνταξθσ των οικονομικϊν 
καταςτάςεων, καταχωροφνται ςτα Λοιπά ςυνολικά ζςοδα ςτο λογαριαςμό «ςυναλλαγματικζσ διαφορζσ». 
 
Στθν περίπτωςθ που ζνα νομιςματικό ςτοιχείο, αποτελεί μζροσ τθσ κακαρισ επζνδυςθσ τθσ Εταιρείασ ςτο 
εξωτερικό και είναι ςε νόμιςμα διαφορετικό από το λειτουργικό νόμιςμα του Ομίλου ι τθσ οντότθτασ ςτο 
εξωτερικό, οι ςυναλλαγματικζσ διαφορζσ που προκφπτουν ςτισ ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ και των 
δφο εταιρειϊν, αναγνωρίηονται κατά τθν ενοποίθςθ ςτα Λοιπά ςυνολικά ζςοδα. Κατά τθν πϊλθςθ μιασ 
τζτοιασ οικονομικισ οντότθτασ εξωτερικοφ, οι εν λόγω ςυναλλαγματικζσ διαφορζσ καταχωροφνται ςτα 
αποτελζςματα ωσ μζροσ του κζρδουσ ι τθσ ηθμίασ από τθν πϊλθςθ. 
 
Θ τυχόν υπεραξία και οι αναπροςαρμογζσ ςε εφλογεσ αξίεσ που προκφπτουν κατά τθν εξαγορά μιασ 
οικονομικισ οντότθτασ εξωτερικοφ αντιμετωπίηονται λογιςτικά όπωσ όλα τα περιουςιακά ςτοιχεία και 
υποχρεϊςεισ τθσ οντότθτασ εξωτερικοφ και μετατρζπονται με τθ ςυναλλαγματικι ιςοτιμία τθσ θμερομθνίασ 
ςφνταξθσ των οικονομικϊν καταςτάςεων. 

2.6. Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα 

Ακίνθτα τα οποία κατζχονται με ςκοπό τθν είςπραξθ μιςκωμάτων ι / και τθν αποκόμιςθ κεφαλαιακϊν 
κερδϊν περιλαμβάνονται ςτισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα. 
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Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα περιλαμβάνουν γιπεδα και κτιρια που είναι ιδιόκτθτα (ι ζχουν περιζλκει ςτθν 
κατοχι του Ομίλου ςτο πλαίςιο μίασ ςφμβαςθσ χρθματοδοτικισ μίςκωςθσ) κακϊσ και ακίνθτα τα οποία 
αξιοποιοφνται για μελλοντικι χριςθ ωσ επενδφςεισ ςε ακίνθτα.   
Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα καταχωροφνται αρχικά ςτθν αξία κτιςθσ τουσ, θ οποία περιλαμβάνει και τισ 
δαπάνεσ ςυναλλαγισ και τα κόςτθ δανειςμοφ.  
 
Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ καταχϊρθςισ τουσ, οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία. Θ 
εφλογθ αξία βαςίηεται ςε τιμζσ που ιςχφουν ςε μία ενεργι αγορά, αναμορφωμζνεσ, όπου κρίνεται 
απαραίτθτο, λόγω διαφορϊν ςτθ φφςθ, τθν τοποκεςία ι τθν κατάςταςθ του εκάςτοτε περιουςιακοφ 
ςτοιχείου. Εάν αυτζσ οι πλθροφορίεσ δεν είναι διακζςιμεσ, τότε ο Πμιλοσ εφαρμόηει εναλλακτικζσ 
μεκόδουσ αποτίμθςθσ όπωσ πρόςφατεσ τιμζσ ςε λιγότερο ενεργζσ αγορζσ ι προεξόφλθςθ ταμειακϊν ροϊν. 
Αυτζσ οι εκτιμιςεισ διενεργοφνται κατά τθν 30 Ιουνίου και 31 Δεκεμβρίου κάκε χριςθσ από ανεξάρτθτο 
επαγγελματία εκτιμθτι ςφμφωνα με τισ οδθγίεσ που εκδίδονται από τθ Διεκνι Επιτροπι Ρροτφπων 
Αποτίμθςθσ (International Valuation Standards Committee).  
 
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα υπό αξιοποίθςθ αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία μόνο εάν αυτι μπορεί να 
επιμετρθκεί αξιόπιςτα.  
 
Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα που αξιοποιοφνται περαιτζρω για ςυνεχιηόμενθ χριςθ ωσ επενδφςεισ ςε ακίνθτα, 
ι για τα οποία θ αγορά ζχει εξελιχκεί ςε λιγότερο ενεργι, ςυνεχίηουν να αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία.  
Θ εφλογθ αξία των επενδφςεων ςε ακίνθτα απεικονίηει, μεταξφ άλλων, ζςοδα από ενοίκια υφιςτάμενων 
μιςκϊςεων και παραδοχζσ ςχετικά με τα ζςοδα από ενοίκια από μελλοντικζσ μιςκϊςεισ, υπό το φωσ των 
τρεχουςϊν ςυνκθκϊν που ιςχφουν ςτθν αγορά. 
 
Θ εφλογθ αξία επίςθσ αντικατοπτρίηει, ςε παρόμοια βάςθ, οποιαδιποτε ταμειακι εκροι 
(ςυμπεριλαμβανομζνων πλθρωμϊν ενοικίων και άλλων εκροϊν) που κα ιταν αναμενόμενθ, από κάκε 
ακίνθτο. Οριςμζνεσ από αυτζσ τισ εκροζσ αναγνωρίηονται ωσ υποχρζωςθ, ενϊ άλλεσ εκροζσ, 
ςυμπεριλαμβανομζνων ενδεχόμενων πλθρωμϊν ενοικίων, δεν αναγνωρίηονται ςτισ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ.  
 
Μεταγενζςτερεσ δαπάνεσ προςτίκενται ςτθν λογιςτικι αξία του ακινιτου μόνο όταν είναι πικανόν ότι 
μελλοντικά οικονομικά οφζλθ, που ςχετίηονται με το εν λόγω ακίνθτο, κα ειςρεφςουν ςτον Πμιλο και ότι τα 
ςχετικά κόςτθ μποροφν να μετρθκοφν αξιόπιςτα. 
 
Τα ζξοδα επιςκευϊν και ςυντθριςεων επιβαρφνουν τα αποτελζςματα τθσ χριςθσ κατά τθν οποία 
πραγματοποιοφνται. 
 
Μεταβολζσ ςτισ εφλογεσ αξίεσ καταχωροφνται ςτα αποτελζςματα χριςθσ. Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα παφουν 
να αναγνωρίηονται όταν πουλθκοφν ι όταν δεν αναμζνονται πλζον μελλοντικά οικονομικά οφζλθ. 
 
Εάν μια επζνδυςθ ςε ακίνθτο μεταβλθκεί ςε ιδιοχρθςιμοποιοφμενο πάγιο, τότε αναταξινομείται ςτα 
ενςϊματα πάγια ςτοιχεία και θ εφλογθ αξία του κατά τθν θμερομθνία τθσ αναταξινόμθςθσ ορίηεται ωσ το 
κόςτοσ κτιςθσ του, για λογιςτικοφσ ςκοποφσ.  
 
Εάν ζνα πάγιο περιουςιακό ςτοιχείο αναταξινομθκεί από τα ενςϊματα πάγια ςτοιχεία ςε επζνδυςθ ςε 
ακίνθτα, λόγω αλλαγισ ςτθν χριςθ του, όποια διαφορά προκφψει μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ και τθσ 
εφλογθσ αξίασ κατά τθν θμερομθνία τθσ μεταφοράσ του, αναγνωρίηεται ςτα ίδια κεφάλαια ωσ 
αναπροςαρμογι τθσ αξίασ ενςϊματων πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων, βάςει του Δ.Λ.Ρ. 16.  

 
Αν προκφψει αφξθςθ, κατά τθν ζκταςθ που θ αφξθςθ αυτι αναςτρζφει μία προθγοφμενθ ηθμία 
απομείωςθσ, για το υπό αναταξινόμθςθ ακίνθτο, αναγνωρίηεται ςτα αποτελζςματα. Κάκε υπόλοιπο που 



Σθμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων  
Πμιλοσ και Εταιρεία 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

 
43 

απομζνει από τθν αφξθςθ πιςτϊνεται ςε αποκεματικό αναπροςαρμογισ. Σε περίπτωςθ που προκφψει 
μείωςθ, αυτι αναγνωρίηεται ςτα αποτελζςματα. 
 
Επενδυτικά ακίνθτα που διακρατοφνται για πϊλθςθ χωρίσ επαναξιοποίθςθ, ταξινομοφνται ςτα μθ 
κυκλοφοροφντα περιουςιακά ςτοιχεία ωσ διακζςιμα προσ πϊλθςθ, ςφμφωνα με το Δ.Ρ.Χ.Α. 5. Το κόςτοσ 
του ακινιτου για τον μετζπειτα λογιςτικό χειριςμό είναι θ εφλογθ αξία του κατά τθν θμερομθνία τθσ 
μεταφοράσ. 

2.7. Ενςϊματα Ράγια Ρεριουςιακά Στοιχεία 

Τα ενςϊματα πάγια ςτοιχεία περιλαμβάνουν γιπεδα, ακίνθτα και εξοπλιςμό, τα οποία κατζχονται από τον 
Πμιλο με ςκοπό τθ λειτουργικι χρθςιμοποίθςι τουσ, αλλά και για διοικθτικοφσ ςκοποφσ.  

 
Τα οικόπεδα και τα κτίρια παρουςιάηονται ςτθν εφλογθ αξία, που υπολογίηεται με βάςθ εκτιμιςεισ από 
εξωτερικοφσ ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ, μείον μεταγενζςτερεσ αποςβζςεισ για τα κτίρια. Οι ςυςςωρευμζνεσ 
αποςβζςεισ τθν θμερομθνία τθσ επανεκτίμθςθσ διαγράφονται ζναντι τθσ μικτισ λογιςτικισ αξίασ του 
περιουςιακοφ ςτοιχείου και θ κακαρι λογιςτικι αξία αναπροςαρμόηεται ςτθν επανεκτιμθμζνθ αξία του 
περιουςιακοφ ςτοιχείου. Οι επανεκτιμιςεισ γίνονται ςε τακτά χρονικά διαςτιματα ϊςτε τα ποςά που 
εμφανίηονται ςτθν κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ να μθ διαφζρουν ςθμαντικά από το ποςό τθσ εφλογθσ 
αξίασ κατά τθν θμερομθνία τθσ κατάςταςθσ οικονομικισ κζςθσ.  
 
Πλα τα άλλα ενςϊματα πάγια ςτοιχεία παρουςιάηονται ςε ιςτορικό κόςτοσ μείον αποςβζςεισ. Το ιςτορικό 
κόςτοσ περιλαμβάνει δαπάνεσ που ςχετίηονται άμεςα με τθν απόκτθςθ ςτοιχείων αυτϊν.  
 
Αυξιςεισ ςτθ λογιςτικι αξία που προκφπτουν από επανεκτίμθςθ ακινιτων πιςτϊνονται ςτα αποκεματικά 
εφλογθσ αξίασ ςτα ίδια κεφάλαια. Μειϊςεισ που αντιςτακμίηουν προθγοφμενεσ αυξιςεισ του ίδιου 
ςτοιχείου χρεϊνονται ςτα αποκεματικά εφλογθσ αξίασ. Πλεσ οι άλλεσ μειϊςεισ αναγνωρίηονται ωσ ηθμιά 
ςτθν κατάςταςθ λογαριαςμοφ αποτελεςμάτων. Κάκε χρόνο θ διαφορά μεταξφ τθσ απόςβεςθσ με βάςθ τθν 
επανεκτιμθμζνθ λογιςτικι αξία του περιουςιακοφ ςτοιχείου που χρεϊκθκε ςτθν κατάςταςθ ςυνολικϊν 
εςόδων και των αποςβζςεων με βάςθ το αρχικό κόςτοσ του περιουςιακοφ ςτοιχείου μεταφζρεται από τα 
αποκεματικά δίκαιθσ αξίασ ακινιτων ςτα αποκεματικά προςόδου. 
 
Οι αποςβζςεισ των ςτοιχείων των ενςωμάτων παγίων (πλθν οικοπζδων τα οποία δεν αποςβζνονται) 
υπολογίηονται με τθν ςτακερι μζκοδο μζςα ςτθν εκτιμϊμενθ ωφζλιμθ ηωι τουσ που ζχει ωσ εξισ: 
 
Κτιρια: 40 ζτθ 
Μεταφορικά Μζςα: 4-5 ζτθ 
Ζπιπλα και λοιπόσ εξοπλιςμόσ: 3-5 ζτθ 
 
Οι υπολειμματικζσ αξίεσ και οι ωφζλιμεσ ηωζσ των ενςωμάτων παγίων υπόκεινται ςε επανεξζταςθ ςε κάκε 
θμερομθνία αναφοράσ τθσ οικονομικισ ζκκεςθσ. Πταν οι λογιςτικζσ αξίεσ των ενςωμάτων ακινθτοποιιςεων 
υπερβαίνουν τθν ανακτιςιμθ αξία τουσ, θ διαφορά (απομείωςθσ) αναγωνρίηεται άμεςα ωσ ζξοδο ςτα 
αποτελζςματα. Μεταγενζςτερεσ δαπάνεσ καταχωροφνται ςε επαφξθςθ τθσ λογιςτικισ αξίασ των 
ενςωμάτων παγίων ι ωσ ξεχωριςτό πάγιο μόνον κατά τθν ζκταςθ που οι δαπάνεσ αυτζσ αυξάνουν τα 
μελλοντικά οικονομικά οφζλθ που αναμζνεται να ειςρεφςουν από τθν χριςθ του παγίου ςτοιχείου και το 
κόςτοσ τουσ μπορεί να επιμετρθκεί αξιόπιςτα. Το κόςτοσ επιςκευϊν και ςυντθριςεων καταχωρείται ςτα 
αποτελζςματα όταν πραγματοποιοφνται. Κατά τθν πϊλθςθ ενςωμάτων πάγιων ςτοιχείων, οι διαφορζσ 
μεταξφ του τιμιματοσ που λαμβάνεται και τθσ λογιςτικισ τουσ αξίασ καταχωροφνται ωσ κζρδθ ι ηθμίεσ ςτα 
αποτελζςματα. Στθν περίπτωςθ πϊλθςθσ επανεκτιμθμζνων περιουςιακϊν ςτοιχείων, τα ποςά που 
περιλαμβάνονται ςτα αποκεματικά εφλογθσ αξίασ ακινιτων μεταφζρονται ςτα αποτελζςματα εισ νζο. 
Ακίνθτα υπό ανζγερςθ για διοικθτικοφσ ςκοποφσ, παρουςιάηονται ςε τιμι κτιςθσ μείον οποιαδιποτε ηθμιά 
απομείωςθσ που προκφπτει ςε περιπτϊςεισ που το ανακτιςιμο ποςό του ακινιτου υπό ανζγερςθ 



Σθμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων  
Πμιλοσ και Εταιρεία 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

 
44 

υπολογίηεται να είναι μικρότερο από τθ λογιςτικι του αξία. Θ απόςβεςθ αυτϊν των ςτοιχείων αρχίηει όταν 
το ςτοιχείο είναι ζτοιμο για χριςθ. 

2.8. Μιςκϊςεισ 

Θ αξιολόγθςθ του εάν μια ςφμβαςθ είναι ι εμπεριζχει μίςκωςθ βαςίηεται πάντοτε ςτθν ουςία τθσ εν λόγω 
ςφμβαςθσ. Κατά τθν αξιολόγθςθ κα πρζπει να εξεταςκεί κατά πόςον: α) θ εκπλιρωςθ μιασ ςφμβαςθσ 
εξαρτάται από τθ χριςθ ενόσ ςυγκεκριμζνου περιουςιακοφ ςτοιχείου ι ςτοιχείων και β) θ ςφμβαςθ εκχωρεί 
το δικαίωμα χριςθσ του περιουςιακοφ ςτοιχείου. 

(α) Εταιρεία του Ομίλου είναι μιςκωτισ 
 

Λειτουργικζσ Μιςκϊςεισ: Μιςκϊςεισ όπου ουςιωδϊσ οι κίνδυνοι και τα οφζλθ τθσ ιδιοκτθςίασ 
διατθροφνται από τρίτο μζροσ, τον εκμιςκωτι, ταξινομοφνται ωσ λειτουργικζσ μιςκϊςεισ. Οι πλθρωμζσ, 
ςυμπεριλαμβανομζνων των προκαταβολϊν,  που πραγματοποιοφνται για λειτουργικζσ μιςκϊςεισ (ςτισ 
οποίεσ δεν περιλαμβάνεται θ αξία τυχόν κινιτρων που παρζχονται από τον εκμιςκωτι) αναγνωρίηονται 
ςτα αποτελζςματα χριςθσ αναλογικά, με τθ ςτακερι μζκοδο, κατά τθ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ. Στθν 
περίπτωςθ όπου μια ςφμβαςθ λειτουργικισ μίςκωςθσ διακοπεί πριν από τθν θμερομθνία λιξθσ τθσ, το 
ποςό που καταβάλλεται ςτον εκμιςκωτι με τθ μορφι αποηθμίωςθσ, αναγνωρίηεται ωσ ζξοδο κατά τθν 
περίοδο ςτθν οποία διακόπτεται θ ςφμβαςθ. Ο Πμιλοσ προσ το παρόν δεν ζχει αναλάβει, ωσ μιςκωτισ, 
λειτουργικζσ μιςκϊςεισ. 

 
Χρθματοδοτικζσ Μιςκϊςεισ: Ο Πμιλοσ προσ το παρόν δεν ζχει αναλάβει, ωσ μιςκωτισ, χρθματοδοτικζσ 
μιςκϊςεισ. 

 

 (β) Εταιρεία του Ομίλου είναι εκμιςκωτισ 
 
Λειτουργικζσ Μιςκϊςεισ: Ο Πμιλοσ εκμιςκϊνει ιδιόκτθτα ακίνθτα με ςυμβάςεισ λειτουργικισ μίςκωςθσ. 
Πταν ακίνθτα ζχουν μιςκωκεί με λειτουργικι μίςκωςθ, απεικονίηονται ςτθν κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ 
ωσ επενδφςεισ ςε ακίνθτα (Σθμείωςθ 7). Τα ζςοδα από μιςκϊματα (μείον τθν αξία τυχόν κινιτρων που 
παρζχονται από τον εκμιςκωτι) αναγνωρίηονται με τθ μζκοδο του ςτακεροφ ποςοφ κατά τθ διάρκεια τθσ 
μίςκωςθσ. Εγγυιςεισ μιςκωμάτων που ειςπράττονται κατά τθν ζναρξθ μιασ ςφμβαςθσ αναγνωρίηονται ωσ 
υποχρζωςθ και παρουςιάηονται ςτο κόςτοσ κτιςθσ τουσ. 
 
Χρθματοδοτικζσ Μιςκϊςεισ: Ο Πμιλοσ προσ το παρόν δε διενεργεί, ωσ εκμιςκωτισ, χρθματοδοτικζσ 
μιςκϊςεισ ακινιτων. 

2.9. Απομείωςθ Αξίασ Μθ Χρθματοοικονομικϊν Ρεριουςιακϊν Στοιχείων 

Ο Πμιλοσ αξιολογεί ςε κάκε θμερομθνία τθσ κατάςταςθσ οικονομικισ κζςθσ κατά πόςον υπάρχει 
αντικειμενικι ζνδειξθ ότι ζνα μθ χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο ζχει απομειωκεί και εφόςον 
υπάρχει αντικειμενικι ζνδειξθ το περιουςιακό ςτοιχείο ελζγχεται για απομείωςθ.  
 
Το ποςό τθσ απομείωςθσ υπολογίηεται ωσ θ διαφορά μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ του περιουςιακοφ 
ςτοιχείου και τθσ ανακτιςιμθσ αξίασ του. Θ ανακτιςιμθ αξία είναι θ μεγαλφτερθ μεταξφ τθσ εφλογθσ αξίασ 
μειωμζνθ με το απαιτοφμενο για τθν πϊλθςθ κόςτοσ και τθσ αξίασ χριςεωσ. Θ λογιςτικι αξία του 
περιουςιακοφ ςτοιχείου μειϊνεται μζςω τθσ χριςθσ ενόσ λογαριαςμοφ πρόβλεψθσ. Το ποςό τθσ ηθμιάσ 
αναγνωρίηεται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 
Αν ςε μεταγενζςτερθ περίοδο το ποςό τθσ ςχθματιηόμενθσ πρόβλεψθσ μειωκεί και θ μείωςθ μπορεί 
αντικειμενικά να ςυςχετιςκεί με ζνα γεγονόσ που ςυνζβθ μετά τθν αναγνϊριςθ τθσ απομείωςθσ, θ ηθμιά 
απομείωςθσ αντιςτρζφεται, ςτο βακμό που θ λογιςτικι αξία του περιουςιακοφ ςτοιχείου δεν υπερβαίνει το 
αποςβεςμζνο κόςτοσ του κατά τθν θμερομθνία του αντιλογιςμοφ. Οποιαδιποτε μεταγενζςτερθ αντιςτροφι 
τθσ ηθμιάσ απομείωςθσ αναγνωρίηεται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 
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2.10. Εμπορικζσ Απαιτιςεισ και Λοιπζσ Απαιτιςεισ 

Οι εμπορικζσ απαιτιςεισ καταχωροφνται αρχικά ςτθν εφλογθ αξία τουσ και μεταγενζςτερα αποτιμϊνται ςτο 
αποςβεςμζνο κόςτοσ με τθ χριςθ τθσ μεκόδου του πραγματικοφ επιτοκίου (εάν αυτζσ είναι απαιτθτζσ ςε 
διάςτθμα άνω του ενόσ ζτουσ), εκτόσ εάν το αποτζλεςμα τθσ προεξόφλθςθσ δεν είναι ςθμαντικό, μειωμζνο 
με τυχόν πρόβλεψθ απομείωςθσ. Οι προβλζψεισ απομείωςθσ για τισ εμπορικζσ απαιτιςεισ αναγνωρίηονται 
όταν υπάρχει αντικειμενικι ζνδειξθ ότι ο Πμιλοσ δεν είναι ςε κζςθ να ειςπράξει όλα τα ποςά που 
οφείλονται με βάςθ τουσ ςυμβατικοφσ όρουσ. Το ποςό τθσ πρόβλεψθσ είναι θ διαφορά μεταξφ τθσ 
λογιςτικισ αξίασ και τθσ παροφςασ αξίασ των εκτιμϊμενων μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν, προεξοφλθμζνων 
με το πραγματικό επιτόκιο, και καταχωρείται ωσ ζξοδο ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων τθσ χριςθσ. 

2.11. Ταμειακά Διακζςιμα και Ιςοδφναμα 

Για τουσ ςκοποφσ ςφνταξθσ τθσ κατάςταςθσ ταμειακϊν ροϊν, ωσ ταμειακά διακζςιμα νοοφνται τα υπόλοιπα 
των λογαριαςμϊν «ταμείο» και «κατακζςεισ όψεωσ». Ωσ ιςοδφναμα νοοφνται οι βραχυπρόκεςμεσ 
κατακζςεισ προκεςμίασ. Τα ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα χρθςιμοποιοφνται από τον Πμιλο για τθν 
εξυπθρζτθςθ των βραχυπρόκεςμων υποχρεϊςεϊν του  και ο κίνδυνοσ μεταβολισ τθσ εφλογθσ αξίασ τουσ 
είναι αςιμαντοσ.  

2.12. Μετοχικό Κεφάλαιο 

Οι μετοχζσ καταχωροφνται ςτα ίδια κεφάλαια όταν δεν υπάρχει καμία υποχρζωςθ να μεταβιβαςτοφν 
μετρθτά ι άλλα περιουςιακά ςτοιχεία. Τα ζξοδα που πραγματοποιοφνται για τθν αφξθςθ του μετοχικοφ 
κεφαλαίου, εκτόσ από τισ περιπτϊςεισ ςυνζνωςθσ επιχειριςεων, απεικονίηονται αφαιρετικά των ιδίων 
κεφαλαίων μειωμζνα κατά το φόρο ειςοδιματοσ που αναλογεί ςε αυτά.  

2.13. Διανομι Μεριςμάτων 

Τα μερίςματα που αναλογοφν ςτισ κοινζσ μετοχζσ, αναγνωρίηονται ωσ υποχρζωςθ κατά τθν περίοδο ςτθν 
οποία εγκρίνονται από τθ Γενικι Συνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ. 

2.14. Ρρομθκευτζσ και Λοιπζσ Υποχρεϊςεισ 

Οι υποχρεϊςεισ αρχικά καταχωροφνται αρχικά ςτθν εφλογθ αξία τουσ και μεταγενζςτερα επιμετροφνται ςτο 
αποςβεςμζνο κόςτοσ με τθ μζκοδο του πραγματικοφ επιτοκίου. 

2.15. Δανειακζσ Υποχρεϊςεισ 

Οι υποχρεϊςεισ από δάνεια αναγνωρίηονται αρχικά ςτθν εφλογθ αξία τουσ, μείον τα ζξοδα ςυναλλαγισ. 
Μεταγενζςτερα οι υποχρεϊςεισ από δάνεια αποτιμϊνται ςτο αναπόςβεςτο κόςτοσ. Τυχόν διαφορά μεταξφ 
των αρχικά κακαρϊν ποςϊν που ειςπράχκθκαν και τθσ αξίασ κατά τθ λιξθ του δανειςμοφ καταχωροφνται 
ςτον λογαριαςμό αποτελεςμάτων κατά τθν χρονικι διάρκεια του δανειςμοφ με τθ μζκοδο του πραγματικοφ 
επιτοκίου. Οι υποχρεϊςεισ από δάνεια καταχωροφνται ςτισ βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ εκτόσ εάν ο 
Πμιλοσ ζχει το δικαίωμα να αναβάλει τθν τακτοποίθςθ τθσ υποχρζωςθσ για 12 μινεσ μετά τθν θμερομθνία 
του ιςολογιςμοφ. 

2.16. Δαπάνεσ Δανειςμοφ  

Οι δαπάνεσ δανειςμοφ που ςχετίηονται άμεςα με τθν απόκτθςθ, καταςκευι ι παραγωγι παγίων ςτοιχείων 
για τα οποία απαιτείται ςθμαντικό χρονικό διάςτθμα καταςκευαςτικισ περιόδου, προςαυξάνουν το κόςτοσ 
των παγίων, μζχρι αυτά να καταςτοφν ουςιαςτικά ζτοιμα προσ χριςθ ι πϊλθςθ. Ζςοδα που αποκτϊνται 
από τθν προςωρινι επζνδυςθ των χρθματικϊν ποςϊν που δανείςτθκαν μζχρι τθ χρθςιμοποίθςι τουσ για τθ 
χρθματοδότθςθ των αντίςτοιχων παγίων, αφαιροφνται από το κόςτοσ δανειςμοφ που πλθροί τισ 
προχποκζςεισ κεφαλαιοποίθςθσ. Πλεσ οι άλλεσ δαπάνεσ δανειςμοφ καταχωροφνται ςτα 
χρθματοοικονομικά ζξοδα τθσ περιόδου πραγματοποίθςισ τουσ. 
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2.17. Τρζχουςεσ και Αναβαλλόμενεσ Φορολογικζσ Υποχρεϊςεισ 

Ο τρζχον φόροσ ειςοδιματοσ υπολογίηεται ςφμφωνα με τουσ φορολογικοφσ νόμουσ όπωσ ιςχφουν κατά τθν 
θμερομθνία τθσ κατάςταςθσ οικονομικισ κζςθσ ςτισ χϊρεσ που λειτουργοφν οι εταιρείεσ του Ομίλου και 
παράγουν φορολογθτζο ειςόδθμα. Θ Διοίκθςθ ςε τακτά χρονικά διαςτιματα αξιολογεί τθ κζςθ τθσ ςε 
κζματα που ςχετίηονται με τισ φορολογικζσ αρχζσ και λογίηει προβλζψεισ όπου είναι αναγκαίο για τα ποςά 
που αναμζνονται να πλθρωκοφν ςτισ φορολογικζσ αρχζσ. 
 
Αναβαλλόμενοσ φόροσ ορίηεται ο φόροσ ο οποίοσ αναμζνεται να είναι πλθρωτζοσ ι ανακτιςιμοσ για 
προςωρινζσ διαφορζσ μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ των ςτοιχείων ενεργθτικοφ και πακθτικοφ ςε επίπεδο 
οικονομικϊν καταςτάςεων και των αντίςτοιχων φορολογικϊν βάςεων που ζχουν χρθςιμοποιθκεί ςτον 
υπολογιςμό του φορολογθτζου κζρδουσ ι ηθμίασ και λογίηεται χρθςιμοποιϊντασ τθ μζκοδο υπολογιςμοφ 
με βάςθ τθν κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ.  
 
Ωςτόςο, τα παραπάνω ςτοιχεία ενεργθτικοφ και πακθτικοφ δεν αναγνωρίηονται ςε περίπτωςθ που θ 
προςωρινι διαφορά προκφπτει από τθν αρχικι αναγνϊριςθ λοιπϊν ςτοιχείων ενεργθτικοφ και πακθτικοφ 
ςε περίπτωςθ που κατά τθ ςυναλλαγι δεν επθρεάηεται το φορολογθτζο ι το λογιςτικό κζρδοσ / ηθμία. Ο 
αναβαλλόμενοσ φόροσ ειςοδιματοσ κακορίηεται χρθςιμοποιϊντασ φορολογικοφσ ςυντελεςτζσ (και νόμουσ) 
που είχαν τεκεί ςε ιςχφ ι είχαν ουςιωδϊσ τεκεί ςε ιςχφ μζχρι τθν θμερομθνία τθσ κατάςταςθσ οικονομικισ 
κζςθσ και αναμζνεται να είναι ςε ιςχφ τθν χριςθ που οι αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ απαιτιςεισ κα 
καταςτοφν απαιτθτζσ και οι υποχρεϊςεισ πλθρωτζεσ.  
 
Οι αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ απαιτιςεισ αναγνωρίηονται ςτο βακμό όπου είναι πικανό ότι κα υπάρχουν 
διακζςιμα φορολογθτζα κζρδθ ςτο μζλλον ζτςι ϊςτε οι ωσ άνω προςωρινζσ διαφορζσ να αξιοποιθκοφν.  
 
Ωσ ΑΕΕΑΡ, θ Εταιρεία δεν υπόκειται ςε φόρο ειςοδιματοσ αλλά φορολογείται βάςει των επενδφςεϊν τθσ 
πλζον των διακεςίμων τθσ. Ριο αναλυτικά, θ Εταιρεία φορολογείται με ςυντελεςτι φόρου ίςου με το 10% 
επί του εκάςτοτε ιςχφοντοσ επιτοκίου παρζμβαςθσ τθσ Ε.Κ.Τ. προςαυξθμζνου κατά 1 ποςοςτιαία μονάδα, 
επί του μζςου όρου των εξαμθνιαίων επενδφςεων τθσ πλζον διακεςίμων ςε τρζχουςεσ τιμζσ. Οι τρζχουςεσ 
φορολογικζσ υποχρεϊςεισ περιλαμβάνουν τισ βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ προσ τισ φορολογικζσ αρχζσ 
που ςχετίηονται με τον ανωτζρω πλθρωτζο φόρο. To παραπάνω πλαίςιο ιςχφει και για τισ κυγατρικζσ τθσ 
Εταιρείασ ςτθν Ελλάδα. 
 
Κακϊσ θ φορολογικι υποχρζωςθ τθσ Εταιρείασ (και των κυγατρικϊν τθσ ςτθν Ελλάδα) υπολογίηεται βάςει 
των επενδφςεϊν τθσ πλζον των διακεςίμων τθσ και όχι βάςει των κερδϊν τθσ, δεν προκφπτουν προςωρινζσ 
διαφορζσ και επομζνωσ δεν δθμιουργοφνται αντίςτοιχα αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ ι/και 
απαιτιςεισ. 
 
Οι κυγατρικζσ τθσ Εταιρείασ ςτον εξωτερικό φορολογοφνται βάςει του κακεςτϊτοσ που ιςχφει ςτθν κάκε 
χϊρα (Σθμείωςθ 25). 

2.18. Ραροχζσ προσ Εργαηομζνουσ 

Τα «Ρρογράμματα κακοριςμζνων ειςφορϊν» περιλαμβάνουν τθν καταβολι, από τον εργοδότθ, 
ςυγκεκριμζνων ειςφορϊν ςε αςφαλιςτικά Ταμεία χωρίσ καμία άλλθ νομικι ι ςυμβατικι υποχρζωςθ για 
περαιτζρω ειςφορζσ, ςε περίπτωςθ που το Ταμείο αδυνατεί να καταβάλει ςφνταξθ ςτον αςφαλιηόμενο. 
Δθλαδι, θ υποχρζωςθ του εργοδότθ περιορίηεται ςτθν καταβολι των εργοδοτικϊν ειςφορϊν ςτα Ταμεία. 
Οι ειςφορζσ που καταβάλλονται ςε ετιςια βάςθ καταχωροφνται ςτα αποτελζςματα κατά τθ διάρκεια τθσ 
περιόδου που αφοροφν και περιλαμβάνονται ςτισ «Αμοιβζσ και Ζξοδα Ρροςωπικοφ». 
 
Τα «Ρρογράμματα κακοριςμζνων παροχϊν» είναι προγράμματα παροχϊν ςτουσ εργαηομζνουσ μετά τθν 
ζξοδο από τθν υπθρεςία ςτα οποία οι παροχζσ κακορίηονται με βάςθ οικονομικζσ και δθμογραφικζσ 
παραδοχζσ. Οι πιο ςθμαντικζσ παραδοχζσ, μεταξφ άλλων, είναι θ θλικία, τα ζτθ προχπθρεςίασ, ο μιςκόσ, οι 
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δείκτεσ προςδόκιμθσ ηωισ, το επιτόκιο προεξόφλθςθσ, ο ρυκμόσ αφξθςθσ αποδοχϊν και ςυντάξεων. Θ 
διαφορά με τα προγράμματα κακοριςμζνων ειςφορϊν είναι ότι ο εργοδότθσ φζρει τθν ευκφνθ για τθν 
καταβολι των ςυμφωνθμζνων παροχϊν ςτον εργαηόμενο. Το μόνο πρόγραμμα κακοριςμζνων παροχϊν 
που υφίςταται ςτθν Εταιρεία  αφορά ςτθν καταβολι τθσ νόμιμθσ αποηθμίωςθσ του Ν. 2112/1920. Το 
πρόγραμμα αυτό δεν είναι αυτοχρθματοδοτοφμενο.  
 
Στα προγράμματα κακοριςμζνων παροχϊν, θ αξία τθσ υποχρζωςθσ είναι ίςθ με τθν παροφςα αξία των 
κακοριςμζνων πλθρωτζων παροχϊν κατά τθν θμερομθνία ςφνταξθσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
μειωμζνθσ κατά τθν εφλογθ αξία των περιουςιακϊν ςτοιχείων του προγράμματοσ. 
 
Θ υποχρζωςθ κακοριςμζνων παροχϊν και το ςχετικό ζξοδο εκτιμάται ετθςίωσ από ανεξάρτθτουσ 
αναλογιςτζσ με τθ χριςθ τθσ μεκόδου τθσ προβεβλθμζνθσ πιςτωτικισ μονάδασ (projected unit credit 
method). Θ παροφςα αξία τθσ υποχρζωςθσ προςδιορίηεται από τισ εκτιμϊμενεσ μελλοντικζσ ταμειακζσ 
ροζσ, προεξοφλθμζνεσ με το επιτόκιο υψθλισ ποιότθτασ εταιρικϊν ομολόγων ι κρατικϊν ομολόγων ςτο 
ίδιο νόμιςμα με εκείνο τθσ υποχρζωςθσ και με διάρκεια ανάλογθ τθσ υποχρζωςθσ, ι με το επιτόκιο που 
λαμβάνει υπ’ όψιν τον κίνδυνο και τθ διάρκεια τθσ υποχρζωςθσ, όπου το βάκοσ τθσ αγοράσ για τζτοια 
ομόλογα κρίνεται ανεπαρκζσ. Το κόςτοσ υπθρεςίασ (τρζχουςασ και προχπθρεςίασ (ςυμπεριλαμβανομζνων 
των περικοπϊν) και τα κζρδθ ι οι ηθμίεσ που προκφπτουν από διακανονιςμοφσ) και το κακαρό 
χρθματοοικονομικό κόςτοσ τθσ κακαρισ υποχρζωςθσ/(απαίτθςθσ) των κακοριςμζνων παροχϊν 
αναγνωρίηονται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων και περιλαμβάνονται ςτισ «Αμοιβζσ και Ζξοδα 
Ρροςωπικοφ». Θ κακαρι υποχρζωςθ κακοριςμζνων παροχϊν (μετά τθν αφαίρεςθ των περιουςιακϊν 
ςτοιχείων) αναγνωρίηεται ςτθν κατάςταςθ Οικονομικισ Θζςθσ, με τισ μεταβολζσ που προκφπτουν από τθν 
επαναμζτρθςθ (περιλαμβανομζνων των αναλογιςτικϊν κερδϊν και ηθμιϊν, τθσ επίδραςθσ τθσ μεταβολισ 
τθσ οροφισ των περιουςιακϊν ςτοιχείων (αν υφίςταται) και τθσ αναμενόμενθσ απόδοςθσ των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων (εξαιροφμενου του επιτοκίου)), να αναγνωρίηονται άμεςα ςτα Λοιπά Συνολικά 
Ζςοδα, χωρίσ να επιτρζπεται μεταγενζςτερα θ μεταφορά τουσ ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων.  

2.19. Ρροβλζψεισ 

Ο Πμιλοσ διενεργεί προβλζψεισ για ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ και κινδφνουσ όταν υπάρχει παροφςα νομικι 
ι τεκμαιρόμενθ δζςμευςθ, ωσ αποτζλεςμα παρελκόντων γεγονότων, μεγάλθ πικανότθτα εκροισ πόρων 
που εμπεριζχουν οικονομικά οφζλθ για το διακανονιςμό τθσ υποχρζωςθσ και είναι εφικτό να εκτιμθκεί το 
ποςό τθσ υποχρζωςθσ.  

2.20. Αναγνϊριςθ Εςόδων 

Το ζςοδα από λειτουργικζσ μιςκϊςεισ αναγνωρίηονται ςτα αποτελζςματα, με τθ ςτακερι μζκοδο, κατά τθ 
διάρκεια τθσ μίςκωςθσ. Πταν ο Πμιλοσ παρζχει κίνθτρα ςτουσ πελάτεσ του, το κόςτοσ αυτϊν των κινιτρων 
αναγνωρίηεται κατά τθ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ, με τθ ςτακερι μζκοδο, μειωτικά των εςόδων από 
λειτουργικζσ μιςκϊςεισ. 
 
Τα ζςοδα από πϊλθςθ ακινιτων αναγνωρίηονται με τθν πραγματοποίθςθ τθσ πϊλθςθσ. 
 
Τα ζςοδα από τόκουσ αναγνωρίηονται ωσ δεδουλευμζνα με βάςθ τθ μζκοδο του πραγματικοφ επιτοκίου. 

2.21. Ζςοδα και Ζξοδα από Τόκουσ 

Τα ζςοδα από τόκουσ, που αφοροφν ςε τόκουσ από κατακζςεισ όψεωσ και προκεςμίασ, καταχωροφνται ςτα 
αποτελζςματα χρθςιμοποιϊντασ τθ μζκοδο του πραγματικοφ επιτοκίου.  
 
Πταν ζνα χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο ι μια ομάδα παρόμοιων τζτοιων ςτοιχείων ζχει υποςτεί 
απομείωςθ, τα ζςοδα από τόκουσ αναγνωρίηονται χρθςιμοποιϊντασ το επιτόκιο που χρθςιμοποιικθκε για 
να προεξοφλθκοφν οι μελλοντικζσ ταμειακζσ ροζσ για τον ςκοπό τθσ επιμζτρθςθσ τθσ ηθμίασ απομείωςθσ. 
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Τα ζξοδα από τόκουσ δανειςμοφ αναγνωρίηονται ςτα «Χρθματοοικονομικά ζξοδα» τθσ κατάςταςθσ 
αποτελεςμάτων με τθ μζκοδο του πραγματικοφ επιτοκίου, με εξαίρεςθ των δαπανϊν δανειςμοφ που 
ςχετίηονται άμεςα με τθν απόκτθςθ, καταςκευι ι παραγωγι παγίων ςτοιχείων για τα οποία απαιτείται 
ςθμαντικό χρονικό διάςτθμα καταςκευαςτικισ περιόδου και οι οποίεσ προςαυξάνουν το κόςτοσ των 
παγίων, μζχρι αυτά να καταςτοφν ουςιαςτικά ζτοιμα προσ χριςθ ι πϊλθςθ.  
 
Αμοιβζσ και άμεςα ζξοδα που αφοροφν ςτθν ζκδοςθ δανείου ι ςτθν αγορά χρεογράφων, χρθματοδότθςθ ι 
τροποποίθςθ και ςε δεςμεφςεισ για δάνεια αναγνωρίηονται ςταδιακά ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων 
κατά τθ διάρκεια του ςτοιχείου με τθ χριςθ τθσ μεκόδου του πραγματικοφ επιτοκίου. 
 
Θ μζκοδοσ του πραγματικοφ επιτοκίου είναι μία μζκοδοσ υπολογιςμοφ του αποςβεςμζνου κόςτουσ ενόσ 
χρθματοοικονομικοφ ςτοιχείου ι μιασ χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ και επιμεριςμοφ των εςόδων ι 
εξόδων από τόκουσ κατά τθ διάρκεια τθσ ςχετικισ περιόδου. Το πραγματικό επιτόκιο είναι εκείνο το 
επιτόκιο που προεξοφλεί με ακρίβεια μελλοντικζσ καταβολζσ τοισ μετρθτοίσ ι ειςπράξεισ για τθ διάρκεια 
τθσ αναμενόμενθσ ηωισ του χρθματοοικονομικοφ μζςου ι, όταν απαιτείται, για ςυντομότερο διάςτθμα, 
ςτθν κακαρι λογιςτικι αξία του χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ ςτοιχείου ι τισ υποχρζωςθσ. Κατά τον 
υπολογιςμό του πραγματικοφ επιτοκίου, ο Πμιλοσ υπολογίηει τισ ταμειακζσ ροζσ λαμβάνοντασ υπόψθ όλουσ 
τουσ ςυμβατικοφσ όρουσ που διζπουν το χρθματοοικονομικό μζςο (για παράδειγμα, προπλθρωμζσ) αλλά 
δεν κα λαμβάνει υπ’ όψιν μελλοντικζσ πιςτωτικζσ ηθμίεσ. Στον υπολογιςμό περιλαμβάνονται όλεσ οι 
αμοιβζσ και οι μονάδεσ που καταβλικθκαν ι ελιφκθςαν μεταξφ των ςυμβαλλόμενων που αποτελοφν 
αναπόςπαςτο μζροσ του πραγματικοφ επιτοκίου, τα κόςτθ ςυναλλαγισ και κάκε επαφξθςθ ι ζκπτωςθ. 

2.22. Τομείσ Δραςτθριότθτασ 

Οι τομείσ δραςτθριότθτασ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ, παρουςιάηονται με τρόπο αντίςτοιχο με τουσ 
τομείσ δραςτθριότθτασ ςτισ εςωτερικζσ αναφορζσ, οι οποίεσ χρθςιμοποιοφνται από τον αρμόδιο 
επικεφαλισ ι το αρμόδιο όργανο για τθ λιψθ επιχειρθματικϊν αποφάςεων. Ο αρμόδιοσ επικεφαλισ ι το 
αρμόδιο όργανο είναι υπεφκυνο για τθ λιψθ αποφάςεων ςχετικά με τον καταμεριςμό των πόρων ανά 
τομζα δραςτθριότθτασ και τθν αξιολόγθςθ τθσ απόδοςισ του. Ο Πμιλοσ όριςε ωσ αρμόδιο όργανο για τθ 
λιψθ επιχειρθματικϊν αποφάςεων, τθν Επενδυτικι Επιτροπι τθσ Εταιρείασ.  
Πλεσ οι ςυναλλαγζσ μεταξφ των τομζων δραςτθριότθτασ διεξάγονται με όρουσ αγοράσ, ενϊ οι ςυναλλαγζσ 
μεταξφ τομζων απαλείφονται. Τα ζςοδα και τα ζξοδα που ςχετίηονται άμεςα με τον κάκε τομζα 
λαμβάνονται υπόψθ για τθν αξιολόγθςθ τθσ απόδοςισ του. 
 
Οι γεωγραφικοί τομείσ περιλαμβάνουν ζςοδα από περιουςιακά ςτοιχεία που βρίςκονται ι θ διαχείριςι 
τουσ γίνεται ςτθν αντίςτοιχθ γεωγραφικι περιοχι. 

2.23. Συναλλαγζσ με Συνδεδεμζνα Μζρθ 

Στα ςυνδεδεμζνα μζρθ περιλαμβάνονται θ μθτρικι εταιρεία, Εκνικι Ρανγαία Α.Ε.Ε.Α.Ρ. κακϊσ και όλεσ 
επιχειριςεισ, ςτισ οποίεσ θ Εκνικι Τράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε. (ςτον Πμιλο τθσ οποίασ ανικει θ μθτρικι 
εταιρεία), θ Εκνικι Ρανγαία Α.Ε.Ε.Α.Ρ. και θ Εταιρεία διατθρεί τον ζλεγχο ι αςκεί ουςιϊδθ επιρροι ςτθ 
διαχείριςθ και οικονομικι πολιτικι τουσ. Επίςθσ, ωσ ςυνδεδεμζνα μζρθ κεωροφνται τα μζλθ τθσ Διοίκθςθσ 
τθσ Εταιρείασ, ςτενά ςυγγενικά με αυτά πρόςωπα, εταιρείεσ που κατζχονται από αυτά ι ςτισ οποίεσ τα 
τελευταία ζχουν ουςιϊδθ επιρροι ςτθ διαχείριςθ και οικονομικι πολιτικι τουσ. Πλεσ οι ςυναλλαγζσ με 
ςυνδεδεμζνα μζρθ, πραγματοποιοφνται ουςιαςτικά με όρουσ ίδιουσ με εκείνουσ που ιςχφουν για 
παρόμοιεσ ςυναλλαγζσ με μθ ςυνδεδεμζνα μζρθ, ςυμπεριλαμβανομζνων επιτοκίων και εξαςφαλίςεων και 
δεν εμπεριζχουν κίνδυνο υψθλότερο του κανονικοφ. 

2.24. Συμψθφιςμόσ  

Θ απεικόνιςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του κακαροφ ποςοφ που προκφπτει από ςυμψθφιςμό 
χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων επιτρζπεται, μόνο εφόςον υφίςταται 
ςυμβατικό δικαίωμα που επιτρζπει το ςυμψθφιςμό των ποςϊν που ζχουν καταχωρθκεί και παράλλθλα 
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υπάρχει πρόκεςθ είτε για ταυτόχρονο διακανονιςμό του ςυνολικοφ ποςοφ, τόςο του χρθματοοικονομικοφ 
περιουςιακοφ ςτοιχείου όςο και τθσ υποχρζωςθσ αντίςτοιχα, είτε για διακανονιςμό του κακαροφ ποςοφ 
που προκφπτει μετά το ςυμψθφιςμό. 

2.25. Κζρδθ ανά Μετοχι 

Ο δείκτθσ των βαςικϊν κερδϊν ανά μετοχι (EPS) υπολογίηεται διαιρϊντασ το κακαρό κζρδοσ ι τθ ηθμία τθσ 
περιόδου που αναλογεί ςτουσ κοινοφσ μετόχουσ με το μζςο ςτακμιςμζνο αρικμό των κοινϊν μετοχϊν ςε 
κυκλοφορία κατά τθ διάρκεια τθσ περιόδου, αφαιρουμζνων των μετοχϊν που αποκτικθκαν από τθν 
Εταιρεία και κατζχονται ωσ ίδιεσ μετοχζσ. 
Ο δείκτθσ των «προςαρμοςμζνων» κερδϊν ανά μετοχι υπολογίηεται με τθν ίδια μζκοδο όπωσ και του 
δείκτθ των βαςικϊν κερδϊν ανά μετοχι, ωςτόςο τα κζρδθ και ο αρικμόσ των μετοχϊν προςαρμόηονται 
ανάλογα, προκειμζνου να απεικονίςουν τθν ενδεχόμενθ μείωςθ των κερδϊν ανά μετοχι που κα μποροφςε 
να επιφζρει θ μετατροπι τυχόν μετατρζψιμων ομολογιϊν ι θ άςκθςθ δικαιωμάτων προαίρεςθσ αγοράσ 
μετοχϊν ι άλλων ςυναφϊν ςυμβολαίων, ςε κοινζσ μετοχζσ. 
 

3. Σθμαντικζσ Λογιςτικζσ Εκτιμιςεισ και Ραραδοχζσ ςτθν Εφαρμογι των Λογιςτικϊν Αρχϊν  

Θ ςφνταξθ των οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα Δ.Ρ.Χ.Α. προχποκζτει τθ διενζργεια εκτιμιςεων 
και παραδοχϊν από τθ Διοίκθςθ, οι οποίεσ επθρεάηουν τόςο τα λογιςτικά υπόλοιπα των περιουςιακϊν 
ςτοιχείων και υποχρεϊςεων, όςο και τα ζςοδα και ζξοδα που αναγνωρίςκθκαν ςτισ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ Διοίκθςθ του Ομίλου πιςτεφει ότι οι υποκειμενικζσ κρίςεισ, εκτιμιςεισ και 
παραδοχζσ που ζχουν διενεργθκεί κατά τθ ςφνταξθ των οικονομικϊν καταςτάςεων είναι οι κατάλλθλεσ 
δεδομζνου των γεγονότων που ίςχυαν κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 και 2013. 
 
Οι εκτιμιςεισ και οι παραδοχζσ αξιολογοφνται διαρκϊσ και βαςίηονται ςτθν ιςτορικι εμπειρία και ςε 
άλλουσ παράγοντεσ, ςυμπεριλαμβανομζνων αναμενόμενων μελλοντικϊν γεγονότων που, υπό τισ παροφςεσ 
ςυνκικεσ, αναμζνεται να πραγματοποιθκοφν. 

3.1. Σθμαντικζσ Λογιςτικζσ Εκτιμιςεισ και Ραραδοχζσ 

 

Ο Πμιλοσ προβαίνει ςε εκτιμιςεισ και παραδοχζσ ςχετικά με τθν εξζλιξθ των μελλοντικϊν γεγονότων. Οι 
εκτιμιςεισ αυτζσ, εξ’ οριςμοφ, ςπάνια ταυτίηονται με τα πραγματικά αποτελζςματα τα οποία προκφπτουν. 
Οι εκτιμιςεισ και παραδοχζσ που ενζχουν ςθμαντικό κίνδυνο να προκαλζςουν ουςιϊδεισ προςαρμογζσ ςτισ 
λογιςτικζσ αξίεσ των περιουςιακϊν ςτοιχείων και των υποχρεϊςεων ςτθν επόμενθ οικονομικι περίοδο 
ζχουν ωσ εξισ: 

 
α)  Εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα και του ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου του 
Ομίλου. 

 
Θ πλζον κατάλλθλθ ζνδειξθ τθσ εφλογθσ αξίασ είναι οι τρζχουςεσ αξίεσ που ιςχφουν ςε μια ενεργι αγορά 
για ςυναφι μιςκωτιρια αλλά και λοιπά ςυμβόλαια. Εάν δεν είναι εφικτι θ ανεφρεςθ τζτοιων πλθροφοριϊν 
ο Πμιλοσ προςδιορίηει τθν αξία μζςα από ζνα εφροσ λογικϊν εκτιμιςεων των ευλόγων αξιϊν. Σφμφωνα με 
τθν ιςχφουςα νομοκεςία για τισ Α.Ε.Ε.Α.Ρ., οι εκτιμιςεισ των επενδφςεων ςε ακίνθτα πρζπει να 
υποςτθρίηονται από εκτιμιςεισ οι οποίεσ πραγματοποιοφνται από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ για τθν 30 
Ιουνίου και 31 Δεκεμβρίου κάκε ζτουσ. Οι εκτιμιςεισ βαςίηονται πρωτογενϊσ ςε προβλζψεισ 
προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν λόγω μθ φπαρξθσ επαρκϊν τρεχουςϊν τιμϊν που ιςχφουν ςε μια ενεργι 
αγορά. Για να πάρει μια τζτοια απόφαςθ, ο Πμιλοσ λαμβάνει υπ’ όψιν του δεδομζνα από διάφορεσ πθγζσ, 
που περιλαμβάνουν: 
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(i) Τρζχουςεσ τιμζσ ςε μια ενεργι αγορά ακινιτων διαφορετικισ φφςεωσ, κατάςταςθσ ι τοποκεςίασ (ι 
υποκείμενεσ ςε διαφορετικζσ μιςκϊςεισ ι λοιπά ςυμβόλαια), οι οποίεσ ζχουν αναπροςαρμοςτεί ωσ 
προσ αυτζσ τισ διαφορζσ. 

(ii) Ρρόςφατεσ τιμζσ παρόμοιων ακινιτων ςε λιγότερο ενεργζσ αγορζσ, αναπροςαρμοςμζνεσ ζτςι ϊςτε 
να απεικονίηονται οποιεςδιποτε μεταβολζσ ςτισ οικονομικζσ ςυνκικεσ που ζλαβαν χϊρα από τθν 
θμερομθνία που ζγιναν οι αντίςτοιχεσ ςυναλλαγζσ ςε εκείνεσ τισ τιμζσ, και 

(iii) Ρροεξόφλθςθ ταμειακϊν ροϊν, βαςιςμζνεσ ςε αξιόπιςτεσ εκτιμιςεισ μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν, 
που πθγάηουν από τουσ όρουσ των εν ιςχφ μιςκωμάτων και άλλων ςυμβολαίων και (όπου είναι 
εφικτό) από εξωτερικά ςτοιχεία όπωσ, τρζχουςεσ τιμζσ ενοικίαςθσ παρεμφερϊν ακινιτων ςτθν ίδια 
τοποκεςία και κατάςταςθ, χρθςιμοποιϊντασ προεξοφλθτικά επιτόκια που απεικονίηουν τθν τρζχουςα 
εκτίμθςθ τθσ αγοράσ αναφορικά με τθν αβεβαιότθτα για το φψοσ και τθν χρονικι ςτιγμι εμφάνιςθσ 
αυτϊν των ταμειακϊν ροϊν. 

 
β) Κφριεσ παραδοχζσ τθσ Διοίκθςθσ για τθν εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα και του 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου. 

 
Εάν δεν είναι εφικτι θ ανεφρεςθ τρεχουςϊν ι προςφάτων τιμϊν, οι εφλογεσ αξίεσ των επενδφςεων ςε 
ακίνθτα και του ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου προςδιορίηονται με τθν εφαρμογι τεχνικϊν αποτίμθςθσ 
προεξόφλθςθσ ταμειακϊν ροϊν. Ο Πμιλοσ χρθςιμοποιεί παραδοχζσ, οι οποίεσ κατά κφριο λόγο βαςίηονται 
ςτισ ςυνκικεσ τθσ αγοράσ που επικρατοφν, κατά τθν θμερομθνία κατάρτιςθσ των οικονομικϊν 
καταςτάςεων. 
 
Οι κφριεσ παραδοχζσ που κεμελιϊνουν τισ εκτιμιςεισ τθσ Διοίκθςθσ για τον προςδιοριςμό τθσ εφλογθσ 
αξίασ είναι αυτζσ που ςχετίηονται με: τθν είςπραξθ ςυμβατικϊν ενοικίων, προςδοκϊμενα μελλοντικά 
μιςκϊματα ςτθν αγορά, κενζσ περίοδοι, υποχρεϊςεισ ςυντιρθςθσ, κακϊσ και κατάλλθλα προεξοφλθτικά 
επιτόκια. Αυτζσ οι εκτιμιςεισ ςυγκρίνονται ςυςτθματικά με πραγματικά ςτοιχεία από τθν αγορά, με 
πραγματοποιθκείςεσ ςυναλλαγζσ του Ομίλου και με εκείνεσ που ανακοινϊνονται από τθν αγορά. Τα 
προςδοκϊμενα μελλοντικά μιςκϊματα προςδιορίηονται βάςει των τρεχόντων ενοικίων όπωσ ιςχφουν ςτθν 
αγορά, για παρεμφερι ακίνθτα, ςτθν ίδια τοποκεςία και κατάςταςθ. Ρεραιτζρω πλθροφορίεσ αναφορικά 
με τισ κφριεσ παραδοχζσ περιλαμβάνονται ςτθ Σθμείωςθ 4. 

 
γ) Ρροβλζψεισ για επιςφαλείσ απαιτιςεισ 

 
Ο Πμιλοσ διενεργεί προβλζψεισ για επιςφαλείσ απαιτιςεισ ςε ςχζςθ με ςυγκεκριμζνουσ πελάτεσ, όταν 
υπάρχουν δεδομζνα ι ενδείξεισ οι οποίεσ καταδεικνφουν ότι θ είςπραξθ τθσ ςχετικισ απαίτθςθσ ςτο 
ςφνολό τθσ ι κατά ζνα μζροσ δεν είναι πικανι. Θ Διοίκθςθ του Ομίλου προβαίνει ςε περιοδικι 
επανεκτίμθςθ τθσ επάρκειασ τθσ πρόβλεψθσ ςχετικά με τισ επιςφαλείσ απαιτιςεισ ςε ςυνάρτθςθ με τθν 
πιςτωτικι τθσ πολιτικι και λαμβάνοντασ υπόψθ ςτοιχεία τθσ Νομικισ Υπθρεςίασ του Ομίλου, τα οποία 
προκφπτουν βάςει επεξεργαςίασ ιςτορικϊν δεδομζνων και πρόςφατων εξελίξεων των υποκζςεων που 
διαχειρίηεται. 

 
δ) Ρρόβλεψθ για αποηθμίωςθ προςωπικοφ 

 
Το φψοσ τθσ πρόβλεψθσ για αποηθμίωςθ προςωπικοφ βαςίηεται ςε αναλογιςτικι μελζτθ. Θ αναλογιςτικι 
μελζτθ περιλαμβάνει τθν ςτοιχειοκζτθςθ παραδοχϊν ςχετικϊν με το προεξοφλθτικό επιτόκιο, το ποςοςτό 
αφξθςθσ των αμοιβϊν των εργαηομζνων, τθν αφξθςθ του δείκτθ τιμϊν καταναλωτι και τθν αναμενόμενθ 
εναπομζνουςα εργαςιακι ηωι. Οι παραδοχζσ που χρθςιμοποιοφνται εμπεριζχουν ςθμαντικι αβεβαιότθτα 
και θ Διοίκθςθ του Ομίλου προβαίνει ςε ςυνεχι επανεκτίμθςι τουσ. 
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ε) Αβζβαιθ ζκβαςθ εκκρεμϊν επίδικων υποκζςεων 
 
Ο Πμιλοσ εξετάηει τισ εκκρεμείσ δικαςτικζσ υποκζςεισ ςε κάκε θμερομθνία αναφοράσ των Οικονομικϊν 
Καταςτάςεων και προχωρεί ςε διενζργεια προβλζψεων για επίδικεσ υποκζςεισ κατά του Ομίλου, βάςει 
ςτοιχείων από τθ Νομικι Υπθρεςία, τα οποία προκφπτουν βάςει των πρόςφατων εξελίξεων των υποκζςεων 
που διαχειρίηεται. 
 
ςτ) Ενδεχόμενα ςτοιχεία του ενεργθτικοφ και ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ  
 
Ο Πμιλοσ εμπλζκεται ςε δικαςτικζσ διεκδικιςεισ και αποηθμιϊςεισ κατά τθ ςυνικθ πορεία των εργαςιϊν 
του. Θ Διοίκθςθ κρίνει ότι οποιοιδιποτε διακανονιςμοί δεν κα επθρζαηαν ςθμαντικά τθν οικονομικι κζςθ 
του Ομίλου τθν 31/12/2014. Ραρόλα αυτά, ο κακοριςμόσ των ενδεχόμενων υποχρεϊςεων που ςχετίηονται 
με τισ δικαςτικζσ διεκδικιςεισ και τισ απαιτιςεισ είναι μια πολφπλοκθ διαδικαςία που περιλαμβάνει κρίςεισ 
ςχετικά με τισ πικανζσ ςυνζπειεσ και τισ διερμθνείεσ ςχετικά με τουσ νόμουσ και τουσ κανονιςμοφσ. 
Μεταβολζσ ςτισ κρίςεισ ι ςτισ διερμθνείεσ είναι πικανό να οδθγιςουν ςε μια αφξθςθ ι μια μείωςθ των 
ενδεχόμενων υποχρεϊςεων του Ομίλου ςτο μζλλον. 

4. Επιμζτρθςθ τθσ Εφλογθσ Αξίασ 

4.1. Επιμζτρθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων 

Στισ εταιρικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ οι ςυμμετοχζσ ςε κυγατρικζσ αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία τουσ 
και τα ςχετικά κζρδθ ι ηθμιζσ αναγνωρίηονται ςτα λοιπά ςυνολικά ζςοδα και ςωρευτικά ςτα ίδια κεφάλαια, 
μζχρι θ κυγατρικι αυτι να πωλθκεί ι να κεωρθκεί ωσ απομειωμζνθ. Οι εφλογεσ αξίεσ προςδιορίηονται με 
βάςθ τθν εφλογθ αξία του χαρτοφυλακίου επενδφςεων εφόςον γίνουν προςαρμογζσ για τυχόν υποχρεϊςεισ 
που ζχει θ εν λόγω κυγατρικι. 
 
Θ Εταιρεία υπολογίηει τθν εφλογθ αξία των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων βάςει ενόσ πλαιςίου 
υπολογιςμοφ τθσ εφλογθσ αξίασ που κατατάςςει τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία ςε μια ιεραρχία τριϊν 
επιπζδων βάςθ των δεδομζνων που χρθςιμοποιοφνται ςτθν αποτίμθςθ, όπωσ περιγράφεται κατωτζρω: 
 
Επίπεδο 1: Στο επίπεδο 1 περιλαμβάνονται μετοχζσ, αμοιβαία κεφάλαια και ομόλογα που 
διαπραγματεφονται ςε οργανωμζνθ χρθματιςτθριακι αγορά. 
 

Επίπεδο 2: Στο επίπεδο 2 περιλαμβάνονται χρεόγραφα με τιμζσ ςε μθ ενεργζσ αγορζσ, κακϊσ και 
χρεόγραφα χωρίσ τιμι από κάποια αγορά των οποίων οι αξίεσ υπολογίηονται χρθςιμοποιϊντασ μοντζλα 
αποτίμθςθσ ι τεχνικζσ με δεδομζνα που είναι παρατθριςιμα ςτθν αγορά ι μποροφν να υπολογιςκοφν από 
παρατθριςιμα ςτοιχεία από τθν αγορά.  
 

Επίπεδο 3: Σε αυτό το επίπεδο περιλαμβάνονται χρθματοοικονομικά ςτοιχεία όπωσ μετοχζσ για τθν 
αποτίμθςθ των οποίων χρθςιμοποιικθκε θ μζκοδοσ τθσ κακαρισ κζςθσ ι προςδιορίςκθκε με βάςθ 
εκτίμθςθ από τθν Διοίκθςθ. 
 

Σε κάκε περίπτωςθ, εάν προκφψουν πωλιςεισ ι ρευςτοποιιςεισ χρθματοοικονομικϊν επενδφςεων όλων 
των ανωτζρω κατθγοριϊν, αυτά αποτιμϊνται ςτθν τρζχουςα αξία τουσ. Τυχόν κζρδθ θ ηθμίεσ που 
προκφπτουν βαρφνουν τα αποτελζςματα τθσ οικονομικισ χριςθσ όπου ζγινε θ ςυναλλαγι πϊλθςθσ. 
 

Στον κάτωκι πίνακα αναλφεται θ εφλογθ αξία των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων τθσ Εταιρείασ, που 
επιμετρϊνται ςτθν εφλογθ αξία κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 και 2013, αντίςτοιχα, ανά τεχνικι 
αποτίμθςθσ. 
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31 Δεκεμβρίου 2014 Αποτίμθςθ με βάςθ 

 Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 Σφνολο 
Μετοχζσ μθ ειςθγμζνεσ - - 488 488 

 
31 Δεκεμβρίου 2013 Αποτίμθςθ με βάςθ 

 Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 Σφνολο 
Μετοχζσ μθ ειςθγμζνεσ - - 897 897 

 

Κατά τθ διάρκεια τθσ περιόδου δεν υπιρχαν μεταφορζσ μεταξφ των Επιπζδων 1 και 2, οφτε μεταφορζσ 
εντόσ και εκτόσ του Επιπζδου 3. 
 
Ρολιτικι του Ομίλου είναι να αναγνωρίηει μεταφορζσ προσ και από τα επίπεδα ιεραρχίασ τθσ εφλογθσ αξίασ 
κατά τθν θμερομθνία του ςυμβάντοσ ι κατά τθν θμερομθνία τθσ αλλαγισ των ςυνκθκϊν που προκάλεςαν 
τθ μεταφορά. 

4.2. Επιμζτρθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ μθ χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων 

Ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία αποτιμοφν τα επενδυτικά ακίνθτα ςε εφλογεσ αξίεσ ςφμφωνα με το ΔΛΡ 40 
«Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα». Επιπλζον για το ιδιοχρθςιμοποιοφμενο πάγιο ακολουκείται θ μζκοδοσ τθσ 
αναπροςαρμογισ ςφμφωνα με το ΔΛΡ 16 «Ενςϊματεσ Ακινθτοποιιςεισ». Θ κατθγοριοποίθςθ των 
επενδυτικϊν ακινιτων ζγινε λαμβάνοντασ υπόψθ τα κοινά χαρακτθριςτικά των ακινιτων, κακϊσ και τουσ 
κινδφνουσ που αυτά ενςωματϊνουν.  
 

Μζκοδοι αποτίμθςθσ 
Από τθν ΚΥΑ 26.924/Β1.425/19.7.2000, προβλζπεται ότι οι εκτιμιςεισ των ακινιτων που απαρτίηουν το 
χαρτοφυλάκιο, κα πρζπει να πραγματοποιοφνται με τθ χριςθ δφο (2) τουλάχιςτον μεκόδων εκτίμθςθσ. Οι 
μζκοδοι αυτζσ χρθςιμοποιοφνται για τον προςδιοριςμό τθσ εφλογθσ αξίασ τόςο για τα επενδυτικά ακίνθτα 
όςο και για το ιδιοχρθςιμοποιοφμενο. 

Πςον αφορά ςτθ μζκοδο των ςυγκριτικϊν ςτοιχείων, επιςθμαίνεται ότι χρθςιμοποιοφνται ςυγκριτικζσ τιμζσ 
που προκφπτουν από τθ διερεφνθςθ τθσ εκάςτοτε αγοράσ ακινιτων (για κάκε ακίνθτο), κακϊσ επίςθσ και 
από τα πιο πρόςφατα ςτοιχεία από τθ βάςθ δεδομζνων του πιςτοποιθμζνου εκτιμθτι. 

Σε περίπτωςθ που τα ςτοιχεία παρουςιάηουν χρονικι υςτζρθςθ, χρθςιμοποιείται ο ςυντελεςτισ χρονικισ 
αναγωγισ προκειμζνου να επικαιροποιθκοφν ϊςτε να αντικατοπτρίηουν τισ ςθμερινζσ ςυνκικεσ τθσ 
αγοράσ. Ο ςυντελεςτισ χρονικισ αναγωγισ ςτθρίηεται ςε ςτατιςτικά ςτοιχεία τθσ Τράπεηασ τθσ Ελλάδοσ, ςε 
λοιπά ςτατιςτικά ςτοιχεία (ερευνθτικζσ μελζτεσ, κ.λπ.) και ςτθν αντίλθψθ και εμπειρία του εκτιμθτι όςον 
αφορά ςτθ ςυγκεκριμζνθ περιοχι και ςτο υπό εξζταςθ ακίνθτο. Πςον αφορά ςτθν εκτίμθςθ με βάςθ τθ 
μζκοδο DCF, και ςφμφωνα με τα Διεκνι Εκτιμθτικά Ρρότυπα (Οδθγία Νο. 9) θ εμπορικι (αγοραία) αξία 
ακινιτου, προκφπτει ακροιςτικά από τισ προβλζψεισ των μελλοντικϊν κακαρϊν εςόδων από τα υφιςτάμενα 
ι μελλοντικϊσ επιτευχκθςόμενα μιςκϊματα (εάν είναι υπό ανάπτυξθ) τθσ εκμετάλλευςισ του, πλζον τθσ 
αξίασ μεταπϊλθςθσ που κα ζχει ςτο τζλοσ του χρονικοφ ορίηοντα που εξετάηεται θ επζνδυςθ. 

Το ετιςιο ζςοδο που λαμβάνεται υπόψθ ςτθ χρθματοροι είναι το προ φόρων ζςοδο που απομζνει, εάν 
από το ετιςιο μεικτό δυνθτικό μίςκωμα (Gross Potential Income) αφαιρεκεί το ποςοςτό κενϊν χϊρων 
(ανάλογα με τισ προβλζψεισ). Το μεικτό δυνθτικό μίςκωμα κάκε ζτουσ αναπροςαρμόηεται (annual rental 
growth / decline rate) με βάςθ τισ παραδοχζσ που γίνονται. Το επιτευχκζν μίςκωμα είναι ουςιαςτικά το 
πραγματικά καταβλθκζν μίςκωμα που δίδεται ςτον ιδιοκτιτθ από τον μιςκωτι ωσ αντάλλαγμα για τθ 
χριςθ του ακινιτου. 

Θ αξία μεταπϊλθςθσ (resale value) του ακινιτου προκφπτει με άμεςθ κεφαλαιοποίθςθ του 
αναπροςαρμοςμζνου κακαροφ εςόδου του τελευταίου ζτουσ του επενδυτικοφ ορίηοντα που ζχει λθφκεί 
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υπόψθ, με χριςθ κατάλλθλου ςυντελεςτι κεφαλαιοποίθςθσ y (exit capitalization yield). Στθ ςυνζχεια θ 
προκφπτουςα αξία μεταπϊλθςθσ προεξοφλείται για να μετατραπεί ςε παροφςα αξία. 

Χριςθ 01.01.2014 ζωσ 31.12.2014 

 

 

 

 

Το προαναφερκζν ειςόδθμα του κάκε ζτουσ προεξοφλείται με κατάλλθλο επιτόκιο r προκειμζνου να 
προκφψει θ παροφςα αξία του ακινιτου αφοφ προςτεκεί προθγουμζνωσ και θ αξία μεταπϊλθςθσ του, θ 
οποία προεξοφλείται επίςθσ με το ίδιο επιτόκιο r. Το προεξοφλθτικό επιτόκιο r (discount rate ι required 
rate of return) αντιπροςωπεφει τθν επικυμθτι απόδοςθ ι το κόςτοσ ευκαιρίασ του επενδυτι για αναλόγου 
κινδφνου επζνδυςθ και υπολογίηεται από τθν εξισ ςχζςθ: r = επιτόκιο ελεφκερο κινδφνου (risk free rate) + 
επιτόκιο ανάλθψθσ πρόςκετου κινδφνου (risk premium). 

 

Κατθγορίεσ 
Επενδυτικϊν 

Ακινιτων 

Εφλογθ αξία 
31.12.2014 

Μζκοδοσ 
αποτίμθςθσ 

Μθ παρατθριςιμεσ μεταβλθτζσ 
Εφροσ (Στακμιςμζνοσ 

Μζςοσ Προσ) 

Ελλάδα - Γραφεία 
(Level 3) 

22.907 DCF (50%) 
Δυνθτικό ετιςιο μίςκωμα ελεφκερων 
επιφανειϊν (€/τ.μ.) 

9,55 - 24,88 (15,68) 

    Συγκριτικι (50%) Ετιςια αναπροςαρμογι μιςκϊματοσ (%) 1,50 - 2,50 (1,76) 
      Μίςκωμα ςυμβολαίου (€/τ.μ.) 0,00 - 18,87 (8,71) 
      Αρχικι απόδοςθ ακινιτου (ωσ κενό) (%) 7,00 - 7,50 (7,22) 
      Συντελεςτισ κεφαλαιοποίθςθσ (exit yied) (%) 7,25 - 7,75 (7,47) 
      Ρλθρότθτα ακινιτου (%) 92,49 - 97,50 (93,67) 
      Επιτόκιο προεξόφλθςθσ (%) 10,00 - 10,50 (10,17) 
    

 
Τιμι πϊλθςθσ (€/τ.μ.) 1.577 - 4.237 (2.717) 

Κατθγορίεσ 
Επενδυτικϊν 

Ακινιτων 

Εφλογθ αξία 
31.12.2014 

Μζκοδοσ 
αποτίμθςθσ 

Μθ παρατθριςιμεσ μεταβλθτζσ 
Εφροσ (Στακμιςμζνοσ 

Μζςοσ Προσ) 

Ελλάδα-Καταςτιματα 
(Level 3) 

22.326 DCF (50%) 
Δυνθτικό ετιςιο μίςκωμα ελεφκερων 
επιφανειϊν (€/τ.μ.) 

6,07 - 37,15 (16,19) 

    Συγκριτικι (50%) Ετιςια αναπροςαρμογι μιςκϊματοσ (%) 1,50 - 3,50 (2,16) 

      Μίςκωμα ςυμβολαίου (€/τ.μ.) 0,00 - 36,19 (12,77) 

      Αρχικι απόδοςθ ακινιτου (ωσ κενό) (%) 6,00 - 7,50 (7,09) 

      Συντελεςτισ κεφαλαιοποίθςθσ (exit yied) (%) 6,50 - 7,75 (7,33) 

      Ρλθρότθτα ακινιτου (%) 90,00 - 97,50 (93,56) 

      Επιτόκιο προεξόφλθςθσ (%) 9,50 -10,75 (10,21) 

    
 

Τιμι πϊλθςθσ (€/τ.μ.) 1.091 – 6.695 (2.835) 

Κατθγορίεσ 
Ιδιοχρθςιμοποιοφ-
μενων Ακινιτων 

Εφλογθ αξία 
31.12.2014 

Μζκοδοσ 
αποτίμθςθσ 

Μθ παρατθριςιμεσ μεταβλθτζσ Ροςοςτό / Τιμι 

Οικόπεδο - Κτίριο 1.848 DCF (50%) Ετιςια αναπροςαρμογι μιςκϊματοσ (%) 3,00 
    Συγκριτικι (50%) Αρχικι απόδοςθ ακινιτου (ωσ κενό) (%) 7,00 
      Συντελεςτισ κεφαλαιοποίθςθσ (exit yied) (%) 7,25 
      Ρλθρότθτα ακινιτου (%) 95,43 
      Επιτόκιο προεξόφλθςθσ (%) 8,75 
    

 
Τιμι πϊλθςθσ (€/τ.μ.) 2.358 

Κατθγορία 
Συμμετοχϊν ςε 

Επιχειριςεισ 

Εφλογθ αξία 
31.12.2014 

Μζκοδοσ 
αποτίμθςθσ 

Μθ παρατθριςιμεσ μεταβλθτζσ Ροςοςτό / Τιμι 

Egnatia Properties S.A. 488 Net Assets Value Μθ εφαρμόςιμο Μθ εφαρμόςιμο 
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Χριςθ 01.01.2013 ζωσ 31.12.2013 

 

Κατθγορίεσ 
Επενδυτικϊν 

Ακινιτων 

Εφλογθ αξία 
31.12.2013 

Μζκοδοσ 
αποτίμθςθσ 

Μθ παρατθριςιμεσ μεταβλθτζσ 
Εφροσ (Στακμιςμζνοσ 

Μζςοσ Προσ) 

Ελλάδα - Γραφεία 
(Level 3) 

21.719 DCF (75%) 
Δυνθτικό ετιςιο μίςκωμα ελεφκερων 
επιφανειϊν (€/τ.μ.) 

9,67 - 22,57 (15,01) 

    Συγκριτικι (25%) Ετιςια αναπροςαρμογι μιςκϊματοσ (%) 3,00 - 4,00 (3,27) 

      Μίςκωμα ςυμβολαίου (€/τ.μ.) 0,00 - 18,84 (8,22) 

      Αρχικι απόδοςθ ακινιτου (ωσ κενό) (%) 7,00 - 7,50 (7,23) 

      Συντελεςτισ κεφαλαιοποίθςθσ (exit yied) (%) 7,25 - 7,75 (7,48) 

      Ρλθρότθτα ακινιτου (%) 92,49 - 97,50 (93,71) 

      Επιτόκιο προεξόφλθςθσ (%) 10,00 - 10,50 (10,18) 

    
 

Τιμι πϊλθςθσ (€/τ.μ.) 1.558 - 3.797 (2.578) 

 
Κατθγορίεσ 

Επενδυτικϊν 
Ακινιτων 

Εφλογθ αξία 
31.12.2013 

Μζκοδοσ 
αποτίμθςθσ 

Μθ παρατθριςιμεσ μεταβλθτζσ 
Εφροσ (Στακμιςμζνοσ 

Μζςοσ Προσ) 

Ελλάδα-Καταςτιματα 
(Level 3) 

22.435 DCF (75%) 
Δυνθτικό ετιςιο μίςκωμα ελεφκερων 
επιφανειϊν (€/τ.μ.) 

6,07 - 42,28 (17,08) 

    Συγκριτικι (25%) Ετιςια αναπροςαρμογι μιςκϊματοσ (%) 3,00  - 5,00 (3,72) 

      Μίςκωμα ςυμβολαίου (€/τ.μ.) 0,00 - 30,47 (15,26) 

      Αρχικι απόδοςθ ακινιτου (ωσ κενό) (%) 6,00 - 7,50 (7,09) 

      Συντελεςτισ κεφαλαιοποίθςθσ (exit yied) (%) 6,50 - 7,75 (7,33) 

      Ρλθρότθτα ακινιτου (%) 90,00 - 97,50 (93,55) 

      Επιτόκιο προεξόφλθςθσ (%) 9,50 - 10,75 (10,21) 

    
 

Τιμι πϊλθςθσ (€/τ.μ.) 984 - 7.395 (2.966) 

 
Κατθγορίεσ 
Ιδιοχρθςιμοποιοφ-
μενων Ακινιτων 

Εφλογθ αξία 
31.12.2013 

Μζκοδοσ 
αποτίμθςθσ 

Μθ παρατθριςιμεσ μεταβλθτζσ Ροςοςτό / Τιμι 

Οικόπεδο - Κτίριο 1.862 DCF (75%) Ετιςια αναπροςαρμογι μιςκϊματοσ (%) 3,00 

    Συγκριτικι (25%) Αρχικι απόδοςθ ακινιτου (ωσ κενό) (%) 7,00 

      Συντελεςτισ κεφαλαιοποίθςθσ (exit yied) (%) 7,25 

      Ρλθρότθτα ακινιτου (%) 95,43 

      Επιτόκιο προεξόφλθςθσ (%) 10,75 

    
 

Τιμι πϊλθςθσ (€/τ.μ.) 2.358 

 
Κατθγορία 

Συμμετοχϊν ςε 
Επιχειριςεισ 

Εφλογθ αξία 
31.12.2013 

Μζκοδοσ 
αποτίμθςθσ 

Μθ παρατθριςιμεσ μεταβλθτζσ Ροςοςτό / Τιμι 

Egnatia Properties S.A. 897 Net Assets Value Μθ εφαρμόςιμο Μθ εφαρμόςιμο 
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Ανάλυςθ Ευαιςκθςίασ 

  31.12.2014 31.12.2013 
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα (εφλογθ αξία) 52.503 51.574 
Eφλογθ αξία ςε περίπτωςθ που το προεξοφλθτικοφ επιτόκιο ιταν 1% μεγαλφτερο 52.132 44.766 
Eφλογθ αξία ςε περίπτωςθ που το προεξοφλθτικοφ επιτόκιο ιταν 1% μικρότερο 55.527 51.236 
Eφλογθ αξία ςε περίπτωςθ που το ποςοςτό κενϊν περιόδων ιταν 2% μεγαλφτερο 54.348 48.890 
Eφλογθ αξία ςε περίπτωςθ που το ποςοςτό κενϊν περιόδων ιταν 2% μικρότερο 53.258 46.830 
Eφλογθ αξία ςε περίπτωςθ που το ποςοςτό αποδοτικότθτασ εξόδου πϊλθςθσ  ιταν 
0,5% μεγαλφτερο 

52.978 46.404 

Eφλογθ αξία ςε περίπτωςθ που το ποςοςτό αποδοτικότθτασ εξόδου πϊλθςθσ  ιταν 
0,5% μικρότερο 

54.749 49.522 

 

Θ Εταιρεία υπολογίηει τθν εφλογθ αξία των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων βάςει ενόσ πλαιςίου 
υπολογιςμοφ τθσ εφλογθσ αξίασ που κατατάςςει τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία ςε μια ιεραρχία τριϊν 
επιπζδων βάςθ των δεδομζνων που χρθςιμοποιοφνται ςτθν αποτίμθςθ, όπωσ περιγράφεται κατωτζρω: 
 

Επίπεδο 1: Στο επίπεδο 1 περιλαμβάνονται μετοχζσ, αμοιβαία κεφάλαια και ομόλογα που 
διαπραγματεφονται ςε οργανωμζνθ χρθματιςτθριακι αγορά. 
 

Επίπεδο 2: Στο επίπεδο 2 περιλαμβάνονται χρεόγραφα με τιμζσ ςε μθ ενεργζσ αγορζσ, κακϊσ και 
χρεόγραφα χωρίσ τιμι από κάποια αγορά των οποίων οι αξίεσ υπολογίηονται χρθςιμοποιϊντασ μοντζλα 
αποτίμθςθσ ι τεχνικζσ με δεδομζνα που είναι παρατθριςιμα ςτθν αγορά ι μποροφν να υπολογιςκοφν από 
παρατθριςιμα ςτοιχεία από τθν αγορά.  
Επίπεδο 3: Σε αυτό το επίπεδο περιλαμβάνεται θ ςυμμετοχι τθσ Εταιρείασ ςτθν Egnatia Properties, οι 
επενδφςεισ ςε ακίνθτα και το ιδιοχρθςιμοποιοφμενο ακίνθτο. Θ αποτίμθςθ των μετοχϊν βαςίηεται ςτο NAV 
(Net Assets Value) τθσ κυγατρικισ εταιρείασ. Οι αποτιμιςεισ των ακινιτων διενεργοφνται με τισ μεκόδουσ 
που αναφζρονται παραπάνω. 
 

Στουσ κάτωκι πίνακεσ αναλφεται θ εφλογθ αξία των μθ χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων του Ομίλου και τθσ 
Εταιρείασ, που επιμετρϊνται ςτθν εφλογθ αξία κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 και 2013, αντίςτοιχα, ανά 
τεχνικι αποτίμθςθσ. 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
31 Δεκεμβρίου 2014 Αποτίμθςθ με βάςθ Αποτίμθςθ με βάςθ 

 Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα - - 52.503 - - 45.253 
Ενςϊματα πάγια 
(ιδιοχρθςιμοποιοφμενο 
ακίνθτο) 

- - 1.848 - - 1.848 

Σφνολο - - 54.351 - - 44.101 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
31 Δεκεμβρίου 2013 Αποτίμθςθ με βάςθ Αποτίμθςθ με βάςθ 

 Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα - - 51.574 - - 44.154 
Ενςϊματα πάγια 
(ιδιοχρθςιμοποιοφμενο 
ακίνθτο) 

- - 1.862 - - 1.862 

Σφνολο - - 53.436 - - 46.016 
 

Κατά τθ διάρκεια τθσ περιόδου δεν υπιρχαν μεταφορζσ μεταξφ των Επιπζδων 1 και 2, οφτε μεταφορζσ 
εντόσ και εκτόσ του Επιπζδου 3. 
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Αποτιμιςεισ ςε εφλογθ αξία των χρθματοοικονομικϊν μζςων του Επιπζδου 3: 

Θ κίνθςθ των χρθματοικονομικϊν και μθ χρθματοοικονομικϊν μζςων που ζχουν ταξινομθκεί ςτο Επίπεδο 3 

του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ παρουςιάηεται ακολοφκωσ: 

 Επενδφςεισ ςε ακίνθτα ςτθν εφλογθ αξία μζςω των αποτελεςμάτων 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2014 2013 2014 2013 
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 51.574 53.576 44.154 45.936 

- Μεταγενζςτερεσ κεφαλαιουχικζσ δαπάνεσ  492 38 - 38 
- Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από τθν αναπροςαρμογι των 

επενδφςεων ςε ακίνθτα ςτθν εφλογθ αξία 437 (2.040) 1.099  (1.820) 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 52.503 51.574 45.253 44.154 

     

 Ιδιοχρθςιμοποιοφμενεσ Ενςϊματεσ Ακινθτοποιιςεισ ςτθν εφλογθ αξία μζςω λοιπϊν εςόδων 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2014 2013 2014 2013 
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 1.862 1.913 1.862 1.913 
- Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από τθν αναπροςαρμογι 

ςτθν εφλογθ αξία - - - - 

- Λοιπά ζξοδα (14) (51) (14) (51) 
Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 1.848 1.862 1.848 1.862 

 

 Συμμετοχικοί τίτλοι μθ ειςθγμζνων εταιρειϊν ςτθν εφλογθ αξία μζςω λοιπϊν εςόδων 

 Εταιρεία 
 2014 2013 
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 897 721 
Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ ςυμμετοχισ (409) 176 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 488 897 
 

Κατά τθ διάρκεια τθσ περιόδου δεν υπιρχαν μεταφορζσ μεταξφ των Επιπζδων 1 και 2, οφτε μεταφορζσ 
εντόσ και εκτόσ του Επιπζδου 3. 

Θ εφλογθ αξία των ακόλουκων χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων του ενεργθτικοφ και υποχρεϊςεων 

προςζγγιηε τθ λογιςτικι τουσ αξία ςτισ διάφορεσ θμερομθνίεσ κατάςταςθσ οικονομικισ κζςθσ: 

 εμπορικζσ και λοιπζσ απαιτιςεισ, 

 ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα, 

 προμθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ, 

 δανειςμόσ. 
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5. Τομείσ Δραςτθριότθτασ 

Ο όμιλοσ παρουςιάηει οικονομικι πλθροφόρθςθ για δφο επιχειρθματικοφσ τομείσ, ανάλογα με τθ φφςθ και 
τθ χριςθ των επενδυτικϊν τθσ ακινιτων: 

 εκμίςκωςθ ακινιτων ωσ καταςτιματα, 

 εκμίςκωςθ ακινιτων ωσ γραφεία. 

Θ ανάλυςθ των αποτελεςμάτων και των ςτοιχείων ενεργθτικοφ και πακθτικοφ για κάκε τομζα 
δραςτθριότθτασ ζχει ωσ ακολοφκωσ: 

Από 01.01 ζωσ 31.12.2014 

Τομζασ Καταςτιματα Γραφεία Σφνολο 
Ζςοδα από μιςκϊςεισ ακινιτων 2.166 866 3.032 

Σφνολο εςόδων τομζα 2.166 866 3.032 

Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από αναπροςαρμογι των 
ακινιτων επζνδυςθσ ςε εφλογεσ αξίεσ 

 (771) 1.208 437 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα (112) (69) (181) 

Σφνολο λειτουργικϊν κερδϊν τομζων 1.283 2.005 3.288 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζςοδα   127 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα    (1.119) 

Λειτουργικά κζρδθ    2.296 
Μθ κατανεμθμζνα ζςοδα από τόκουσ   78 
Μθ κατανεμθμζνα χρθματοοικονομικά ζξοδα    (296) 

Κζρδθ προ φόρων   2.078 
Φόροι     (448) 

Κζρδθ περιόδου   1.630 

 
Τομζασ Καταςτιματα Γραφεία Σφνολο 
Ενεργθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2014    
Ενεργθτικό 31.431 22.928 54.359 
Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ   3.170 

Σφνολο ενεργθτικοφ   57.529 

 

  
 Ρακθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 

   Ρακθτικό 12.153 160 12.313 
Μθ κατανεμθμζνεσ υποχρεϊςεισ   1.275 

Σφνολο πακθτικοφ   13.588 
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Από 01.01 ζωσ 31.12.2013 

   Τομζασ Καταςτιματα Γραφεία Σφνολο 
Ζςοδα από μιςκϊςεισ ακινιτων 2.364 1.568 3.932 

Σφνολο εςόδων τομζα 2.364 1.568 3.932 

Κακαρι ηθμιά από αναπροςαρμογι των ακινιτων 
επζνδυςθσ ςε εφλογεσ αξίεσ 

 (1.022)  (1.018)  (2.040) 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα  (251)  (118)  (369) 

Σφνολο λειτουργικϊν κερδϊν τομζων 1.091 432 1.523 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζςοδα 

  
228 

Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα 
  

 (1.037) 

Λειτουργικά κζρδθ    714 
Μθ κατανεμθμζνα ζςοδα από τόκουσ 

  
118 

Μθ κατανεμθμζνα χρθματοοικονομικά ζξοδα 
  

 (433) 

Κζρδθ προ φόρων 
  

399 
Φόροι 

  
 (291) 

Κζρδθ περιόδου 
  

108 

 
Τομζασ Καταςτιματα Γραφεία Σφνολο 
Ενεργθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2014       
Ενεργθτικό 30.092 21.719 51.811 
Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ 

  
5.488 

Σφνολο ενεργθτικοφ 
  

57.299 

        
Ρακθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 

   Ρακθτικό 13.547 220 13.767 
Μθ κατανεμθμζνεσ υποχρεϊςεισ 

  
1.194 

Σφνολο πακθτικοφ 
  

14.961 

Επιπλζον, τα ζςοδα από μιςκϊςεισ ακινιτων κατά τθ διάρκεια των χριςεων 2014 και 2013 και τα μθ 
κυκλοφοροφντα ςτοιχεία ενεργθτικοφ τθν 31.12.2014 και 31.12.2013 αναλφονται ανά γεωγραφικι περιοχι 
(χϊρα) ωσ εξισ: 

Στοιχεία χριςθσ 2014 Ελλάδα ΢ουμανία Σφνολο 
Ζςοδα από μιςκϊςεισ ακινιτων 2.366 666 3.032 
Μθ κυκλοφοροφντα ςτοιχεία ενεργθτικοφ* 47.611 7.252 54.863 

      
Στοιχεία χριςθσ 2013 Ελλάδα  ΢ουμανία  Σφνολο 
Ζςοδα από μιςκϊςεισ ακινιτων 3.145 787 3.932 
Μθ κυκλοφοροφντα ςτοιχεία ενεργθτικοφ* 46.932 7.420 54.352 

 

Σχετικά με τισ παραπάνω αναλφςεισ αναφζρουμε ότι:  

(α)   Δεν υπάρχουν ςυναλλαγζσ μεταξφ των τομζων. 

(β)   Τα μθ κυκλοφοροφντα ςτοιχεία ενεργθτικοφ δεν περιλαμβάνουν τα «Χρθματοοικονομικά ςτοιχεία του 
ενεργθτικοφ» κακϊσ επίςθσ και τισ «Αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ απαιτιςεισ» ςφμφωνα με τισ 
απαιτιςεισ του ΔΡΧΑ 8. 
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6. Ενςϊματα Ράγια Ρεριουςιακά Στοιχεία 

Οι μεταβολζσ του λογαριαςμοφ των ενςϊματων παγίων του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ αναλφονται ωσ 
ακολοφκωσ: 

 
Ιδιοχρθςιμοποιοφμενα 

Ακίνθτα 
Μεταφορικά 

Μζςα 

Ζπιπλα & 
λοιπόσ 

εξοπλιςμόσ 

Ακινθτοποιιςεισ 
υπό εκτζλεςθ 

Σφνολο 

Αξία κτιςθσ ι αναπροςαρμοςμζνθ αξία 
     Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 1.913 8 293 7 2.221 

Ρροςκικεσ -  -  1 -  1 
Μεταβολι αξίασ λόγω αναπροςαρμογισ  (51)  - -  -   (51) 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 1.862 8 294 7 2.171 

 
     Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ 
     Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 - (5) (286) - (291) 

Αποςβζςεισ χριςθσ (20) (1) (4) -  (25) 
Διαγραφι αποςβζςεων λόγω 
αναπροςαρμογισ 

 20 -  -  -  20 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 - (6) (290) - (296) 

Αναπόςβεςτθ αξία 31 Δεκεμβρίου 2013 1.862 2 4 7 1.875 

 
     Αξία κτιςθσ ι αναπροςαρμοςμζνθ αξία 
     Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2014 1.862 8 294 7 2.171 

Ρροςκικεσ -  -  3 -  3 
Μεταβολι αξίασ λόγω αναπροςαρμογισ  (14) -  -  -   (14) 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2014 1.848 8 297 7 2.160 

 
     Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ 
     Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2014 - (6) (290) - (296) 

Αποςβζςεισ χριςθσ (20) (1) (2) -  (23) 
Διαγραφι αποςβζςεων λόγω 
αναπροςαρμογισ 

 20 -  -  -   20 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2014 - (7) (292) -  (299) 

Κακαρι Λογιςτικι Αξία 31/12/2014 1.848 1 5 7 1.861 

Το κονδφλι ιδιοχρθςιμοποιοφμενα ακίνθτα αφορά ςε τμιμα του ακινιτου επί τθσ οδοφ Τηϊρτη 4 ςτθν Ακινα 
το οποίο χρθςιμοποιείται ωσ γραφεία τθσ διοίκθςθσ. Τα ιδιοχρθςιμοποιοφμενα ακίνθτα αποτιμϊνται ςτθν 
εφλογθ αξία τουσ και θ ςχετικι εργαςία ζχει ανατεκεί ςε ανεξάρτθτο εκτιμθτι. Θ τελευταία 
αναπροςαρμογι ςτθν εφλογθ αξία πραγματοποιικθκε τθν 31/12/2014 και προζκυψε υποαξία ποςοφ €(14), 
θ οποία και περιλαμβάνεται ςτο κονδφλι «Λοιπά λειτουργικά ζξοδα» τθσ εταιρικισ και ενοποιθμζνθσ 
Κατάςταςθσ Συνολικϊν Εςόδων. Κατά τθν θμερομθνία τθσ αναπροςαρμογισ αναςτράφθκαν οι 
ςυςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ ποςοφ €20 και το κόςτοσ κτιςθσ του ακινιτου προςαρμόςτθκε ςτθν εφλογθ 
αξία του. 

Σθμειϊνεται ότι εννζα ακίνθτα τθσ Εταιρείασ ςτθν Αττικι (μεταξφ του οποίου και το ιδιοχρθςιμοποιοφμενο 
ακίνθτο) βαρφνονται με προςθμείωςθ υποκικθσ υπζρ τθσ Alpha Bank Α.Ε. (πρϊθν Εμπορικι Τράπεηα τθσ 
Ελλάδοσ Α.Ε.), ζκαςτο για ποςό €9.880 ζναντι ζκδοςθσ ομολογιακοφ δανείου φψουσ €7.000.  
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7. Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα 
 

Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία ςφμφωνα με το ΔΛΡ 
40, ωσ ακολοφκωσ: 
 
 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2014 2013 2014 2013 
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 51.574 53.576 44.154 45.936 
Ρροςκικεσ:     
- Μεταγενζςτερεσ κεφαλαιουχικζσ δαπάνεσ 

αναφορικά με επενδφςεισ ςε ακίνθτα 492 38 - 38 

- Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από τθν αναπροςαρμογι 
των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςτθν εφλογθ αξία 437 (2.040) 1.099  (1.820) 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 52.503 51.574 45.253 44.154 
 

Ο Πμιλοσ εντόσ τθσ χριςθσ 2014 προζβθ ςτθν επανεκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ του χαρτοφυλακίου 
ακινιτων, ανακζτοντασ τθν εργαςία τθσ εκτίμθςθσ ςε ανεξάρτθτο εκτιμθτι. Από τθν επανεκτίμθςθ τθσ 
εφλογθσ αξίασ των εν λόγω επενδφςεων ςε ακίνθτα προζκυψαν κζρδθ ποςοφ €437 για τον Πμιλο και κζρδθ 
ποςοφ €1.099 για τθν Εταιρεία, τα οποία περιλαμβάνονται ςτο κονδφλι «Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από 
αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία» τθσ ενοποιθμζνθσ και εταιρικισ Κατάςταςθσ 
Αποτελεςμάτων τθσ χριςθσ 2014. 

8. Συμμετοχι ςε Θυγατρικζσ 

 

   Πμιλοσ Εταιρεία 

Θυγατρικζσ Ζδρα 
Ανζλεγκτεσ 

φορολογικά χριςεισ 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Egnatia Properties S.A.  ΢ουμανία 2010 – 2014 99,96% 99,96% 99,96% 99,96% 

Θ Εταιρεία ςτισ 23/07/2010 προχϊρθςε ςτθν απόκτθςθ του 99.96% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ 
ρουμανικισ ανϊνυμθσ εταιρείασ Egnatia Properties S.A., ιδιοκτιτριασ ενόσ αυτοτελοφσ κτιρίου γραφείων 
ςτο Βουκουρζςτι και ενόσ τραπεηικοφ καταςτιματοσ ςτθν επαρχιακι πόλθ Μπάια Μάρε. 

Στισ Εταιρικζσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ, οι επενδφςεισ ςε κυγατρικζσ επιχειριςεισ αποτιμϊνται ςε εφλογεσ 
αξίεσ, ςφμφωνα με τισ απαιτιςεισ του ΔΛΡ 39 για τα διακζςιμα προσ πϊλθςθ χρθματοοικονομικά ςτοιχεία 
του ενεργθτικοφ. Κζρδθ και ηθμιζσ από τθν αποτίμθςθ των κυγατρικϊν επιχειριςεων αναγνωρίηονται ςτα 
λοιπά ςυνολικά ζςοδα τθσ Κατάςταςθσ Συνολικϊν Εςόδων και ςωρευτικά ςτα ίδια κεφάλαια τθσ Εταιρείασ. 
Θ ανάλυςθ τθσ κίνθςθσ του λογαριαςμοφ «Συμμετοχι ςε κυγατρικζσ» κατά τθν παροφςα και τθν 
προθγοφμενθ χριςθ, ζχει ωσ εξισ: 

 Εταιρεία 
 2014 2013 
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 897 721 
Αφξθςθ / (μείωςθ) ςτα λοιπά ςυνολικά ζςοδα 
από προςαρμογζσ ςτθν εφλογθ αξία 

(409) 176 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 488 897 
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9. Απαιτιςεισ 
 

Θ ανάλυςθ των μακροπρόκεςμων και βραχυπρόκεςμων απαιτιςεων ζχει ωσ εξισ: 
 
  Πμιλοσ Εταιρεία 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Μακροπρόκεςμεσ απαιτιςεισ     
Δοκείςεσ εγγυιςεισ 11 6 9 6 

Σφνολο  11 6 9 6 

 
    

Βραχυπρόκεςμεσ απαιτιςεισ     
Ρελάτεσ 118 145 118 81 
Χρεϊςτεσ διάφοροι 179 - 179 -  
Ζςοδα ειςπρακτζα - 29 - 29 

Σφνολο  297 174 297 110 
 

Πλεσ οι χρθματοοικονομικζσ απαιτιςεισ του ομίλου είναι εξυπθρετοφμενεσ και προςεγγίηουν τθν εφλογθ 
αξία λόγω του ςφντομου χρονικοφ διαςτιματοσ ανάκτθςισ τουσ. 
 

Θ χρονικι απεικόνιςθ των πελατϊν και εμπορικϊν απαιτιςεων του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ κατά τθν 
31/12/2014 και τθν 31/12/2013 ζχει ωσ εξισ: 
 
  Πμιλοσ Εταιρεία 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Δεν είναι λθξιπρόκεςμα και δεν είναι 
απομειωμζνα 

200 176 198 112 

Είναι λθξιπρόκεςμα και δεν είναι 
απομειωμζνα: 

    > 0 - 90 θμζρεσ - - - - 
> 91 - 180 θμζρεσ 31 - 30 - 
> 180 - 360 θμζρεσ - - - - 
> 360 θμζρεσ 77 3 77 3 

Σφνολο  308 179 305 115 

10. Ταμειακά Διακζςιμα και Ιςοδφναμα 

Τα ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ, περιλαμβάνουν τα κάτωκι: 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Ταμείο 2 2 2 2 
Κατακζςεισ όψεωσ 655 968 488 350 
Κατακζςεισ προκεςμίασ 2.200 2.700 2.200 2.700 

Σφνολο  2.857 3.670 2.690 3.052 
 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Ταμειακά διακζςιμα & ιςοδφναμα ςε € 2.693 3.057 2.690 3.052 
Ταμειακά διακζςιμα & ιςοδφναμα ςε ξζνο 
νόμιςμα (RON) 

164 613 - - 

Σφνολο  2.857 3.670 2.690 3.052 
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Οι κατακζςεισ ςε τράπεηεσ τοκίηονται με κυμαινόμενα επιτόκια και βαςίηονται ςτα μθνιαία επιτόκια 
κατακζςεων τραπεηϊν. Τα ζςοδα από τόκουσ από κατακζςεισ όψεωσ και προκεςμίασ ςε τράπεηεσ 
λογιςτικοποιοφνται με βάςθ τθν αρχι των δεδουλευμζνων και περιλαμβάνονται ςτο κονδφλι «Ζςοδα από 
τόκουσ» τθσ Κατάςταςθσ Αποτελεςμάτων. 

11. Mετοχικό Κεφάλαιο & Διαφορά Υπζρ το Άρτιο 

 
 Αρ. 

Μετοχϊν  
Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Υπζρ το 
άρτιο 

 
Σφνολο 

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 12.340.000 37.020 2.630 39.650 

Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 1.734.000 5.202 - 5.202 
Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 14.074.000 42.222 2.630 44.852 

Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου - - - - 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2014 14.074.000 42.222 2.630 44.852 

Το μετοχικό κεφάλαιο τθσ Εταιρείασ κατά τθν 31.12.2014 ανζρχεται ςτο ποςό των €42.222 ολοςχερϊσ 
καταβεβλθμζνο και διαιροφμενο ςε 14.074.000 ονομαςτικζσ μετοχζσ ονομαςτικισ αξίασ €3,00/μετοχι. Κάκε 
μετοχι τθσ Εταιρείασ παρζχει δικαίωμα μίασ ψιφου. Ο λογαριαςμόσ τθσ διαφοράσ υπζρ το άρτιο ανζρχεται 
ςε €2.630. Εντόσ τθσ χριςθσ 2014 δεν πραγματοποιικθκαν κινιςεισ επί των ωσ άνω λογαριαςμϊν. Λόγω 
ςωρρευμζνων ηθμιϊν προθγοφμενων χριςεων δεν κα προτακεί θ διανομι μερίςματοσ. 

Θ Εταιρεία δεν ζχει ςτθν κατοχι τθσ ίδιεσ μετοχζσ. 

12. Αποκεματικά 
 

 
Πμιλοσ Εταιρεία 

  31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
Τακτικό αποκεματικό 581 581 581 581 
Αποκεματικό αναπροςαρμογισ ακινιτων 1.303 1.303 1.303 1.303 
Αποκεματικό αναπροςαρμογισ ςυμμετοχισ - - 468 877 
Αφορολόγθτα αποκεματικά 469 807 469 807 
Ρρογράμματα κακοριςμζνων παροχϊν (4) 22 (4) 22 
Συναλλαγματικζσ διαφορζσ  365 366 - - 

Σφνολο 2.714 3.079 2.817 3.590 

Το τακτικό αποκεματικό διανζμεται μόνο κατά τθ λφςθ τθσ Εταιρείασ, μπορεί όμωσ να ςυμψθφιςτεί με 
ςυςςωρευμζνεσ ηθμιζσ. Τα αποκεματικά από αναπροςαρμογι ακινιτων και επενδφςεων ςε κυγατρικζσ 
ςχθματίηονται από τθν επιμζτρθςθ ςε εφλογεσ αξίεσ και δεν διανζμονται. 

Τα αφορολόγθτα αποκεματικά, ςφμφωνα τθν ελλθνικι φορολογικι νομοκεςία, εξαιροφνται του φόρου 
ειςοδιματοσ, υπό τθν προχπόκεςθ ότι δε κα διανεμθκοφν ςτουσ μετόχουσ. Εξαίρεςθ αποτελοφν τα 
αποκεματικά που ςχθματίςτθκαν από τισ διατάξεισ του Ν.2238/1994 ςτα οποία βάςει του Ν.4172/2013 
επιβάλλεται φορολόγθςθ. Τα εν λόγω αποκεματικά ποςοφ €338 μεταφζρκθκαν εντόσ τθσ χριςθσ 2014 ςτο 
κονδφλι «Κζρδθ/(Ηθμίεσ) εισ νζον», ενϊ για τα εν λόγω αποκεματικά ζχει λογιςτεί και υποχρζωςθ φόρου 
ποςοφ €88, θ οποία περιλαμβάνεται ςτο κονδφλι «Τρζχουςεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ» τθσ εταιρικισ και 
ενοποιθμζνθσ Κατάςταςθσ Οικονομικισ Θζςθσ.  
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13. Υποχρεϊςεισ Ραροχϊν Ρροςωπικοφ λόγω Εξόδου από τθν Υπθρεςία 

Σφμφωνα με τισ διατάξεισ τθσ εργατικισ νομοκεςίασ των χωρϊν ςτισ οποίεσ δραςτθριοποιείται ο Πμιλοσ, οι 
εργαηόμενοι δικαιοφνται αποηθμίωςθ ςτθν περίπτωςθ απόλυςθσ ι ςυνταξιοδότθςισ τουσ. Tο φψοσ των 
αποηθμιϊςεων ποικίλει ανάλογα με τον μιςκό, τα ζτθ υπθρεςίασ και τον τρόπο τθσ αποχϊρθςθσ (απόλυςθ 
ι ςυνταξιοδότθςθ) του εργαηομζνου. Υπάλλθλοι που παραιτοφνται ι απολφονται αιτιολογθμζνα δεν 
δικαιοφνται αποηθμίωςθ. Σε περίπτωςθ αποχϊρθςθσ λόγω ςυνταξιοδότθςθσ καταβάλλεται εφάπαξ 
αποηθμίωςθ του Ν.2112/20. Ο Πμιλοσ αναγνωρίηει ωσ υποχρζωςθ τθν παροφςα αξία τθσ νομικισ 
δζςμευςθσ για τθν καταβολι εφάπαξ αποηθμίωςθσ ςτο προςωπικό που αποχωρεί λόγω ςυνταξιοδότθςθσ.  
Ρρόκειται για μθ χρθματοδοτοφμενα προγράμματα κακοριςμζνων παροχϊν (defined benefit plans) 
ςφμφωνα με το ΔΛΡ 19 και θ ςχετικι υποχρζωςθ υπολογίςτθκε βάςει αναλογιςτικισ μελζτθσ. 
 
Οι υποχρεϊςεισ για τθν αποηθμίωςθ προςωπικοφ προςδιορίςκθκαν μζςω αναλογιςτικισ μελζτθσ βάςει του 
Δ.Λ.Ρ. 19R. Θ ανάλυςθ τθσ υποχρζωςθσ παροχϊν προςωπικοφ λόγω εξόδου από τθν υπθρεςία του Ομίλου 
και τθσ Εταιρείασ, κακϊσ και τα ποςά που αναγνωρίςτθκαν ςτα αποτελζςματα του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ 
ζχουν ωσ ακολοφκωσ: 

Κακαρι υποχρζωςθ ςτθν Κατάςταςθ Οικονομικισ Θζςθσ 

 
Πμιλοσ Εταιρεία 

 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
Ραροφςα αξία υποχρεϊςεων 166 134 166 134 
Εφλογθ αξία περιουςιακϊν ςτοιχείων - - - - 

Σφνολο 166 134 166 134 

Κίνθςθ κακαρισ υποχρζωςθσ 

 
Το ςυνολικό κόςτοσ που αναγνωρίςκθκε ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων αναλφεται ωσ εξισ: 

Το ςυνολικό κόςτοσ που αναγνωρίςκθκε ςτθν κατάςταςθ ςυνολικϊν εςόδων αναλφεται ωσ εξισ: 

 

  Πμιλοσ Εταιρεία 
  2014 2013 2014 2013 
Κακαρι υποχρζωςθ τθν 1 Ιανουαρίου 134 130 134 130 
Συνολικό κόςτοσ αναγνωριςκζν ςτθν 
κατάςταςθ αποτελεςμάτων 

6  8  6  8  

Συνολικό κόςτοσ αναγνωριςκζν ςτθν 
κατάςταςθ ςυνολικϊν εςόδων 

26 (4) 26 (4) 

Κακαρι υποχρζωςθ τθν 31 Δεκεμβρίου 166 134 166 134 

  Πμιλοσ Εταιρεία 
  2014 2013 2014 2013 
Κόςτοσ υπθρεςίασ 1 2 1 2 
Τόκοσ ςτθν υποχρζωςθ 5 6 5 6 

Ζξοδο που καταχωρικθκε ςτα αποτελζςματα 6 8 6 8 

  Πμιλοσ Εταιρεία 
  2014 2013 2014 2013 
Αναλογιςτικά κζρδθ /(ηθμιζσ) από μεταβολζσ ςε 
χρθματοοικονομικζσ παραδοχζσ 

26  (4) 26  (4) 

Ροςό αναγνωριςμζνο ςτα Λοιπά Συνολικά 
Ζςοδα 

26  (4) 26  (4) 
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Οι κφριεσ αναλογιςτικζσ παραδοχζσ που χρθςιμοποιικθκαν για λογιςτικοφσ ςκοποφσ είναι οι εξισ: 
 

 
Πμιλοσ Εταιρεία 

 
2014 2013 2014 2013 

Ρροεξοφλθτικό επιτόκιο 2,8% 3,5% 2,8% 3,5% 
΢υκμόσ μεταβολισ αποδοχϊν 1,8% 1,8% 1,8% 1,8% 
Ρλθκωριςμόσ 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 

Οι παραπάνω παραδοχζσ αναπτφχκθκαν από τθ Διοίκθςθ ςε ςυνεργαςία με ανεξάρτθτο αναλογιςτι που 
εκπόνθςε τθν αναλογιςτικι μελζτθ. 

Ο παρακάτω πίνακασ παρουςιάηει τθν ανάλυςθ ευαιςκθςίασ για ςθμαντικζσ αναλογιςτικζσ παραδοχζσ, ιτοι 
το προεξοφλθτικό επιτόκιο και τον ρυκμό αφξθςθσ αποδοχϊν, παρακζτοντασ πϊσ θ υποχρζωςθ 
κακοριςμζνων παροχϊν κα επθρεαηόταν από τισ μεταβολζσ ςτθ ςχετικι αναλογιςτικι παραδοχι και οι 
οποίεσ κα ιταν πικανζσ κατά τθν θμερομθνία τθσ κατάςταςθσ οικονομικισ κζςθσ. 

Ανάλυςθ ευαιςκθςίασ ςθμαντικϊν αναλογιςτικϊν παραδοχϊν – Πμιλοσ & Εταιρεία 

 
  31.12.2014 

Αναλογιςτικι παραδοχι Μεταβολι ςτθν παραδοχι 
Αναλογιςτικι 
Υποχρζωςθ 

Αφξθςθ / (μείωςθ) ςτθν 
υποχρζωςθ κακοριςμζνων 

παροχϊν 

Επιτόκιο προεξόφλθςθσ 
Αφξθςθ κατά 50 μονάδεσ βάςθσ 163 (2)% 
Μείωςθ κατά 50 μονάδεσ βάςθσ 169 2% 

΢υκμόσ μεταβολισ αποδοχϊν 
Αφξθςθ κατά 50 μονάδεσ βάςθσ 169 2% 
Μείωςθ κατά 50 μονάδεσ βάςθσ 163 (2)% 

14. Υποχρεϊςεισ 

 

Θ ανάλυςθ των μακροπρόκεςμων και βραχυπρόκεςμων απαιτιςεων ζχει ωσ εξισ: 
 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ     
Δικαιοφχοι εγγυιςεων μιςκωμάτων 300 469 247 412 

Σφνολο 300 469 247 412 

 
    

Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 
    

Ρρομθκευτζσ 165 26 164 25 
Ζςοδα επόμενων χριςεων 17 26 17 25 
Δικαιοφχοι εγγυιςεων μιςκωμάτων 61 133 61 133 
Ραρακρατοφμενοι & λοιποί φόροι -τζλθ 142 310 114 282 
Αςφαλιςτικοί οργανιςμοί 20 22 20 22 
Ριςτωτζσ διάφοροι 351 377 77 109 

Σφνολο 756 894 453 596 
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15. Υποχρεϊςεισ από Αναβαλλόμενουσ Φόρουσ 

Εντόσ τθσ τρζχουςασ χριςθσ, ο Πμιλοσ αναγνϊριςε αναβαλλόμενθ φορολογικι υποχρζωςθ ποςοφ €322 που 
προζκυψε από τθ διαφορά μεταξφ τθσ λογιςτικι αξίασ και τθσ φορολογικισ βάςθσ των επενδυτικϊν 
ακινιτων τθσ κυγατρικισ Egnatia Properties S.A. ςτθ ΢ουμανία. Το ποςό αυτό αναγνωρίςτθκε ςε 
επιβάρυνςθ των αποτελεςμάτων τθσ χριςθσ και περιλαμβάνεται ςτο κονδφλι «Φόροι» τθσ ενοποιθμζνθσ 
Κατάςταςθσ Αποτελεςμάτων.  

16. Δανειακζσ Υποχρεϊςεισ 

 
Πλα τα δάνεια είναι κυμαινόμενου επιτοκίου. Ο Πμιλοσ είναι εκτεκειμζνοσ ςτισ διακυμάνςεισ των επιτοκίων 
που επικρατοφν ςτθν αγορά και τα οποία επθρεάηουν τθ χρθματοοικονομικι του κζςθ και τισ ταμειακζσ του 
ροζσ. Το κόςτοσ δανειςμοφ δφναται να αυξάνεται ι να μειϊνεται ωσ αποτζλεςμα τζτοιων διακυμάνςεων.  
 

Οι δανειακζσ υποχρεϊςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ αναλφονται ωσ εξισ: 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Μακροπρόκεςμα     
Ομολογιακό δάνειο 4.000 5.100 4.000 5.100 
Λοιπζσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 6.076 6.204 - - 

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 10.076 11.304 4.000 5.100 

 
    

Βραχυπρόκεςμα     
Ομολογιακό δάνειο 1.200 1.200 1.200 1.200 
Λοιπζσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 614 614 - - 

Βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 1.814 1.814 1.200 1.200 

Σφνολο 11.890 13.118 5.200 6.300 

 
Oι μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ του Ομίλου περιλαμβάνουν μεταξφ άλλων και δάνειο τθσ 
κυγατρικισ εταιρείασ Egnatia Properties S.A. ςτθ ΢ουμανία που ζχει χορθγθκεί από τθν Εταιρεία με τθν 
επωνυμία OBAFEMI HOLDINGS LTD και ζδρα τθν Κφπρο.  
Το μακροπρόκεςμο ομολογιακό δάνειο τθσ Εταιρείασ αρχικοφ ποςοφ φψουσ €7.000 και τρζχοντοσ υπολοίπυ 
€5.200 ζχει χορθγθκεί από τθν Alpha Bank Α.Ε. (πρϊθν Εμπορικι Τράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε.). 
 
Θ λιξθ των δανειακϊν υποχρεϊςεων του Ομίλου ζχει ωσ εξισ: 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
Ζωσ 1 ζτοσ 1.814 1.814 1.200 1.200 
Από 1 ζωσ 5 ζτθ 4.836 5.797 4.000 5.100 
Ράνω από 5 ζτθ 5.240 5.507 - - 

Σφνολο 11.890 13.118 5.200 6.300 

 
Το μζςο πραγματικό επιτόκιο ανά εταιρεία του Ομίλου και ανά χριςθ παρουςίαηεται ςτον παρακάτω 
πίνακα: 
 

  2014 2013 
Μζςο πραγματικό επιτόκιο Egnatia Properties S.A. 1,64% 1,82% 
Μζςο πραγματικό επιτόκιο Mig Real Estate A.E.E.A.Ρ. 3,21% 2,96% 
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Οι ςυμβατικζσ θμερομθνίεσ επαναποτίμθςθσ περιορίηονται ςε περίοδο διάρκειασ 1 μινα. 
 

Ο Πμιλοσ δεν είναι εκτεκειμζνοσ ςε ςυναλλαγματικό κίνδυνο ςε ςχζςθ με τα δάνειά του, αφοφ τα δάνεια 
είναι ςτο λειτουργικό νόμιςμα. 
 

Οι δανειακζσ υποχρεϊςεισ είναι εξαςφαλιςμζνεσ ακίνθτα. Ριο αναλυτικά, εννζα ακίνθτα τθσ Εταιρείασ ςτθν 
Αττικι (8 ςτθν Ακινα και 1 ςτον Ρειραιά) βαρφνονται με προςθμείωςθ υποκικθσ υπζρ τθσ Alpha Bank Α.Ε. 
(πρϊθν Εμπορικι Τράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε.), ζκαςτο για ποςό €9.880. 

17. Τρζχουςεσ Φορολογικζσ Υποχρεϊςεισ 

Οι τρζχουςεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ αναλφονται ωσ εξισ: 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Τρζχων φόροσ 21 74 27 39 
Ζκτακτθ ειςφορά αλλθλεγγφθσ  - 272 - 272 
Φόροσ επί αφορολόγθτων αποκεματικϊν                                                  88 - 88 - 
Διαφορζσ φορολογικοφ ελζγχου 45 - 45 - 

Σφνολο 154 346 160 311 
 

Κατά τθ διάρκεια τθσ χριςθσ 2014, θ εταιρεία ελζγχκθκε φορολογικά για τισ χριςεισ 2008 και 2009. Από τον 
ζλεγχο προζκυψαν διαφορζσ ςυνολικοφ ποςοφ €90  που αφοροφςαν τον υπολογιςμό του φόρου βάςει του 
άρκρου 31 του Ν.2778/1999 και περαιτζρω υποχρεϊςεισ από τθν μθ υποβολι διλωςθσ αναπροςαρμογισ 
ακινιτων του ν.2065/1992. Θ Διοίκθςθ τθσ εταιρείασ αμφιςβιτθςε τα πορίςματα του ελζγχου και για τον 
λόγο αυτό άςκθςε ενδικοφανι προςφυγι κατ’ άρκρο 63 του Κϊδικα Φορολογικισ Διαδικαςίασ 
καταβάλοντασ το 50% του ανωτζρω ποςοφ. Θ ενδικοφανισ προςφυγι απερρίφκθ από τθ Διεφκυνςθ 
επίλυςθσ διαφορϊν τθσ Γενικισ Γραμματείασ Δθμοςίων Εςόδων του Υπουργείου Οικονομικϊν και θ 
Διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ προςζφυγε ςτα Διοικθτικά Δικαςτιρια. Από τισ παραπάνω διαφορζσ δεν προζκυψε 
επιβάρυνςθ ςτα αποτελζςματα τθσ χριςθσ κακϊσ θ Εταιρεία είχε ςχθματίςει ςχετικι πρόβλεψθ για 
ανζλεγκτεσ φορολογικά χριςεισ ςε προθγοφμενεσ χριςεισ. Ταυτόχρονα, θ Εταιρεία, τθ χριςθ 2014 
κατζβαλε τθν ειδικι ειςφορά αλλθλεγγφθσ του ζτουσ 2010, που είχε καταχωριςει ωσ πρόβλεψθ ςτα 
λογιςτικά βιβλία λόγω μθ ζκδοςθσ εκκακαριςτικοφ ςθμειϊματοσ απο τθν αρμόδια ΔΟΥ. 

18. Ζςοδα από Μιςκϊματα 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Ζςοδα από μιςκϊματα καταςτθμάτων 2.166 2.364 1.500 1.576 
Ζςοδα από μιςκϊματα γραφείων 866 1.568 866 1.569 

Σφνολο  3.032 3.932 2.366 3.145 

 

Τα μελλοντικά ςυνολικά ελάχιςτα μιςκϊματα ειςπρακτζα από ςυμβόλαια λειτουργικϊν μιςκϊςεων ζχουν 
ωσ εξισ: 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

ζωσ 1 ζτοσ 2.563 3.165 1.999 2.371 

Από 1 ζωσ 5 ζτθ 9.513 12.969 7.139 10.491 

Ράνω από 5 ζτθ 8.167 12.976 4.922 8.897 

Σφνολο 20.243 29.110 14.060 21.759 
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19. Ζςοδα από Τόκουσ 

 
  Πμιλοσ Εταιρεία 
  Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Τόκοι κατακζςεων όψεωσ 10 28 - 3 
Τόκοι προκεςμιακϊν κατακζςεων 68 90 68 90 

Σφνολο   78 118 68 93 

20. Λοιπά Ζςοδα 

Τα λοιπά λειτουργικά ζςοδα του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ αναλφονται ωσ εξισ: 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

 

Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 

 

31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Μερίςματα - 17 250 188 
Αποηθμίωςθ λόγω λιξθσ ςφμβαςθσ 
μιςκωτθρίου 

33 10 33 10 

Αςφαλιςτικι αποηθμίωςθ - 20 - 20 
Ρϊλθςθ μετοχϊν ςτο ΧΑΑ - 36 - 36 
Λοιπά ζςοδα 94 145 55 59 

Σφνολο 127 228 338 313 

21.  Ζξοδα Σχετιηόμενα με Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα 

Τα άμεςα ζξοδα που ςχετίηονται με τισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα περιλαμβάνουν τα κάτωκι: 

  Πμιλοσ Εταιρεία 
  Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Αςφάλιςτρα 42 44 39 41 
Αμοιβζσ εκτιμθτϊν 20 44 16 40 
Aμοιβζσ και ζξοδα διαφόρων τρίτων 3 5 3 5 
Φόροι - τζλθ ακίνθτθσ περιουςίασ - 155 - 155 
Λοιπά ζξοδα 116 121 105 121 

Σφνολο 181 369 163 362 

 
Τα άμεςα λειτουργικά ζξοδα που πραγματοποιικθκαν ςε μιςκωμζνα και μθ μιςκωμζνα ακίνθτα ιταν τα 
εξισ: 

 
  Πμιλοσ Εταιρεία 
  Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Μθ-μιςκωμζνα ακίνθτα 65 46 65 46 
Μιςκωμζνα ακίνθτα 116 323 98 316 

Σφνολο 181 369 163 362 
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22. Αμοιβζσ και Ζξοδα Ρροςωπικοφ 

     Πμιλοσ Εταιρεία 

 
Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Τακτικζσ αποδοχζσ 403 342 403 342 
Εργοδοτικζσ ειςφορζσ  92 95 92 95 

Σφνολο 495 437 495 437 

 

Ο ςυνολικόσ αρικμόσ του προςωπικοφ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 ιταν 8 άτομα 
(31 Δεκεμβρίου 2013: 9 άτομα για Πμιλο και Εταιρεία). 
 

23. Λοιπά  Ζξοδα 

Τα λοιπά λειτουργικά ζςοδα του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ αναλφονται ωσ εξισ: 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

 
Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Ηθμιζσ από αποτίμθςθ 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου 

- 31 - 30 

Αμοιβζσ τρίτων (δικθγόροι, λογιςτζσ κ.ά) 175 253 141 232 
Ζξοδα γραφείων διοίκθςθσ (φωτιςμόσ, 
τθλεφωνία κλπ.) 

44 55 44 56 

Αςφάλιςτρα 3 3 3 3 
Επιςκευζσ και ςυντθριςεισ 9 9 9 9 
Φόροι -τζλθ 331 182 245 95 
Ζξοδα προβολισ & διαφιμιςθσ 6 4 6 4 
Ζξοδα δθμοςιεφςεων 1 8 1 8 
Λοιπά ζξοδα 32 30 29 22 

Σφνολο 601 575 478 459 

24. Χρθματοοικονομικά Ζξοδα 
 

  Πμιλοσ Εταιρεία 
  Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Τόκοι μακροπροκζςμων τραπεηικϊν δανείων 184 112 184 112 
Τόκοι βραχυπρόκεςμων τραπεηικϊν δανείων 111 219 - 94 
Δαπάνθ τόκου αναλογιςτικισ μελζτθσ 5 6 5 6 
Λοιπά ζξοδα τραπεηϊν 1 4 - 3 
Συναλλαγματικζσ διαφορζσ (5) 92 - - 

Σφνολο 296 433 189 215 
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25. Φόροι 
 

  Πμιλοσ Εταιρεία 
  Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
  31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
Φόροσ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. 126 189 57 80 
Αναβαλλόμενοσ φόροσ  322  (32)  -  - 
Λοιποί φόροι  - 134  - 134 

Σφνολο 448 291 57 214 
 

Ωσ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. ςφμφωνα με το άρκρο 31 παρ. 3 του ν.2778/1999, όπωσ ιςχφει, θ Εταιρεία, φορολογείται 
βάςει τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεϊν τθσ πλζον των διακεςίμων τθσ. Ριο αναλυτικά, θ Εταιρεία 
φορολογείται με ςυντελεςτι φόρου ίςου με το 10,0% επί του εκάςτοτε ιςχφοντοσ επιτοκίου παρζμβαςθσ 
τθσ Ευρωπαϊκισ Κεντρικισ Τράπεηασ (Επιτοκίου Αναφοράσ) προςαυξθμζνου κατά 1 ποςοςτιαία μονάδα 
(10,0% * (Επιτόκιο αναφοράσ τθσ ΕΚΤ + 1,0%)), επί του μζςου όρου των εξαμθνιαίων επενδφςεϊν τουσ 
πλζον διακεςίμων ςε τρζχουςεσ τιμζσ. Με τθν καταβολι του φόρου αυτοφ εξαντλείται θ φορολογικι 
υποχρζωςθ τθσ Εταιρείασ και των μετόχων τθσ.  
 
Θ κυγατρικι τθσ Εταιρείασ ςτθ ΢ουμανία, Egnatia Properties S.A. φορολογείται ςτο ειςόδθμά τθσ, βάςει 
φορολογικοφ ςυντελεςτι 16,0%. Υπόκειται, επίςθσ, ςε αναβαλλόμενο φόρο ο οποίοσ προςδιορίηεται με τθ 
μζκοδο τθσ υποχρζωςθσ που προκφπτει από τισ προςωρινζσ διαφορζσ μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ και τθσ 
φορολογικισ βάςθσ των ςτοιχείων του ενεργθτικοφ και των υποχρεϊςεων. 

26. Βαςικά Κζρδθ ανά Μετοχι 

Τα βαςικά κζρδθ ανά μετοχι υπολογίηονται διαιρϊντασ τα κζρδθ που αναλογοφν ςτουσ μετόχουσ τθσ 
Εταιρείασ, με το μζςο ςτακμικό αρικμό των κοινϊν μετοχϊν που βρίςκονταν ςε κυκλοφορία κατά τθν 
διάρκεια τθσ χριςθσ. 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
Ρερίοδοσ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 2013 2014 2013 
Κζρδθ που αναλογοφν ςτουσ μετόχουσ 1.630 108 2.466 19 
Μζςοσ ςτακμικόσ αρικμόσ μετοχϊν (χιλιάδεσ) 14.074 13.262 14.074 13.262 

Βαςικά κζρδθ ανά μετοχι (€ ανά μετοχι) 0,1158 0,0082 0,1752 0,0014 

Τα προςαρμοςμζνα κζρδθ ανά μετοχι είναι τα ίδια με τα βαςικά κζρδθ ανά μετοχι για τθ χριςθ, διότι δεν 
υπιρχαν δυνθτικζσ κοινζσ μετοχζσ οι οποίεσ κα επζφεραν απομείωςθ των κερδϊν ανά μετοχι. 

27. Ενδεχόμενεσ Υποχρεϊςεισ και Δεςμεφςεισ 

27.1. Ενδεχόμενεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ 

Οι εταιρείεσ του Ομίλου δεν ζχουν ελεγχκεί φορολογικά για οριςμζνεσ χριςεισ και επομζνωσ, οι 
φορολογικζσ υποχρεϊςεισ τουσ για τισ χριςεισ αυτζσ δεν ζχουν καταςτεί οριςτικζσ. Συνεπϊσ, ωσ 
αποτζλεςμα των ελζγχων αυτϊν, είναι πικανόν να επιβλθκοφν επιπλζον πρόςτιμα και φόροι, τα ποςά των 
οποίων δεν είναι δυνατόν να προςδιοριςτοφν με ακρίβεια επί του παρόντοσ. Ο Πμιλοσ ζχει διενεργιςει 
προβλζψεισ για ανζλεγκτεσ χριςεισ και εκτιμάται ότι πζρα των ςχθματιςμζνων προβλζψεων, τυχόν ποςά 
φόρων που πικανόν να προκφψουν δε κα ζχουν ςθμαντικι επίπτωςθ ςτθν οικονομικι κζςθ του Ομίλου και 
τθσ Εταιρείασ.  

Θ Εταιρεία ζχει ελεγχκεί φορολογικά μζχρι και τθ χριςθ 2007. Με τθν εντολι τακτικοφ ελζγχου του Κζντρου 
Ελζγχου Μεγάλων Επιχειριςεων υπ’ αρικμό 19/20.03.2014, θ Εταιρεία ελζγχκθκε φορολογικά για τα 
οικονομικά ζτθ 2008-2009. Από τον ζλεγχο προζκυψαν διαφορζσ ςυνολικοφ ποςοφ €90 περίπου που 
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αφοροφςαν τον υπολογιςμό του φόρου, βάςει του άρκρου 31 ν.2778/1999 και περαιτζρω υποχρεϊςεισ από 
τθν μθ υποβολι διλωςθσ αναπροςαρμογισ ακινιτων του Ν.2065/1992. Βάςει των παραπάνω 
αποτελεςμάτων εκδόκθκε ταυτότθτα οφειλισ με καταλθκτικι θμερομθνία πλθρωμισ τθν 18.07.2014. Θ 
Διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ αμφιςβθτεί τα πορίςματα του ελζγχου και δεν ζχει αποδεχκεί τα ςχετικά φφλλα 
ελζγχου. Για τον λόγο αυτό άςκθςε τθν με αρ.πρωτ. 21548/18.07.2014 ενδικοφανι προςφυγι κατ’ άρκρο 
63 του Κϊδικα Φορολογικισ Διαδικαςίασ καταβάλοντασ το 50% του ανωτζρω ποςοφ, θ οποία απερρίφκθ 
από τθ Διεφκυνςθ επίλυςθσ διαφορϊν τθσ Γενικισ Γραμματείασ Δθμοςίων Εςόδων του Υπουργείου 
Οικονομικϊν τθν 14.10.2014 και θ Διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ προςζφυγε ςτα Διοικθτικά Δικαςτιρια. 

Θ Εταιρεία δεν ζχει ελεγχκεί φορολογικά για τθ χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2010. Οι χριςεισ 2011, 
2012 και 2013 ζχουν ελεγχκεί από τθν εταιρεία ορκωτϊν ελεγκτϊν λογιςτϊν τθσ Εταιρείασ, Grant Thornton, 
ςφμφωνα με το άρκρο 82 του Ν. 2238/1994. Τα ςχετικά πιςτοποιθτικά για το 2011, 2012 και 2013, τα οποία 
δεν είχαν παρατθριςεισ, εκδόκθκαν τθν 25 Ιουλίου 2012, 23 Σεπτεμβρίου 2013 και 07 Ιουλίου 2014, 
αντίςτοιχα. Θ χριςθ 2011 κεωρείται περαιωμζνθ, κακϊσ ζχει παρζλκει θ 30 Απριλίου 2014 μετά τθν οποία 
οι φορολογικζσ αρχζσ δεν μποροφν να επανζλκουν για ζλεγχο τθσ χριςθσ 2011, ςφμφωνα με τθν ΡΟΛ 
1236/2014, θ οποία παρζτεινε για τθν χριςθ του 2011 τθν προκεςμία των 18 μθνϊν από τθν θμερομθνία 
υποβολισ τθσ «Ζκκεςθσ Φορολογικισ Συμμόρφωςθσ» που προζβλεπε το αρ. 6 τθσ ΡΟΛ 1159/22.7.2011 ωσ 
περίοδο μετά τθν παρζλευςθ τθσ οποίασ δεν μποροφν να επανζλκουν για ζλεγχο οι φορολογικζσ αρχζσ. Οι 
χριςεισ 2012 και 2013 κα πρζπει να κεωροφνται οριςτικζσ για ςκοποφσ φορολογικοφ ελζγχου μετά από 18 
μινεσ από τθν υποβολι τθσ «Ζκκεςθσ Φορολογικισ Συμμόρφωςθσ» ςτο Υπουργείο Οικονομικϊν (εκτόσ και 
αν θ εν λόγω προκεςμία παρατακεί ςτο μζλλον με νζα απόφαςθ του Υπουργείου Οικονομικϊν). Θ χριςθ 
2014 βρίςκεται υπό ζλεγχο από τουσ τακτικοφσ ορκωτοφσ ελεγκτζσ λογιςτζσ τθσ Εταιρείασ και το ςχετικό 
φορολογικό πιςτοποιθτικό προβλζπεται να χορθγθκεί μετά τθ δθμοςίευςθ των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
τθσ χριςθσ 2014. Αν μζχρι τθν ολοκλιρωςθ του φορολογικοφ ελζγχου προκφψουν πρόςκετεσ φορολογικζσ 
υποχρεϊςεισ εκτιμάται ότι αυτζσ δεν κα ζχουν ουςιϊδθ επίδραςθ ςτισ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ. 
Ρλθροφορίεσ ςχετικά με τισ ανζλεγκτεσ φορολογικά χριςεισ για τισ κυγατρικζσ υπάρχουν ςτθ Σθμείωςθ 8. 

27.2 Εμπράγματα Βάρθ 

Επί εννζα ακινιτων τθσ Εταιρείασ ςτθν Αττικι (8 ςτθν Ακινα και 1 ςτον Ρειραιά) ζχει εγγραφεί 
προςθμείωςθ υποκικθσ (φψουσ €9.880 για ζκαςτο ακίνθτο) ζναντι ζκδοςθσ ομολογιακοφ δανείου φψουσ 
€7.000 από τθν Alpha Bank Α.Ε. (πρϊθν Εμπορικι Τράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε.). 

28. Συναλλαγζσ με Συνδεδεμζνα Μζρθ 

H Εκνικι Ρανγαία Α.Ε.Ε.Α.Ρ. (μθτρικι εταιρεία και μζλοσ του Ομίλου τθσ Εκνικισ Τράπεηασ τθσ Ελλάδοσ 
Α.Ε.), θ οποία κατζχει το 96,94% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ (96,90% τθν 31.12.2014), ελζγχει 
τθν Εταιρεία (Σθμείωςθ 1). Πλεσ οι ςυναλλαγζσ με τα ςυνδεδεμζνα μζρθ είναι αντικειμενικζσ και 
διενεργοφνται βάςει τθσ αρχισ των ίςων αποςτάςεων με τουσ ςυνικεισ εμπορικοφσ όρουσ για αντίςτοιχεσ 
ςυναλλαγζσ με τρίτουσ.  

Οι παρακάτω ςυναλλαγζσ πραγματοποιικθκαν με ςυνδεδεμζνα μζρθ: 

 

i. Υπόλοιπα που προζρχονται από ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 

Εκνικι Αςφαλιςτικι, εταιρεία του Ομίλου τθσ ΕΤΕ         
Υποχρεϊςεισ ςχετικά με τθν αςφάλιςθ ακινιτων 18 - 18 - 

Σφνολο 18 - 18 - 
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ii. Ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα 

  Πμιλοσ Εταιρεία 
  Από 12.08. ζωσ Από 12.08. ζωσ 
  31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
Εκνικι Αςφαλιςτικι, εταιρεία του Ομίλου τθσ ΕΤΕ         
Ζξοδα αςφάλιςθσ ακινιτων 13 - 13 - 

Σφνολο 13 - 13 - 

 
iii. Λοιπά ζξοδα 

  Πμιλοσ Εταιρεία 
  Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
  11.08.2014 31.12.2013 11.08.2014 31.12.2013 
Singular Logic A.E., εταιρεία του Ομίλου τθσ 
MIG Holdings Α.Ε.         
Ζξοδα 2 1 2 1 

Σφνολο 2 1 2 1 

iv. Υποχρεϊςεισ προσ τθ Διοίκθςθ 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

  31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
Υποχρεϊςεισ  παροχϊν προςωπικοφ λόγω 
εξόδου από τθν υπθρεςία   

117 136 117 136 

Σφνολο 117 136 117 136 

 
v. Αμοιβζσ και παροχζσ προσ τθ Διοίκθςθ 

 Πμιλοσ Εταιρεία 

 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
Μιςκοί                     235 235 235 235 
Εργοδοτικζσ Ειςφορζσ   61 65 61 65 
Αμοιβζσ μελϊν Διοικθτικοφ Συμβουλίου 101 98 101 98 

Σφνολο   397 398 397 398 

 
Οι ανωτζρω αμοιβζσ αφοροφν ςτα μζλθ του ΔΣ τθσ Εταιρείασ και των κυγατρικϊν τθσ, κακϊσ και ςτα 
διευκυντικά ςτελζχθ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 

Οι ςυναλλαγζσ με τισ εταιρείεσ του Ομίλου «MARFIN INVESTMENT GROUP ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ» («MIG») είναι αυτζσ που ζχει πραγματοποιιςει ο Πμιλοσ MIG REAL ESTATE Α.Ε.Ε.Α.Ρ. μζχρι 
τθν 12.08.2014, θμερομθνία κατά τθν οποία θ MIG μεταβίβαςε το ςφνολο τθσ ςυμμετοχισ τθσ ςτθν MIG 
REAL ESTATE Α.Ε.Ε.Α.Ρ. προσ τθν ΕΘΝΙΚΘ ΡΑΝΓΑΙΑ Α.Ε.Ε.Α.Ρ.  
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29. Διαχείριςθ Χρθματοοικονομικϊν Κινδφνων 

29.1. Διαχείριςθ Χρθματοοικονομικοφ Κινδφνου 

Ο Πμιλοσ εκτίκεται ςε αρκετοφσ χρθματοοικονομικοφσ κινδφνουσ όπωσ κίνδυνο αγοράσ, πιςτωτικό κίνδυνο 
και κίνδυνο ρευςτότθτασ. Οι χρθματοοικονομικοί κίνδυνοι ςχετίηονται με τα παρακάτω χρθματοοικονομικά 
μζςα: εμπορικζσ απαιτιςεισ, ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα, προμθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ και 
δανειακζσ υποχρεϊςεισ. Οι λογιςτικζσ αρχζσ ςχετικά με τα παραπάνω χρθματοοικονομικά μζςα 
περιγράφονται ςτθ Σθμείωςθ 2. Θ πολιτικι διαχειρίςεωσ κινδφνων που ακολουκεί ο Πμιλοσ επικεντρϊνεται 
ςτθν ελαχιςτοποίθςθ των επιπτϊςεων από τισ απρόβλεπτεσ μεταβολζσ τθσ αγοράσ.  
 
α) Κίνδυνοσ αγοράσ 
 
i) Συναλλαγματικόσ κίνδυνοσ 

 
Ο ςυναλλαγματικόσ κίνδυνοσ προκφπτει λόγω των ςυναλλαγϊν ςε ξζνο νόμιςμα. Ο Πμιλοσ ζχει διεκνι 
δραςτθριότθτα αλλά δεν είναι ςθμαντικά εκτεκειμζνοσ ςε κινδφνουσ από ξζνο νόμιςμα. Τα περιουςιακά 
ςτοιχεία και οι υποχρεϊςεισ του Ομίλου ζχουν αρχικά αναγνωριςτεί ςε Ευρϊ, που είναι το λειτουργικό του 
νόμιςμα. Θ ζκκεςθ του Ομίλου ςε ςυναλλαγματικό κίνδυνο κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 δεν είναι 
ςθμαντικι, κακϊσ θ κυγατρικι, θ οποία δεν ζχει ωσ λειτουργικό νόμιςμα το Ευρϊ, αντιπροςωπεφει μικρό 
ποςοςτό των ςτοιχείων του ενεργθτικοφ και πακθτικοφ του Ομίλου. Επιπλζον, θ πλειοψθφία των 
ςυναλλαγϊν διενεργείται ςτο βαςικό λειτουργικό νόμιςμα που είναι το ευρϊ και ωσ εκ τοφτου δεν 
υπάρχουν ςθμαντικζσ ςυναλλαγζσ που να εκτίκενται ςτον ςυναλλαγματικό κίνδυνο. 
 
ii) Κίνδυνοσ τιμϊν 
 
Ο Πμιλοσ εκτίκεται ςε κίνδυνο από τθν μεταβολι τθσ αξίασ των ακινιτων και μιςκωμάτων θ οποία μπορεί 
να προζρχεται: α) από τισ εξελίξεισ τθσ κτθματαγοράσ ςτθν οποία δραςτθριοποιείται ο Πμιλοσ, β) από τα 
χαρακτθριςτικά των ακινιτων ιδιοκτθςίασ του και γ) από γεγονότα που αφοροφν τουσ υφιςτάμενουσ 
μιςκωτζσ του Ομίλου. Ο Πμιλοσ ελαχιςτοποιεί τθν ζκκεςθ του ςτον κίνδυνο αυτό, κακϊσ θ πλειοψθφία των 
μιςκωτθρίων του Ομίλου αφορά ςε λειτουργικζσ μιςκϊςεισ με μιςκωτζσ υψθλισ πιςτολθπτικισ ικανότθτασ. 
 
Ο Πμιλοσ διζπεται από κεςμικό πλαίςιο, ςφμφωνα με το οποίο: α) απαιτείται περιοδικι αποτίμθςθ των 
ακινιτων του Ομίλου από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, β) απαιτείται αποτίμθςθ τθσ αξίασ των ακινιτων προ 
απόκτθςθσ ι προ πϊλθςθσ από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, γ) επιτρζπεται θ ανζγερςθ, αποπεράτωςθ ι επιςκευι 
ακινιτων εφόςον τα ςχετικά κόςτθ δεν ξεπερνοφν το 40,0% τθσ τελικισ εμπορικισ αξίασ μετά τθν 
ολοκλιρωςθ των ζργων και δ) απαγορεφεται θ αξία κάκε ακινιτου να υπερβαίνει το 25,0% τθσ αξίασ του 
χαρτοφυλακίου ακινιτων. Το κακεςτϊσ αυτό ςυμβάλλει ςθμαντικά ςτθν αποφυγι ι/και ςτθν ζγκαιρθ 
αντιμετϊπιςθ των ςχετικϊν κινδφνων. 
 
iii) Κίνδυνοσ ταμειακϊν ροϊν και κίνδυνοσ μεταβολϊν εφλογθσ αξίασ λόγω μεταβολισ των επιτοκίων 
 
Ο Πμιλοσ ζχει ςτο ενεργθτικό του ςθμαντικά ζντοκα ςτοιχεία που περιλαμβάνουν κατακζςεισ όψεωσ και 
βραχυπρόκεςμεσ τραπεηικζσ κατακζςεισ (Σθμείωςθ 10). Επίςθσ, ο Πμιλοσ ζχει ςτο πακθτικό του δανειακζσ 
υποχρεϊςεισ (Σθμείωςθ 16).  
 
Ο Πμιλοσ είναι εκτεκειμζνοσ ςτισ διακυμάνςεισ των επιτοκίων που επικρατοφν ςτθν αγορά και τα οποία 
επθρεάηουν τθν χρθματοοικονομικι του κζςθ, κακϊσ και τισ ταμειακζσ του ροζσ. Το κόςτοσ δανειςμοφ 
δφναται να αυξάνεται ωσ αποτζλεςμα τζτοιων αλλαγϊν και να δθμιουργοφνται ηθμιζσ ι να μειϊνεται κατά 
τθν εμφάνιςθ απρόοπτων γεγονότων. Μια αφξθςθ 1% ςτο επιτόκιο κα είχε ωσ αποτζλεςμα τα κζρδθ μετά 
από φόρουσ τθσ χριςθσ 2014 να μειωκοφν κατά €126. Μια μείωςθ 1% ςτο επιτόκιο κα είχε ωσ αποτζλεςμα 
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κζρδθ μετά από φόρουσ τθσ χριςθσ 2014 να αυξθκοφν κατά €126. Αντίςτοιχα κατά τθ ςυγκριτικι χριςθ 
31/12/2013, ο Πμιλοσ πραγματοποίθςε κακαρό επιτοκιακό ζξοδο. Μια αφξθςθ 1% ςτο επιτόκιο κα είχε ωσ 
αποτζλεςμα τα κζρδθ μετά από φόρουσ τθσ χριςθσ 2014 να μειωκοφν κατά € 139. Μια μείωςθ 1% ςτο 
επιτόκιο κα είχε ωσ αποτζλεςμα κζρδθ μετά από φόρουσ τθσ χριςθσ 2013 να αυξθκοφν κατά € 139. 
 
β) Ριςτωτικόσ κίνδυνοσ 
 
Ο πιςτωτικόσ κίνδυνοσ αφορά περιπτϊςεισ ακζτθςθσ υποχρζωςθσ αντιςυμβαλλομζνων να εκπλθρϊςουν τισ 
ςυναλλακτικζσ τουσ υποχρεϊςεισ. Δεν αναμζνονται ςθμαντικζσ ηθμίεσ κακϊσ οι ςυμφωνίεσ μίςκωςθσ 
ακινιτων πραγματοποιοφνται με πελάτεσ - μιςκωτζσ με επαρκι πιςτολθπτικι ικανότθτα. Επιπλζον, 
πρωταρχικό κζμα τθσ Διοίκθςθσ είναι ςιμερα θ διαςφάλιςθ ςτακερϊν ςχζςεων με τουσ μιςκωτζσ και θ 
ικανότθτά τουσ να καταβάλλουν το μίςκωμα. Κατά περίςταςθ θ Εταιρεία προχωρεί ςε τροποποιιςεισ 
μιςκωτικϊν ςυμβάςεων, προςαρμοηόμενθ ςτα μεταβαλλόμενα δεδομζνα ςτθν αγορά ακινιτων και 
ανταποκρινόμενθ ςτισ ανάγκεσ των μιςκωτϊν, με αποτζλεςμα τθν αποφυγι επιςφαλειϊν. Θ Εταιρεία 
κεωρεί, ότι οι απαιτιςεισ από πελάτεσ είναι ειςπράξιμεσ. Τζλοσ επιςθμαίνουμε, ότι για το άμεςο μζλλον 
δεν υπάρχουν ενδείξεισ για αιςκθτι επιδείνωςθ ςτον μιςκωτικό κίνδυνο των υφιςτάμενων μιςκωτϊν τθσ 
Εταιρείασ. 
 
γ) Κίνδυνοσ ρευςτότθτασ 

Θ ςυνετι διαχείριςθ του κινδφνου ρευςτότθτασ προχποκζτει τθν επάρκεια χρθματικϊν διακεςίμων και τθν 
φπαρξθ των αναγκαίων διακζςιμων πθγϊν χρθματοδότθςθσ. Ο Πμιλοσ διαχειρίηεται τισ ανάγκεσ 
ρευςτότθτασ ςε κακθμερινι βάςθ, μζςω τθσ ςυςτθματικισ παρακολοφκθςθσ των βραχυπρόκεςμων και 
μακροπρόκεςμων χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων, κακϊσ επίςθσ και μζςω τθσ κακθμερινισ 
παρακολοφκθςθσ των πραγματοποιοφμενων πλθρωμϊν. Ραράλλθλα, ο Πμιλοσ παρακολουκεί ςυνεχϊσ τθν 
ωρίμανςθ τόςο των απαιτιςεων όςο και των υποχρεϊςεων, με αντικειμενικό ςκοπό τθ διατιρθςθ μιασ 
ιςορροπίασ μεταξφ τθσ ςυνζχειασ των κεφαλαίων και τθσ ευελιξίασ μζςω τθσ τραπεηικισ πιςτολθπτικισ του 
ικανότθτασ. 
 
Θ ρευςτότθτα του Ομίλου παρακολουκείται από τθ Διοίκθςθ ςε τακτά χρονικά διαςτιματα. Ραρατίκεται 
πίνακασ με τθν ανάλυςθ τθσ λθκτότθτασ των χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων του Ομίλου τθν 31 
Δεκεμβρίου 2014 και 2013: 
 

 
Πμιλοσ   

31 Δεκεμβρίου 2014 
0 - 3 

μινεσ 
3 - 12 
μινεσ 

1 - 2 ζτθ 2 - 5 ζτθ 
Ράνω 

από 5 ζτθ 
Υποχρεϊςεισ 

     
Υποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ λόγω 
εξόδου από τθν υπθρεςία 

 -  -  -  - 166 

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ  -  - 2.679 2.157      5.240 
Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ  -  -  - 83 217 
Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 790   54  -  -  - 
Βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 335 1.479  -  -  - 

 Σφνολο 1.125 1.533 2.679 2.240 5.623 
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Πμιλοσ 

31 Δεκεμβρίου 2013 
0 - 3 

μινεσ 
3 - 12 
μινεσ 

1 - 2 ζτθ 2 - 5 ζτθ 
Ράνω 

από 5 ζτθ 
Υποχρεϊςεισ 

     
Υποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ λόγω 
εξόδου από τθν υπθρεςία 

 -  -  -  - 134 

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ Υποχρεϊςεισ  -  -  2.678  3.118  5.507 
Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ  -  -  - 28  441 
Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ  691 203  -  -  - 
Βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ  810  1.004  -  -  - 

 Σφνολο 1.501 1.207 2.678 3.146 6.082 

29.2. Διαχείριςθ Κεφαλαιουχικοφ Κινδφνου 

Ο ςκοπόσ του Ομίλου κατά τθ διαχείριςθ των κεφαλαίων είναι θ διαςφάλιςθ τθσ ικανότθτάσ του να 
ςυνεχίςει τθ δραςτθριότθτά του ϊςτε να εξαςφαλίηει τισ αποδόςεισ για τουσ μετόχουσ και τα οφζλθ των 
λοιπϊν μερϊν τα οποία ςχετίηονται με τον Πμιλο και να διατθρεί μία βζλτιςτθ κεφαλαιακι διάρκρωςθ. 
 
Σφμφωνα με τθν κοινι πρακτικι του κλάδου ςτθν Ελλάδα, θ εξζλιξθ τθσ κεφαλαιακισ διάρκρωςθσ του 
Ομίλου παρακολουκείται με τον δείκτθ μόχλευςθσ (debt ratio ι gearing ratio). Ο δείκτθσ υπολογίηεται 
διαιρϊντασ τα ςυνολικά δάνεια προσ το ςφνολο ενεργθτικοφ, όπωσ εμφανίηονται ςτθν κατάςταςθ 
οικονομικισ κζςθσ. Το νομικό κακεςτϊσ που διζπει τισ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. ςτθν Ελλάδα επιτρζπει ςτισ Ελλθνικζσ 
Α.Ε.Ε.Α.Ρ. τθ ςφναψθ δανείων και παροχι πιςτϊςεων ςε αυτζσ με ποςά που ςτο ςφνολό τουσ δεν 
υπερβαίνουν το 75,0% του ενεργθτικοφ τουσ, για τθν απόκτθςθ και αξιοποίθςθ ακινιτων.  
 
Στόχοσ τθσ Διοίκθςθσ του Ομίλου είναι θ βελτιςτοποίθςθ των κεφαλαίων του Ομίλου μζςω τθσ ςωςτισ 
διαχείριςθσ των πιςτϊςεων του.  
 
Ραρακάτω παρουςιάηεται ο δείκτθσ μόχλευςθσ κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 και 2013:  
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 11.890 13.118 5.200 6.300 

Σφνολο ενεργθτικοφ 57.529 57.299 50.598 50.094 
Δείκτθσ μόχλευςθσ 20,7% 22,9% 10,3% 12,6% 
     

30. Γεγονότα Μετά τθν Θμερομθνία των Οικονομικϊν Καταςτάςεων τθσ 31 Δεκεμβρίου 2014 
 
Δεν υπάρχουν ςθμαντικά γεγονότα μεταγενζςτερα τθσ θμερομθνίασ των Οικονομικϊν Καταςτάςεων που να 
αφοροφν τον Πμιλο ι τθν Εταιρεία, για τα οποία να επιβάλεται αναφορά από τα Διεκνι Ρρότυπα 
Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ. 
 
 

 

 

  



Στοιχεία και πλθροφορίεσ χριςθσ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 
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Ρίνακασ αντιςτοιχίασ παραπομπϊν με τισ πλθροφορίεσ του άρκρου 10 του ν. 3401/2005 

 

 
76 

 

Θζμα Θμερομθνία Δθμοςίευςθσ 

Γνωςτοποίθςθ Σθμαντικισ Μεταβολισ ςτα Δικαιϊματα Ψιφου  30.10.2014 

Αποτελζςματα Δθμόςιασ Ρρόταςθσ τθσ εταιρείασ «Εκνικι Ρανγαία 
Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» 

24.10.2014 

Γνϊμθ του Δ.Σ. ςχετικά με τθ Δθμόςια Ρρόταςθ τθσ εταιρείασ «Εκνικι 
Ρανγαία Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» 

30.09.2014 

Ζκκεςθ Χρθματοοικονομικοφ Συμβοφλου ςχετικά με τθ Δθμόςια 
Ρρόταςθ τθσ εταιρείασ «Εκνικι Ρανγαία Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» 

30.09.2014 

Υποχρεωτικι Δθμόςια Ρρόταςθ τθσ Εταιρείασ «Εκνικι Ρανγαία 
Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» 

24.09.2014 

Ανακοίνωςθ 21.08.2014 

Ανακοίνωςθ ςχετικά με τθν Υποχρεωτικι Δθμόςια Ρρόταςθσ τθσ 
εταιρείασ «Εκνικι Ρανγαία Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» για τθν Απόκτθςθ των Μετοχϊν 
τθσ «MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» 

20.08.2014 

Γνωςτοποίθςθ Σθμαντικισ Μεταβολισ ςτα Δικαιϊματα Ψιφου 13.08.2014 

Αποφάςεισ Τακτικισ Γενικισ Συνζλευςθσ 5θσ Ιουνίου 2014  06.06.2014 

Εξουςιοδότθςθ για τθ Συμμετοχι ςτθν Τακτικι Γενικι Συνζλευςθ τθσ 5θσ 
Ιουνίου 2014  

24.05.2014 

Σχζδιο Αποφάςεων επό των Θεμάτων Θμερθςίασ Διατάξεωσ τθσ 
Τακτικισ Γενικισ Συνελεφςεωσ τθσ 5θσ Ιουνίου 2014  

19.05.2014 

Ρρόςκλθςθ Μετόχων ςε Τακτικι Γενικι Συνζλευςθ 15.05.2014 

Επικαιροποίθςθ Οικονομικοφ Θμερολογίου 2014 23.04.2014 

Οικονομικό Θμερολόγιο 2014 28.03.2014 



Διακεςιμότθτα Ετιςιασ Οικονομικισ Ζκκεςθσ 
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Διακεςιμότθτα Ετιςιασ Οικονομικισ Ζκκεςθσ 
 
Θ Ετιςια Οικονομικι Ζκκεςθ, ςτθν οποία περιλαμβάνονται: 
 

 Οι Δθλϊςεισ Μελϊν του Διοικθτικοφ Συμβουλίου, 

 Θ Ετιςια Ζκκεςθ του  Διοικθτικοφ Συμβουλίου, 

 Θ Ζκκεςθ Ελζγχου του Ανεξάρτθτου Ορκωτοφ Ελεγκτι Λογιςτι, 

 Οι Ετιςιεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ, 

 Τα Στοιχεία και Ρλθροφορίεσ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ 
 
είναι αναρτθμζνθ ςτθ διαδικτυακι διεφκυνςθ http://www.migre.gr. 

 

 


