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Κύριοι Μέτοχοι, 
  

Το έτος 2005 ήταν ένα ακόµα καλό έτος στην πορεία της εταιρίας. 
  

Τα οικονοµικά µεγέθη της εταιρίας βελτιώθηκαν σηµαντικά κυρίως λόγω της 
ανόδου που παρατηρήθηκε στην αγορά των στεγαστικών δανείων και της 
συνακόλουθης  κατά 60% περίπου αύξησης των εργασιών εκτιµήσεων – 
πιστοποιήσεων. 
  

Βεβαίως η αύξηση του τζίρου σε συνδυασµό µε τον εντονότατο ανταγωνισµό 
προκάλεσαν τις συνεχείς πιέσεις του κύριου πελάτη και των µεγάλων τρίτων 
πελατών για δραστική µείωση των περιθωρίων κέρδους στην παροχή υπηρεσιών, η 
οποία τελικώς υλοποιήθηκε από τα µέσα του Φεβρουαρίου. 
  

Σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Πληροφόρησης τα 
οικονοµικά µεγέθη διαµορφώθηκαν ως εξής: 
 
- Ο κύκλος εργασιών   της εταιρίας ανήλθε σε  € 20,85 εκατ. έναντι € 17,49 εκατ.  τον 

προηγούµενο χρόνο, παρουσιάζοντας αύξηση 19% περίπου. Το κόστος εργασιών 
και τα έξοδα διοικητικής λειτουργίας ανήλθαν συνολικά σε € 7,65 έναντι € 6,68 εκατ. 
τον προηγούµενο χρόνο παρουσιάζοντας αύξηση 14% περίπου. 
 

- Τα καθαρά κέρδη χρήσεως προ φόρων διαµορφώθηκαν σε € 14,6 εκατ. έναντι € 
12,0 εκατ. του προηγούµενου χρόνου, παρουσιάζοντας αύξηση 22% περίπου. 

 
- Τα  καθαρά κέρδη για διανοµή, µετά την αφαίρεση των φόρων, ανήλθαν σε € 10,00 

εκατ. Το προτεινόµενο συνολικό µέρισµα χρήσεως ανέρχεται σε  € 3,5 εκατ. ήτοι € 
0,25 ανά µετοχή. 

 
Στο πλαίσιο της διατηρήσεως της Πιστοποίησης του Συστήµατος ∆ιαχειρίσεως 

Ποιότητας, η εταιρία ελέγχθηκε µε επιτυχία από τον Φορέα Πιστοποίησης. Έτσι το 
πιστοποιητικό της διατηρείται και για το τρέχον έτος 2006. 
 

 Παράλληλα συνεχίστηκε η προσπάθεια εκπαίδευσης των υπαλλήλων και 
εξωτερικών συνεργατών της εταιρίας, µε ιδιαίτερη έµφαση στην εκπαίδευση των 
νέων συνεργατών, ο συνολικός αριθµός των οποίων αυξήθηκε, φθάνοντας πλέον 
τους 350 σε όλη την Ελλάδα.  
  
Στα πλαίσια συναντήσεων µε τους εκτιµητές της Alpha Bank στα Σκόπια   την 
Αλβανία και την Βουλγαρία, έγινε και µια πρώτη ανίχνευση των σχετικών αγορών. 

 
Παράλληλα το internet site της εταιρίας (∆ιεύθυνση www.astikaakinita.gr) 

ενηµερώνεται σε διαρκή βάση, ικανοποιώντας τα ποιοτικά κριτήρια προβολής των 
εισηγµένων στο Χ.Α.Α. εταιριών. 

 
Επίσης στο πλαίσιο της εν γένει προβολής και προωθήσεως των πωλήσεων, 

συνεχίστηκε και κατά το έτος 2005 η έκδοση του εξαµηνιαίου περιοδικού «Ακίνητα».  
  

Παρά τον έντονο ανταγωνισµό στον χώρο της παροχής υπηρεσιών συµβούλου 
σχετικά µε την διαχείριση ακινήτων, η εταιρία διατήρησε και κατά το 2005 ηγετική 
θέση στον κλάδο. 

 
 



 
Αναλυτικότερα: 
  

1)  Συνεχίστηκε η συνεργασία µε την Γενική Τράπεζα για θέµατα εκτιµήσεων 
ιδιόκτητων και ειδικών ακινήτων πελατών της. 

2)   Ανελήφθη και ολοκληρώθηκε µε επιτυχία η αποτίµηση της αξίας της ακίνητης 
περιουσίας των Ελληνικών Ναυπηγείων  Σκαραµανγκά. 

3)   Συνεχίστηκε η συνεργασία µε το Μπενάκειο Ίδρυµα σε θέµατα αξιοποιήσεως 
- διαχειρίσεως της ακίνητης περιουσίας του. 

4)   Συνεχίστηκε η συνεργασία µε την Ισραηλιτική Κοινότητα Θεσσαλονίκης για 
την αξιοποίηση του κεντρικού κτηρίου ιδιοκτησίας της στην οδό Τσιµισκή και 
Μητροπόλεως στην Θεσσαλονίκη, η οποία µπήκε στο τελικό στάδιο 
υπογραφής του Συµφωνητικού Αξιοποίησης µε τον επιλεγέντα ανάδοχο. 

5)   Μετά από διαγωνισµό, στον οποίο συµµετείχε ως µέλος Ένωσης Εταιριών, µε 
άλλες εταιρίες του χώρου, ανελήφθη και ολοκληρώθηκε µε επιτυχία το έργο 
της εκπόνησης προγράµµατος αξιοποίησης των ακινήτων  που διαχειρίζεται η 
Ολυµπιακά Ακίνητα Α.Ε.   

6)  H εταιρία  ανέλαβε, επίσης ως µέλος Ένωσης Εταιριών, µετά από επιτυχή 
συµµετοχή σε σχετικούς διαγωνισµούς, την παροχή υπηρεσιών 
τεχνικοοικονοµικού  Συµβούλου για: 
- το έργο της αξιοποίησης της Ολυµπιακής Εγκαταστάσεως Badminton στο 
Γουδί και 
- το έργο της σύνταξης βιώσιµου επιχειρηµατικού σχεδίου (business plan) για 
το έργο της ανάπτυξης της Τεχνόπολης «ΑΚΡΟΠΟΛΙΣ» στις Αφίδνες Αττικής. 

7)   Ολοκληρώθηκε µε επιτυχία η αποτίµηση της εµπορικής αξίας των ακινήτων 
της Τραπέζης της Ελλάδος και του Μετοχικού Ταµείου των Υπαλλήλων  της 
Τραπέζης. 

8)   Αναλήφθηκε και ολοκληρώθηκε µε επιτυχία η αποτίµηση της εµπορικής αξίας 
ακινήτων της « Εµπορική Ακίνητης Περιουσίας Α.Ε.» θυγατρικής της 
Εµπορικής Τραπέζης. 

9)   Η εταιρία ανέλαβε τη διαχείριση της αγοράς του κτηρίου διοικήσεως της 
ALPHA BANK Ltd. Κύπρου και την διαχείριση του έργου αποπεράτωσης του, 
ενώ συνεχίζει την διαχείριση του έργου του νέου κτηρίου ∆ιοικήσεως της 
ALPHA BANK ROMANIA αποκτώντας παράλληλα και την γνώση  των 
σχετικών αγορών.» 

 
 

Τελειώνοντας θέλω να εκφράσω  τις ευχαριστίες  του ∆ιοικητικού Συµβουλίου προς 
τη  ∆ιεύθυνση και το προσωπικό της εταιρίας για τη συµβολή τους στην ανάπτυξη 
των εργασιών της. 
 
 
                                                 Αθήναι, 16 Φεβρουαρίου 2006 
                                                       Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ 
                                            ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΚΑΙ 
                                                ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ 
 
 
 
 
 
                                               ΜΑΡΙΝΟΣ Σ. ΓΙΑΝΝΟΠΟΥΛΟΣ 
 



 
Βεβαιώνεται ότι, η ανωτέρω Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου, που αποτελείται 
από (3)  τρεις  σελίδες, είναι αυτή που αναφέρεται στην Έκθεση ελέγχου που 
χορήγησα µε ηµεροµηνία 17 Φεβρουαρίου 2006. 
 
 
                                                 Αθήναι, 17 Φεβρουαρίου 2006 

                                 KPMG Κυριάκου Ορκωτοί Ελεγκτές Α.Ε.   
 
 
 
                                Νικόλαος Βουνισέας, Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 
                                                       ΑΜ ΣΟΕΛ 18701 

 


