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Έτος Κατασκευής 1962 
Έτος Κτήσης1 2018 
Εκτιμηθείσα Αξία  €1.600.000 
Μ.Ε.Ε.  810,40 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 
1. Ως έτος κτήσης νοείται η απόκτηση των μετοχών της CITYSTOP από την Εταιρεία.  
 

22. Παραλιακός Οικισμός Ξηφιά, Μονεμβασιά – Οικιστική Κατοικία 
Πρόκειται για διώροφη κατοικία με υπόγειο, ισόγειο ξενώνα, τρεις ισόγειες αποθήκες και πισίνα με 
συνολική επιφάνεια 457,53 τ.μ. επί οικοπέδου 3.736,50 τ.μ. Το ακίνητο κατασκευάστηκε το 1989 και 
αποκτήθηκε από την Εταιρεία το 2015. 
Το ακίνητο δεν είναι εκμισθωμένο.  
 

Έτος Κατασκευής 1989 
Έτος Κτήσης 2015 
Εκτιμηθείσα Αξία  €920.000 
Μ.Ε.Ε.  457,53 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 
 

23. Τατοΐου 161, Κηφισιά – Γήπεδο 
Πρόκειται για τμήμα γηπέδου (κάθετη ιδιοκτησία) επιφάνειας (του τμήματος) 15.959 τ.μ. το οποίο 
βρίσκεται επί της οδού Τατοΐου 161 στην Κηφισιά. Η εν λόγω κάθετη ιδιοκτησία ανήκει στην Εταιρεία 
κατά συγκυριότητα και κατά τα 77/96 εξ αδιαιρέτου, ενώ κατά τα υπόλοιπα 19/96 εξ αδιαιρέτου ανήκει 
σε μη συνδεδεμένο, κατά την έννοια του ΔΛΠ 24, με την Εταιρεία πρόσωπο και έχει ποσοστό 
συνιδιοκτησίας στο όλο γήπεδο, επιφανείας 18.501,50 τ.μ., 864/1000 εξ αδιαιρέτου. Το ακίνητο 
αποκτήθηκε από την Εταιρεία το 2014. Βλ. ενότητα 3.23 «Δικαστικές, Διοικητικές και Διαιτητικές 
Διαδικασίες» του Ενημερωτικού Δελτίου για τις εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις που αφορούν το ακίνητο.  
Από την 18.05.2018, τμήμα του ακινήτου είναι εκμισθωμένο, ως χώρος στάθμευσης, στην εταιρεία TO 
AND FRO δυνάμει σύμβασης μίσθωσης που έχει καταστεί αορίστου χρόνου. Το ετησιοποιημένο μίσθωμα 
ανήλθε το 2021 στο ποσό των €12.000, πλέον Φ.Π.Α. 24% και παραμένει ίδιο κατά την Ημερομηνία του 
Ενημερωτικού Δελτίου.  

Έτος Κατασκευής - 
Έτος Κτήσης 2014 
Εκτιμηθείσα Αξία  €100.000 
Μ.Ε.Ε.  15.959,00 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών 1 
Ποσοστό πληρότητας - 
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*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 
 

24. 17ο χλμ. Εθνικής Οδού Αθηνών-Λαμίας, Κηφισιά – Γήπεδο 
Πρόκειται για γήπεδο συνολικής επιφάνειας 1.353,28 τ.μ. το οποίο βρίσκεται επί της Εθνικής Οδού 
Αθηνών – Λαμίας, στο 17ο χιλιόμετρο και ανήκει στην Εταιρεία κατά συγκυριότητα και κατά ποσοστό 
57,50% εξ αδιαιρέτου, ενώ το υπόλοιπο 42,50% ανήκει σε τρίτους, μη συνδεδεμένα με την Εταιρεία 
πρόσωπα. Το ακίνητο αποκτήθηκε από την Εταιρεία το 2014. 
Το γήπεδο δεν είναι εκμισθωμένο.  
 

Έτος Κατασκευής - 
Έτος Κτήσης 2014 
Εκτιμηθείσα Αξία  €7.800 
Μ.Ε.Ε.  1.353,28 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 
 

25. Θέση «Παλαιοπαναγία», Παιανία – Γήπεδο 
Πρόκειται για γήπεδο το οποίο βρίσκεται στη θέση «Παλαιοπαναγία» στην οδό Σεφέρη στο Δήμο 
Παιανίας, συνολικής επιφάνειας 9.243,55 τ.μ.. Αποκτήθηκε από την Εταιρεία το 2014. 
Το γήπεδο δεν είναι εκμισθωμένο.  
 

Έτος Κατασκευής - 
Έτος Κτήσης 2014 
Εκτιμηθείσα Αξία  €153.000 
Μ.Ε.Ε.  9.243,55 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 
 

26. Θέση «Παλαιοπαναγία», Παιανία – Γήπεδο 
Πρόκειται για γήπεδο το οποίο βρίσκεται στη θέση «Παλαιοπαναγία» στην οδό Σεφέρη στο Δήμο 
Παιανίας, συνολικής επιφάνειας 5.758,04 τ.μ. Αποκτήθηκε από την Εταιρεία το 2014. 
Το γήπεδο δεν είναι εκμισθωμένο.  
 

Έτος Κατασκευής - 
Έτος Κτήσης 2014 
Εκτιμηθείσα Αξία  €143.000 
Μ.Ε.Ε.  5.758,04 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
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Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 
 

27. ΒΙ.ΠΕ. Ξάνθης, Ο.Τ. 2, Εύμοιρο Ξάνθης – Γήπεδο 
Πρόκειται για γήπεδο συνολικής επιφάνειας 31.704,86 τ.μ. το οποίο βρίσκεται εντός της βιομηχανικής 
περιοχής της Ξάνθης. Αποκτήθηκε από την Εταιρεία το 2014.  
Το γήπεδο δεν είναι εκμισθωμένο.  
 

Έτος Κατασκευής - 
Έτος Κτήσης 2014 
Εκτιμηθείσα Αξία  €710.000 
Μ.Ε.Ε.  31.704,86 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Ετησιοποιημένα μισθώματα - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 
 

28. Παραλιακός οικισμός Ξηφιά, Μονεμβασιά – Οικόπεδο 
Πρόκειται για γεωτεμάχιο συνολικής επιφάνειας 17.609,30 τ.μ. το οποίο βρίσκεται στον παραλιακό 
οικισμό Ξηφιά στη Μονεμβασιά Λακωνίας. Αποκτήθηκε από την Εταιρεία το 2015. 
Το οικόπεδο δεν είναι εκμισθωμένο.  
 

Έτος Κατασκευής - 
Έτος Κτήσης 2015 
Εκτιμηθείσα Αξία  €4.056.000 
Μ.Ε.Ε.  17.609,30 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 

 
29. Φαλήρου 22-22β και Δημητρακοπούλου 21-25, Αθήνα – Σταθμός Αυτοκινήτων 
Πρόκειται για ημιτελές κτίριο σταθμού αυτοκινήτων, μέσα σε κέλυφος διατηρητέων κτιρίων με συνολική 
επιφάνεια 5.528,93 τ.μ. Βρίσκεται επί των οδών Φαλήρου 22-22β και Δημητρακοπούλου 21-25 στην 
Αθήνα σε οικόπεδο συνολικής επιφάνειας 821,30 τ.μ. και κατασκευάστηκε το 2000. Αποκτήθηκε από την 
Εταιρεία τον Νοέμβριο του 2018. 
Το ακίνητο δεν είναι εκμισθωμένο.  
 

Έτος Κατασκευής 2000 
Έτος Κτήσης 2018 
Εκτιμηθείσα Αξία  €9.100.000 
Μ.Ε.Ε.  5.528,93 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 
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*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 
 

30. Παραλιακός οικισμός Ξηφιά, Μονεμβασιά – Οικόπεδο 
Πρόκειται για οικόπεδο συνολικής επιφάνειας 1.299,62 τ.μ. το οποίο βρίσκεται εντός του οικισμού Ξηφιά 
στη Μονεμβασιά Λακωνίας. Αποκτήθηκε από την Εταιρεία το 2020. 
Το οικόπεδο δεν είναι εκμισθωμένο.  
 

Έτος Κατασκευής - 
Έτος Κτήσης 2020 
Εκτιμηθείσα Αξία  €51.700 
Μ.Ε.Ε.  1.299,62 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 

 
31. Θέση «ΣΙΜΟΣ ΛΕΥΚΗΣ», Ελαφόνησος – Γήπεδο 
Πρόκειται για γήπεδο το οποίο βρίσκεται στη θέση «ΣΙΜΟΣ ΛΕΥΚΗΣ» του Δήμου Ελαφονήσου του Ν. 
Λακωνίας, συνολικής επιφάνειας 4.430,32 τ.μ.. Αποκτήθηκε από την Εταιρεία  το 2021. 
Το γήπεδο δεν είναι εκμισθωμένο. 
Βλ. ενότητα 3.23 «Δικαστικές, Διοικητικές και Διαιτητικές Διαδικασίες» του Ενημερωτικού Δελτίου για τις 
εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις που αφορούν το ακίνητο.  
 

Έτος Κατασκευής - 
Έτος Κτήσης 2021 
Εκτιμηθείσα Αξία  €239.000 
Μ.Ε.Ε.  4.430,32 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 

 
32. Θέση «ΛΕΥΚΗΣ», Ελαφόνησος – Γήπεδο 
Πρόκειται για γήπεδο το οποίο βρίσκεται στη θέση «ΛΕΥΚΗΣ» του Δήμου Ελαφονήσου του Ν. Λακωνίας, 
συνολικής επιφάνειας 4.500 τ.μ.. Αποκτήθηκε από την Εταιρεία το 2021. 
Το γήπεδο δεν είναι εκμισθωμένο.  
Βλ. ενότητα 3.23 «Δικαστικές, Διοικητικές και Διαιτητικές Διαδικασίες» του Ενημερωτικού Δελτίου για τις 
εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις που αφορούν το ακίνητο.  
 

Έτος Κατασκευής - 
Έτος Κτήσης 2021 
Εκτιμηθείσα Αξία  €245.000 
Μ.Ε.Ε.  4.500 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
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Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 

 
33. Θέση «ΛΕΥΚΗΣ», Ελαφόνησος  – Γήπεδο 
Πρόκειται για γήπεδο το οποίο βρίσκεται στη θέση «ΛΕΥΚΗΣ» του Δήμου Ελαφονήσου του Ν. Λακωνίας, 
συνολικής επιφάνειας 4.850 τ.μ.. Αποκτήθηκε από την Εταιρεία το 2021. 
Το γήπεδο δεν είναι εκμισθωμένο.  
Βλ. ενότητα 3.23 «Δικαστικές, Διοικητικές και Διαιτητικές Διαδικασίες» του Ενημερωτικού Δελτίου για τις 
εκκρεμείς δικαστικές υποθέσεις που αφορούν το ακίνητο.  
 

Έτος Κατασκευής - 
Έτος Κτήσης 2021 
Εκτιμηθείσα Αξία  €258.000 
Μ.Ε.Ε.  4.850 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 

 
34. Ασκληπιού 96-96Α, Αθήνα – Κατοικία  
Πρόκειται για διατηρητέο κτίριο, το οποίο εκτείνεται σε ισόγειο, δυο ορόφους άνωθεν αυτού και δώμα, 
συνολικής επιφάνειας 451,32 τ.μ. Το ακίνητο βρίσκεται επί της οδού Ασκληπιού στους αριθμούς 96-96Α 
στην θέση «ΠΙΝΑΚΩΤΑ» του Δήμου Αθηναίων. Το οικόπεδο, επί του οποίου έχει ανεγερθεί το εν λόγω 
κτίριο, έχει συνολικό εμβαδόν 165,50 τ.μ. Το ακίνητο κατασκευάστηκε το 1934 και αποκτήθηκε από την 
Εταιρεία τον Ιανουάριο 2022. Το ακίνητο δεν είναι εκμισθωμένο. 
 
Για περισσότερες πληροφορίες βλέπε ενότητα 3.25 «Σημαντικές Μεταβολές στην Χρηματοοικονομική 
Κατάσταση της Εκδότριας» του Ενημερωτικού Δελτίου.  
 

Έτος Κατασκευής 1934 
Έτος Κτήσης 2022 
Εκτιμηθείσα Αξία  €518.000 
Μ.Ε.Ε.  451,32 
Ανάλυση της Μ.Ε.Ε. ανά χρήση - 
Αριθμός μισθωτών - 
Ποσοστό πληρότητας - 

*Τυχόν αποκλίσεις στα σύνολα οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 
Πηγή: Στοιχεία από την έκθεση εκτίμησης του Ανεξάρτητου Τακτικού Εκτιμητή με ημερομηνία εκτίμησης την 
31.12.2021, επεξεργασμένα από την Εταιρεία, μη ελεγμένα από Ορκωτό Ελεγκτή - Λογιστή. 
 

Για την πληροφόρηση της παρούσας ενότητας έχει διενεργηθεί νομικός έλεγχος από το Νομικό Ελεγκτή, 
όπως περιγράφεται στην από 25.05.2022 Έκθεση Συμπερασμάτων Νομικού Ελέγχου.  
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3.7 Εμπράγματα βάρη – Εμπράγματες & λοιπές εξασφαλίσεις  
 
Κατά την Ημερομηνία του Ενημερωτικού Δελτίου, το υπ’ αριθ. 20 ακίνητο της Εταιρείας επί των οδών 
Φαλήρου 5 και Παρόδου Συγγρού 34, Αθήνα (βλ. ενότητα 3.6 «Συνοπτική Περιγραφή των Ακινήτων του 
Ομίλου» του Ενημερωτικού Δελτίου), που αποτελεί το 24,91% των επενδύσεών της σε όρους 
Εκτιμηθείσας Αξίας, βαρύνεται με εμπράγματο βάρος (προσημείωση υποθήκης) και άλλες εξασφαλίσεις 
που  έχουν δοθεί από την Εταιρεία για την εξασφάλιση της αποπληρωμής δανείων της.  Ειδικότερα, στο 
πλαίσιο της από 15.10.2018 σύμβασης ομολογιακού δανείου ποσού €4,2 εκ. της Εταιρείας με την Τράπεζα 
«Επενδυτική Τράπεζα Ελλάδος ΑΕ», ήδη μετονομασθείσα σε «Τράπεζα Optima bank ΑΕ», με ανεξόφλητο 
υπόλοιπο κατά την Ημερομηνία του Ενημερωτικού Δελτίου €1.890 χιλ., έχουν δοθεί εξασφαλίσεις υπέρ 
της Τράπεζας Optima bank AE, ως εκπροσώπου των Ομολογιούχων.  
 
Για περισσότερες πληροφορίες βλ. ενότητα 3.15.2 «Δανειακές συμβάσεις» του Ενημερωτικού Δελτίου. 
 
Επίσης, κατά την Ημερομηνία του Ενημερωτικού Δελτίου επί του υπ’ αριθ. 27 ακινήτου (βλ. ενότητα 3.6 
«Συνοπτική Περιγραφή των Ακινήτων του Ομίλου» του Ενημερωτικού Δελτίου) της Εταιρείας στην Ξάνθη 
(οικόπεδο εντός της ΒΙΠΕ Ξάνθης) υφίσταται εγγεγραμμένη προσημείωση υποθήκης υπέρ της Εμπορικής 
Τράπεζας της Ελλάδος ΑΕ (η οποία συγχωνεύθηκε με την ALPHA BANK) και κατά της προκτήτορος της 
Εταιρείας ανώνυμης εταιρείας με την επωνυμία ΜΑΧΙ ΑΝΩΝΥΜΗ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΚΑΙ ΕΜΠΟΡΙΚΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ για δραχμές 150.000.000 ήτοι το ισόποσο των €440.205,43. Η προσημείωση ενεγράφη το 1996 
και δεν έχει μεταφερθεί στο κτηματολογικό φύλλο του ακινήτου που τηρείται στο Κτηματολογικό 
Γραφείο Ξάνθης, καθώς η απαίτηση έχει εξοφληθεί. Η Εταιρεία βρίσκεται σε συνεννόηση με την 
προσημειούχο δανείστρια ALPHA BANK, διάδοχο της Εμπορικής Τράπεζας, για την εξάλειψη της 
προσημείωσης1. Η εύλογη αξία του ακινήτου ανερχόταν την 31.12.2021 σε €710 χιλ.  
 
Η Εταιρεία την 03.03.2021 σύναψε σύμβαση δανείου ύψους €500 χιλ. με την «Τράπεζα Optima bank A.E.», 
πενταετούς διάρκειας με 12μηνη περίοδο χάριτος, με σκοπό την κάλυψη των αναγκών της Εταιρείας σε 
κεφάλαιο κίνησης. Μέχρι την Ημερομηνία του Ενημερωτικού Δελτίου δεν έχει γίνει αποπληρωμή  
χρεολυσίων του δανείου λόγω της προαναφερθείσας περιόδου χάριτος. Προς εξασφάλιση του δανείου 
παρασχέσθηκε ενέχυρο επί τραπεζικής κατάθεσης της Εταιρείας στην Τράπεζα Optima bank ΑΕ, το οποίο 
αποτελεί εμπράγματη εξασφάλιση.  
 
Κατά την Ημερομηνία του Ενημερωτικού Δελτίου δεν υπάρχουν εμπράγματα βάρη εγγεγραμμένα επί 
ακινήτων των Θυγατρικών.  
 
Για την πληροφόρηση της παρούσας ενότητας έχει διενεργηθεί νομικός έλεγχος από το Νομικό Ελεγκτή, 
όπως περιγράφεται στην από 25.05.2022 Έκθεση Συμπερασμάτων Νομικού Ελέγχου.  

3.8 Θεσμικό Πλαίσιο 
Οι ελληνικές ανώνυμες εταιρείες επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία (Α.Ε.Ε.Α.Π.) ιδρύονται, 
αδειοδοτούνται και λειτουργούν σύμφωνα με τα άρθρα 21 – 31 του Ν. 2778/1999 για τις εταιρείες 
επενδύσεων σε ακίνητα και τις διατάξεις του Ν. 4209/2013 για τους διαχειριστές οργανισμών 
εναλλακτικών επενδύσεων, όπως  εκάστοτε ισχύουν. Τα ζητήματα που δεν προβλέπονται στους 
παραπάνω νόμους διέπονται από τις σχετικές διατάξεις του Ν. 4548/2018 για τις ανώνυμες εταιρείες, 
όπως ισχύει. 
 

1 Αναμένεται η έκδοση βεβαίωσης περί εξόφλησης και συναίνεσης στην άρση του βάρους από την ALPHA BANK. 
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Εκτός από την ελληνική χρηματιστηριακή νομοθεσία που εφαρμόζεται σε όλες τις εισηγμένες εταιρείες, 
οι Α.Ε.Ε.Α.Π. υπόκεινται επίσης στις αποφάσεις που εκδίδει ο Υπουργός Οικονομικών καθώς και η Ε.Κ. 
κατ’ εξουσιοδότηση του Ν. 2778/1999, του 4209/2013 και του Ν. 4514/2018 (ο οποίος ενσωμάτωσε στο 
ελληνικό δίκαιο την Οδηγία 2014/65/ΕΕ (MiFID II) για τις αγορές χρηματοπιστωτικών μέσων), όπως 
ισχύουν, συμπεριλαμβανομένων της εγκυκλίου 43 της Ε.Κ. και των αποφάσεων της Ε.Κ. υπ’ αριθμ. 
7/259/19.12.2002, 13/350/31.8.2005, 8/259/19.12.2002, όπως τροποποιήθηκε από τις αποφάσεις υπ’ 
αριθμ. 10/566/26.10.2010 και 5/760/14.7.2016, και 4/452/1.11.2007, όπως ισχύουν.  
 
Σύμφωνα με το άρθρο 21 του Ν. 2778/1999, όπως ισχύει και τις ειδικότερες διατάξεις αυτού, ο 
αποκλειστικός σκοπός της Α.Ε.Ε.Α.Π. είναι η απόκτηση και διαχείριση ακίνητης περιουσίας, δικαιώματος 
αγοράς ακινήτου δια προσυμφώνου και γενικώς η διενέργεια επενδύσεων κατά τα προβλεπόμενα στο 
άρθρο 22 του ίδιου νόμου.  
Οι Α.Ε.Ε.Α.Π. αδειοδοτούνται και εποπτεύονται από την Ε.Κ. ενώ οι μετοχές τους εισάγονται υποχρεωτικά 
προς διαπραγμάτευση σε οργανωμένη αγορά, σύμφωνα με τις σχετικές διατάξεις του Νόμου Α.Ε.Ε.Α.Π.. 

3.8.1 Βασικές διατάξεις για τις Α.Ε.Ε.Α.Π. στην Ελλάδα   
 
i. Ελάχιστο Μετοχικό Κεφάλαιο 

Σύμφωνα με το άρθρο 21 παράγραφος 2 του Ν. 2778/1999, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. υποχρεούνται να έχουν κατ’ 
ελάχιστον μετοχικό κεφάλαιο ύψους €25.000.000 που εισφέρεται ολοσχερώς κατά την σύστασή τους. Το 
ύψος του ποσού αυτού μπορεί να μεταβάλλεται με απόφαση της Ε.Κ. Οι Α.Ε.Ε.Α.Π. εκδίδουν υποχρεωτικά 
ονομαστικές μετοχές. 
 
ii. Επιτρεπόμενες επενδύσεις και περιορισμοί στις επενδύσεις των Α.Ε.Ε.Α.Π. 

Σύμφωνα με το άρθρο 22 του Ν. 2778/1999, μια Α.Ε.Ε.Α.Π. μπορεί να επενδύσει τα διαθέσιμά της, με την 
επιφύλαξη που επίσης αναφέρεται στο εν λόγω άρθρο, αποκλειστικά σε: 
1. Ακίνητη περιουσία, καθώς και δικαιώματα, μετοχές ή μερίδια σε ακίνητη περιουσία σε ποσοστό 

τουλάχιστον 80% του ενεργητικού της, 
2. σε καταθέσεις και μέσα χρηματαγοράς, κατά την έννοια της παρ. 17 του άρθρου 4 του Ν. 4514/2018 

συμπεριλαμβανομένων εντόκων γραμματίων, αποδεικτικών κατάθεσης και εμπορικών γραμματίων 
που αποτελούν αντικείμενο διαπραγμάτευσης στη χρηματαγορά, εξαιρουμένων των μέσων 
πληρωμής,, 

3. σε άλλα κινητά και ακίνητα που εξυπηρετούν λειτουργικές ανάγκες της Α.Ε.Ε.Α.Π., τα οποία δεν 
επιτρέπεται να υπερβαίνουν σωρευτικά, κατά την απόκτησή τους, το δέκα τοις εκατό (10%) του 
ενεργητικού της. Σημειώνεται ότι, η Α.Ε.Ε.Α.Π. δύναται να τηρεί τα διαθέσιμά της σε καταθέσεις και 
μέσα χρηματαγοράς ως μορφή τοποθέτησης για εύλογο χρόνο έως τη διενέργεια των επενδύσεων 
σε ακίνητη περιουσία, τηρούμενης της διατάξεως της παραγράφου 1 του άρθρου 23 του Ν. 
2778/1999. 
 

Για τους σκοπούς καθορισμού των επιτρεπόμενων επενδύσεων Α.Ε.Ε.Α.Π και σύμφωνα με την 
παράγραφο 2 του άρθρου 22 του Ν. 2778/1999, ως «ακίνητη περιουσία», στην οποία μπορεί να επενδύει 
μια Α.Ε.Ε.Α.Π., νοούνται τα κάθε είδους ακίνητα που ευρίσκονται στην Ελλάδα ή σε άλλο κράτος-μέλος 
της Ευρωπαϊκής Ένωσης και του Ευρωπαϊκού Οικονομικού Χώρου ή σε τρίτο κράτος, σύμφωνα με την 
περίπτωση γ. κατωτέρω, τα οποία μια Α.Ε.Ε.Α.Π. αποκτά κατά πλήρη ή ψιλή κυριότητα ή επί των οποίων 
συστήνεται επικαρπία υπέρ της εταιρείας (εκτός από τις περιπτώσεις όπου ο Ν. 2778/1999 ρητά 
επιτρέπει να επενδύσουν σε άλλης μορφής δικαιώματα επί ακίνητης περιουσίας) και τα οποία εμπίπτουν 
σε μία τουλάχιστον από τις παρακάτω περιπτώσεις: 
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α. Μπορούν να χρησιμοποιηθούν ως: 
i. επαγγελματική στέγη, για εμπορικό ή βιομηχανικό σκοπό, συμπεριλαμβανομένων ενδεικτικώς 

των ξενοδοχειακών εγκαταστάσεων, της τουριστικής κατοικίας και των μαρίνων 
ελλιμενισμού ή και 

ii. κατοικίες με σκοπό την εκμετάλλευσή τους, συμπεριλαμβανομένης της εξοχικής κατοικίας, 
μόνα τους ή από κοινού με άλλα ακίνητα. Το σύνολο των επενδύσεων της Α.Ε.Ε.Α.Π. σε 
ακίνητα οικιστικού σκοπού, κατά το χρόνο κτήσεως, πρέπει να είναι κατώτερο του 25% του 
συνόλου των επενδύσεών της. 

 
β. Είναι υπό ανέγερση, συμπεριλαμβανομένων των οικοπέδων επί των οποίων έχει εκδοθεί άδεια 

οικοδομής ακινήτου, αποπεράτωση, επισκευή, αναπαλαίωση, συντήρηση, μεταβολή χρήσης και 
μπορούν να χρησιμοποιηθούν για τους σκοπούς που αναγράφονται ανωτέρω στο σημείο α., 
σύμφωνα με αναλυτικό πρόγραμμα που καταρτίζεται με ευθύνη του διοικητικού συμβουλίου της 
Α.Ε.Ε.Α.Π., ειδικά προς αυτόν τον σκοπό και που κοινοποιείται στην Ε.Κ. και, επιπλέον, οι ανωτέρω 
εργασίες είναι δυνατόν να ολοκληρωθούν εντός τριάντα έξι (36) μηνών από την ημερομηνία 
έκδοσης της οικοδομικής άδειας, εφόσον η άδεια εκδοθεί από την Α.Ε.Ε.Α.Π. μετά την απόκτηση 
του ακινήτου από αυτή. Αν η άδεια προϋπήρχε, το χρονικό διάστημα των τριάντα έξι μηνών 
ισχύει από την ημερομηνία απόκτησης του ακινήτου από την Α.Ε.Ε.Α.Π. Σε περίπτωση 
αναθεώρησης της άδειας, το ανωτέρω διάστημα παρατείνεται έως τη λήξη ισχύος της 
αναθεώρησης. Σε περίπτωση που το έργο προβλέπεται να ολοκληρωθεί σε διαδοχικές φάσεις 
λόγω του μεγέθους του, το ανωτέρω διάστημα θα αφορά στην πρώτη φάση του έργου. Τα έξοδα 
των ανωτέρω εργασιών για τα ακίνητα της κατηγορίας αυτής δεν επιτρέπεται να υπερβαίνουν, 
στο σύνολό τους, το σαράντα τοις εκατό (40%) επί του συνόλου των επενδύσεων της εταιρείας 
σε ακίνητη περιουσία, όπως αυτή θα έχει διαμορφωθεί μετά την ολοκλήρωση των εργασιών. Το 
πρόγραμμα του πρώτου εδαφίου αναφέρει το χρονικό διάστημα εντός του οποίου προβλέπεται 
να ολοκληρωθούν οι ανωτέρω εργασίες και αναλυτική πρόβλεψη των εξόδων που συνδέονται 
με αυτές. 
 

γ. Ευρίσκονται σε τρίτα, εκτός Ευρωπαϊκού Οικονομικού Χώρου, κράτη και είναι δυνατόν να 
χρησιμοποιηθούν άμεσα για κάποιον από τους σκοπούς που αναγράφονται στο σημείο α. 
ανωτέρω, εφόσον, στο σύνολό τους, δεν υπερβαίνουν σε αξία το είκοσι τοις εκατό (20%) του 
συνόλου των επενδύσεων της Α.Ε.Ε.Α.Π. σε ακίνητα. 

 
δ. Οικόπεδα εντός και εκτός σχεδίου στα οποία δύνανται να ανεγερθούν κτίσματα που μπορούν να 

χρησιμοποιηθούν για τους σκοπούς που αναφέρονται στο σημείο α. ανωτέρω και για τα οποία 
δύναται να εκδοθεί άδεια οικοδομής μετά την απόκτησή τους από την Α.Ε.Ε.Α.Π., η οποία 
υποχρεούται να υποβάλει αίτηση για την έκδοση της εν λόγω άδειας εντός 5 ετών από την 
απόκτηση του οικοπέδου. Ειδικότερα, η αξία του συνόλου των οικοπέδων αυτών, δεν μπορεί να 
είναι ανώτερη, κατά τον χρόνο κτήσεως, του είκοσι πέντε τοις εκατό (25%) των συνολικών 
επενδύσεων της Α.Ε.Ε.Α.Π. Μετά την ολοκλήρωση της ανέγερσης των ακινήτων αυτών, τα εν 
λόγω ακίνητα εντάσσονται στην περίπτωση α΄ της παραγράφου 1. 
 

Σύμφωνα με την παράγραφο 3 του άρθρου 22 του Ν. 2778/1999, όπως ισχύει, η Α.Ε.Ε.Α.Π. δύναται επίσης 
να επενδύει είτε σε: 

α. δικαιώματα από χρηματοδοτική μίσθωση ακινήτων των περιπτώσεων α και β της παραγράφου 
2 του ιδίου άρθρου είτε με απευθείας κατάρτιση από την Εταιρεία σύμβασης χρηματοδοτικής 
μίσθωσης ακινήτων είτε με εκχώρηση σε αυτήν προϋφιστάμενης σύμβασης χρηματοδοτικής 
μίσθωσης ακινήτων που έχει συνάψει τρίτος, ή και 
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β. δικαιώματα επιφανείας επί δημόσιων κτημάτων της παρ. 1 του άρθρου 18 του Ν. 3986/2011, 

όπως εκάστοτε ισχύει, καθώς και μακροχρόνιες (διάρκειας κατ` ελάχιστον είκοσι (20) ετών) 
μισθώσεις και/ή παραχωρήσεις χρήσης ή εμπορικής εκμετάλλευσης ακινήτων των περιπτώσεων 
α και β της παραγράφου 2 του ιδίου άρθρου, όπως εκτάσεων για ανέγερση ξενοδοχειακών και 
εν γένει τουριστικού ενδιαφέροντος εγκαταστάσεων, μαρίνων ελλιμενισμού, εκτάσεων 
δυναμένων να υπαχθούν σε προνομιακό ή ιδιαίτερο καθεστώς δόμησης και οικιστικής 
ανάπτυξης, εκτάσεων ιδιαίτερου φυσικού κάλλους των οποίων η αξιοποίηση είναι επιτρεπτή 
υπό ιδιαίτερους όρους, εμπορικών ακινήτων, βιομηχανικών ακινήτων, ή/και  

 
γ. απαιτήσεις προς απόκτηση ακίνητης περιουσίας, καθώς και δικαιωμάτων, μετοχών ή μεριδίων 

σε ακίνητη περιουσία κατά την έννοια της παραγράφου 2 του ιδίου άρθρου και της παραγράφου 
3 αυτού, βάσει συμβολαιογραφικών προσυμφώνων ή συμβατικών κειμένων αντιστοίχου τύπου 
ως προς τη δεσμευτικότητα των μερών ανάλογα με το εφαρμοστέο δίκαιο, υπό την προϋπόθεση 
ότι έχει συμβατικώς διασφαλισθεί:  

 το μέγιστο τίμημά τους, 
 ο μέγιστος χρόνος κατάρτισης του οριστικού συμβολαίου, ο οποίος δύναται να 

παρατείνεται με αιτιολογημένη απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου, κατόπιν 
εισήγησης της Επενδυτικής Επιτροπής,  

 η προκαταβολή τιμήματος, η οποία δεν μπορεί να υπερβαίνει το πενήντα τοις εκατό 
(50%) του συνολικού τιμήματος, εφάπαξ ή με τμηματικές καταβολές και υπό την 
προϋπόθεση ότι η αξία του ακινήτου κατά την ημερομηνία καταβολής της 
προκαταβολής, όπως αυτή προσδιορίζεται από τον τακτικό ανεξάρτητο εκτιμητή της 
παραγράφου 7, είναι τουλάχιστον ίση με το σύνολο της δοθείσας ως το χρονικό αυτό 
σημείο προκαταβολής, 

 η ποινική ρήτρα του πωλητή, η οποία δεν μπορεί να υπολείπεται του εκατόν πενήντα 
τοις εκατό (150%) της προκαταβολής ή η λήψη από τον πωλητή εμπράγματων ή/και 
ενοχικών εξασφαλίσεων για το ίδιο ως ανωτέρω ποσοστό. 
 

Ειδικά, προκειμένου περί ακινήτων της περίπτωσης β της παραγράφου 2 του ιδίου άρθρου 22 του Ν. 
2778/1999, ο χρόνος έναρξης των εργασιών δεν μπορεί να απέχει χρονικό διάστημα μεγαλύτερο του 
έτους από την κατάρτιση του προσυμφώνου. Το χρονικό αυτό διάστημα μπορεί να παραταθεί για 
άλλους δώδεκα (12) μήνες με αιτιολογημένη απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου της Α.Ε.Ε.Α.Π., 
κατόπιν εισήγησης της Επενδυτικής Επιτροπής, ή/και 
 

δ. τουλάχιστον ογδόντα τοις εκατό (80%) των μετοχών ή μεριδίων εταιρείας, εξαιρουμένων των 
προσωπικών εταιρειών, με αποκλειστικό σκοπό την εκμετάλλευση ακινήτων, το σύνολο του παγίου 
κεφαλαίου της οποίας είναι επενδεδυμένο σε ακίνητη περιουσία ή/και δικαιώματα ή/ και απαιτήσεις 
ακίνητης περιουσίας, κατά την έννοια των παρ. 2 και των περιπτώσεων α, β και γ της παρούσας 
παραγράφου 3 του ιδίου άρθρου, ή εταιρείας χαρτοφυλακίου ή/και 
 

ε. τουλάχιστον ογδόντα τοις εκατό (80%) των μετοχών εταιρείας συμμετοχών, που επενδύει 
αποκλειστικώς σε εταιρείες της περίπτωσης δ ή και 
 

στ.  τουλάχιστον δέκα τοις εκατό (10%) των μετοχών ή μεριδίων εταιρείας ή οργανισμού της περίπτωσης 
ζ, εξαιρουμένων των προσωπικών εταιρειών, εφόσον: 

 σκοπός της εταιρείας ή του οργανισμού είναι η απόκτηση, διαχείριση και εκμετάλλευση 
ακινήτων και παροχής υπηρεσιών άμεσα συνδεδεμένων και συναφών με τη χρήση, 
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λειτουργία και εκμετάλλευση των ακινήτων αυτών, περιλαμβανομένης της διενέργειας 
επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία κατά την έννοια του άρθρου 22, και 

 σκοπός της συμμετοχής της Α.Ε.Ε.Α.Π. στο κεφάλαιο της εταιρείας ή του οργανισμού 
είναι η εφαρμογή κοινής επιχειρηματικής στρατηγικής ή στρατηγικών για την ανάπτυξη 
ακινήτου ή ακινήτων ελάχιστης αξίας τουλάχιστον δέκα εκατομμυρίων (10.000.000) 
ευρώ, σύμφωνα με επενδυτικό πρόγραμμα, που καταρτίζεται με ευθύνη του διοικητικού 
συμβουλίου της εταιρείας ή το αντίστοιχο διοικητικό όργανο σε περίπτωση άλλης 
εταιρικής μορφής ή εταιρείας άλλης χώρας ή οργανισμού, για το οποίο λαμβάνει γνώση 
το Δ.Σ. της Α.Ε.Α.Α.Π. και κοινοποιείται στην Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς. Το εν λόγω 
επενδυτικό πρόγραμμα, μαζί με έκθεση προόδου αυτού, εγκρίνεται ετησίως από το Δ.Σ. 
της εταιρείας ή το αντίστοιχο όργανο σε περίπτωση άλλης εταιρικής μορφής ή εταιρείας 
άλλης χώρας ή οργανισμού και η σχετική έκθεση προόδου τίθεται υπόψη του 
διοικητικού συμβουλίου της Α.Ε.Ε.Α.Π., που τοποθετείται σχετικώς και αξιολογεί την 
πρόοδο του προγράμματος. Η σχετική έκθεση αξιολόγησης του διοικητικού συμβουλίου 
της Α.Ε.Ε.Α.Π. υποβάλλεται από την Α.Ε.Ε.Α.Π. στην Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς. 
 

Σε περίπτωση που η Α.Ε.Ε.Α.Π. δεν ελέγχει την εταιρεία, η Α.Ε.Ε.Α.Π. μετέχει με τουλάχιστον ένα (1) μέλος 
με δικαίωμα ψήφου στο Διοικητικό Συμβούλιο της εταιρείας αυτής ή στο αντίστοιχο διοικητικό όργανο 
σε περίπτωση άλλης εταιρικής μορφής ή εταιρείας άλλης χώρας. 
 

ζ. Τουλάχιστον ογδόντα τοις εκατό (80%) των μετοχών ή μεριδίων:  
 ΟΣΕΚΑ του Ν. 4099/2012 (Α` 250) ή της Οδηγίας 2009/65/ΕΚ, με την προϋπόθεση ότι οι 

ΟΣΕΚΑ επενδύουν το ενεργητικό τους, αποκλειστικά ή κυρίως, σε κινητές αξίες εταιριών 
επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία ή εταιριών διαχείρισης και εκμετάλλευσης ακινήτων,  

 ανωνύμων εταιριών επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία (Α.Ε.Ε.Α.Π.) ή αμοιβαίων 
κεφαλαίων ακίνητης περιουσίας του Ν. 2778/1999 (Α` 295) ή σε αντίστοιχες εταιρείες ή 
αμοιβαία ή άλλα επενδυτικά κεφάλαια κρατών-μελών της Ευρωπαϊκής Ένωσης και 

 οργανισμών εναλλακτικών επενδύσεων (ΟΕΕ) του νόμου «Προσαρμογή της ελληνικής 
νομοθεσίας στην Οδηγία 2011/61/ΕΕ σχετικά με τους διαχειριστές οργανισμών 
εναλλακτικών επενδύσεων και την Οδηγία 2011/89/ΕΕ σχετικά με τη συμπληρωματική 
εποπτεία των χρηματοπιστωτικών οντοτήτων που ανήκουν σε χρηματοπιστωτικούς 
ομίλους ετερογενών δραστηριοτήτων, μέτρα για την εφαρμογή του Κανονισμού (ΕΕ) 
648/2012/ΕΕ περί εξωχρηματιστηριακών παραγώγων, κεντρικών αντισυμβαλλόμενων 
και αρχείων καταγραφής συναλλαγών και άλλες διατάξεις» ή της Οδηγίας 2011/61/ ΕΕ, 
υπό τις εξής προϋποθέσεις: 

i.έχουν λάβει άδεια λειτουργίας σε κράτος - μέλος της Ευρωπαϊκής Ένωσης, 
ii.διέπονται από το δίκαιο κράτους - μέλους και εποπτεύονται από την αρμόδια 

εποπτική αρχή κράτους - μέλους 
iii.και τα διαθέσιμα τους επενδύονται αποκλειστικά ή κυρίως σύμφωνα με τις 

παραγράφους 2 και 3 του άρθρου 22 του Ν. 2778/1999. 
 

Οι επενδύσεις της Α.Ε.Ε.Α.Π. σε μετοχές εταιρειών των περιπτώσεων δ και ε αφορούν και σε υπό σύσταση 
εταιρείες, υπό την προϋπόθεση ότι τα διαθέσιμα των εν λόγω υπό σύσταση εταιρειών θα έχουν 
επενδυθεί σύμφωνα με τα οριζόμενα στις εν λόγω περιπτώσεις εντός χρονικού διαστήματος 12 μηνών 
από την ημερομηνία επένδυσης της Α.Ε.Ε.Α.Π. Για τις επενδύσεις των υπό σύσταση εταιρειών 
παρατίθεται αναλυτική αναφορά στην εξαμηνιαία κατάσταση επενδύσεων της Α.Ε.Ε.Α.Π. 
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Σύμφωνα με την παράγραφο 4 του άρθρου 22 του Ν. 2778/1999 και με την επιφύλαξη του αμέσως 
επόμενου εδαφίου, η αξία του συνόλου των ακινήτων της Α.Ε.Ε.Α.Π., επί των οποίων αυτή δεν έχει πλήρη 
κυριότητα, πρέπει να είναι κατώτερη του είκοσι τοις εκατό (20%), κατά το χρόνο κτήσεως, του συνόλου 
των επενδύσεων της Α.Ε.Ε.Α.Π. Σε περίπτωση απόκτησης από την Α.Ε.Ε.Α.Π. δικαιωμάτων από 
χρηματοδοτική μίσθωση ακινήτων, κατά την έννοια της περίπτωσης α της παραγράφου 3 του άρθρου 
22 του Ν. 2778/1999, η αξία του συνόλου αυτών των δικαιωμάτων πρέπει να είναι κατώτερη, κατά το 
χρόνο κτήσεως, του είκοσι πέντε τοις εκατό (25%) του συνόλου των επενδύσεων της Α.Ε.Ε.Α.Π. 
 
Ακολούθως, σύμφωνα με την παρ. 5 του άρθρου 22 του Ν. 2778/1999, η αξία κάθε ακινήτου κατά την 
έννοια της παραγράφου 2 και των περιπτώσεων α έως γ της παραγράφου 3 του ιδίου άρθρου, το οποίο 
περιλαμβάνεται στις επενδύσεις της Εταιρείας, πρέπει να είναι κατώτερη, κατά το χρόνο της απόκτησης 
ή της ολοκλήρωσης των εργασιών, βάσει του σχετικώς καταρτιζόμενου προγράμματος, του είκοσι πέντε 
τοις εκατό (25%) της αξίας του συνόλου των επενδύσεων της. Προκειμένου για επενδύσεις σε μετοχές 
θυγατρικών εταιριών, κατά την έννοια της περίπτωσης δ της παραγράφου 3 ή σε επενδυτικά κεφάλαια, 
κατά την έννοια της περίπτωσης ζ της παραγράφου 3 του άρθρου 22 του Ν. 2778/1999, ο ανωτέρω 
περιορισμός ισχύει ως προς την αξία του κάθε ακινήτου που αποκτάται. Η επένδυση της Α.Ε.Ε.Α.Π. σε 
εταιρεία της περίπτωσης ε της παραγράφου 3 του άρθρου 22 του Ν. 2778/1999 πρέπει να είναι κατώτερη 
σε αξία ποσοστού είκοσι πέντε τοις εκατό (25%) του συνόλου των επενδύσεων της Α.Ε.Ε.Α.Π. 
 
Με απόφαση του Υπουργού Οικονομικών ορίζονται ο τρόπος και τα μέσα αποτίμησης της αξίας των 
επενδύσεων σε ακίνητα και ρυθμίζεται κάθε ειδικότερο θέμα για την αποτίμηση της αξίας των 
επενδύσεων σε ακίνητα. Με όμοια απόφαση που εκδίδεται κατόπιν εισήγησης της Ε.Κ. δύναται να 
διευκρινίζονται θέματα ένταξης ακινήτων στις κατηγορίες που αναφέρονται ανωτέρω. 
 
Όσο αφορά τις μετοχές θυγατρικής εταιρείας που κατέχει η Α.Ε.Ε.Α.Π. ή ακινήτου, στο οποίο αυτή έχει 
επενδύσει διαθέσιμά της, δεν επιτρέπεται η μεταβίβασή τους πριν από τη πάροδο δώδεκα (12) μηνών 
από την απόκτηση τους, εξαιρουμένων των ακινήτων της υποπερίπτωσης ββ` της περίπτωσης α` και 
της περίπτωσης β` της παραγράφου 2 του άρθρου 22 του Ν. 2778/1999, όπως προβλέπεται στην 
παράγραφο 10 του άρθρου 22 του Ν. 2778/1999. 
 
Τέλος σημειώνεται ότι, η μη τήρηση όρου του άρθρου 22 του Ν. 2778/1999 σχετικά με την απόκτηση ή 
τη μεταβίβαση ακινήτου από Α.Ε.Ε.Α.Π. δεν συνεπάγεται την ακυρότητα των δικαιοπραξιών αυτών, ενώ 
με απόφαση της Ε.Κ. δύναται να ρυθμίζονται ειδικότερα θέματα και λεπτομέρειες για την εφαρμογή του 
εν λόγω άρθρου. 
 
iii. Απαγόρευση μεταβίβασης ακίνητης περιουσίας ιδιοκτησίας Α.Ε.Ε.Α.Π. ή θυγατρικών της 

στους μετόχους της  

Η Α.Ε.Ε.Α.Π. απαγορεύεται να μεταβιβάσει ακίνητη περιουσία (που κατέχει άμεσα ή έμμεσα):  
• προς μετόχους που κατέχουν (άμεσα ή έμμεσα) τουλάχιστον 5% του μετοχικού κεφαλαίου της 
Α.Ε.Ε.Α.Π.,  
• προς μέλη του διοικητικού συμβουλίου, διευθυντικά στελέχη ή συγγενικά τους πρόσωπα έως τρίτου 
βαθμού, καθώς και οντότητες που ελέγχονται από τα ανωτέρω πρόσωπα. Μεταβίβαση προς μετόχους 
που κατέχουν λιγότερο από 5% επιτρέπεται τηρουμένης της διαδικασίας που προβλέπεται στα άρθρα 
99 επόμενα του Ν. 4548/2018. Η μεταβίβαση από την Α.Ε.Ε.Α.Π. προς τις θυγατρικές της, όπως ορίζεται 
στο Άρθρο 22 παρ. 3(δ) και (στ) του Νόμου Α.Ε.Ε.Α.Π. είναι επιτρεπτή. Μεταβίβαση από την Α.Ε.Ε.Α.Π. σε 
άλλες συνδεδεμένες εταιρείες επιτρέπεται κατόπιν έγκρισης της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς, η οποία 
παρέχεται εφόσον η μεταβίβαση γίνεται με όρους αγοράς και είναι επωφελής για την Α.Ε.Ε.Α.Π..  
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Εισηγμένη Α.Ε.Ε.Α.Π. σε οργανωμένη αγορά δεν δύναται να αποκτήσει ακίνητα ιδιοκτησίας (άμεσα ή 
έμμεσα):  
• μετόχων που κατέχουν (άμεσα ή έμμεσα) τουλάχιστον 5% του μετοχικού κεφαλαίου της Α.Ε.Ε.Α.Π.,  
• μελών του διοικητικού συμβουλίου, διευθυντικών στελεχών ή συγγενών τους έως τρίτου βαθμού και 
οντοτήτων που ελέγχονται από τα ανωτέρω πρόσωπα.  
Μέτοχοι που κατέχουν (άμεσα ή έμμεσα) τουλάχιστον 5% του μετοχικού κεφαλαίου της Α.Ε.Ε.Α.Π., 
δύνανται να μεταφέρουν ακίνητη περιουσία στην Α.Ε.Ε.Α.Π. υπό τους ακόλουθους όρους:  
• η αξία των μεταβιβασθέντων ακινήτων δεν υπερβαίνει το 10% των επενδύσεων της Α.Ε.Ε.Α.Π. σε ετήσια 
βάση,  
• διενεργείται και δημοσιεύεται αποτίμηση του μεταβιβαζόμενου ακινήτου βάσει των σχετικών 
διατάξεων του Ελληνικού Εταιρικού Νόμου,  
• η γενική συνέλευση των μετόχων της Α.Ε.Ε.Α.Π. προεγκρίνει τη μεταβίβαση αυτή, με αυξημένη 
πλειοψηφία των ¾ του μετοχικού κεφαλαίου που παρευρίσκονται στη συνέλευση, δίχως να λαμβάνεται 
υπόψη η ψήφος του μετόχου που μεταβιβάζει την ακίνητη περιουσία, ή μετόχων που ελέγχονται από το 
μέτοχο αυτόν. 
 
iv. Αποτίμηση Επενδύσεων 

Σύμφωνα με τα άρθρα 22 και 25 του Νόμου Α.Ε.Ε.Α.Π., οι Α.Ε.Ε.Α.Π. διενεργούν υποχρεωτικά περιοδική 
αποτίμηση αξίας του χαρτοφυλακίου επενδύσεών τους, καθώς και αποτίμηση σε περίπτωση 
απόκτησης/μεταβίβασης των περιουσιακών τους στοιχείων. 
Η  αποτίμηση της αξίας των επενδύσεων της Α.Ε.Ε.Α.Π. διενεργείται στο τέλος κάθε εταιρικής χρήσης 
από νόμιμο ελεγκτή, ο οποίος δεσμεύεται από την ειδική έκθεση που συντάσσεται κάθε φορά για το 
σκοπό αυτό από ανεξάρτητο εκτιμητή. Ο ανεξάρτητος εκτιμητής και ο ορκωτός ελεγκτής λογιστής 
πρέπει να ορίζονται με απόφαση της γενικής συνέλευσης των μετόχων της Α.Ε.Ε.Α.Π.. Η αποτίμηση αξίας 
των κινητών αξιών στο επενδυτικό χαρτοφυλάκιο της Α.Ε.Ε.Α.Π. πρέπει να συντάσσεται σύμφωνα με τα 
κριτήρια που τίθενται στην απόφαση υπ’αριθμ. 13/350/31.8.2005 της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς και της 
απόφασης υπ’ αριθμόν 26294/Β.1425 του Υπουργείου Οικονομικών (ΦΕΚ τεύχος Β’ 949/31.7.2000). Εάν 
στο τέλος του οικονομικού έτους προκύψει ζημία από την αποτίμηση των κινητών αξιών – (συμμετοχών) 
εταιρειών που ελέγχονται τουλάχιστον κατά 80% από Α.Ε.Ε.Α.Π. (με βάση το Άρθρο 22 παρ. 3(δ) του 
Νόμου Α.Ε.Ε.Α.Π.) , για την κάλυψη της ζημίας επιτρέπεται ο σχηματισμός πρόβλεψης μέχρι και το σύνολο 
της ζημίας. Εκτός από τις ετήσιες αποτιμήσεις, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. προβαίνουν σε εκτιμήσεις ακινήτων πριν 
προβούν στην απόκτηση αυτών, από τον ως άνω ανεξάρτητο νόμιμο εκτιμητή. Πιο συγκεκριμένα, 
επενδύσεις σε ακίνητη περιουσία (όπως ορίζεται ανωτέρω) ή σε ακίνητη περιουσία από τις εταιρείες που 
περιλαμβάνονται στο Άρθρο 22 παρ. 3(δ) και (στ) του Νόμου Α.Ε.Ε.Α.Π. (όπως περιγράφεται ανωτέρω) 
υπόκεινται σε αποτίμηση από τον ανεξάρτητο νόμιμο εκτιμητή. Η αποτίμηση πρέπει να λαμβάνει υπόψη 
κάθε γεγονός, το οποίο μέχρι την ημερομηνία ένταξης της ακίνητης περιουσίας στο χαρτοφυλάκιο 
Α.Ε.Ε.Α.Π., μπορεί να επηρεάσει την αξία της συγκεκριμένης ακίνητης περιουσίας. Η εκτίμηση είναι 
δεσμευτική υπό την έννοια ότι το αντίτιμο που δύναται να καταβληθεί από την Α.Ε.Ε.Α.Π. ώστε να 
αποκτήσει το περιουσιακό στοιχείο μπορεί να είναι χαμηλότερο από την αξία του περιουσιακού 
στοιχείου, όπως καθορίστηκε αυτή από τον εκτιμητή, αλλά δεν μπορεί να την υπερβαίνει κατά ποσοστό 
ανώτερο του 5% της αξίας αυτής. Η μεταβίβαση περιουσιακών στοιχείων από το επενδυτικό 
χαρτοφυλάκιο Α.Ε.Ε.Α.Π. υπόκειται επίσης στην ίδια διαδικασία αποτίμησης. Το αντίτιμο που 
εισπράχθηκε από Α.Ε.Ε.Α.Π. για τη μεταβίβαση δεν μπορεί να υπολείπεται κατά ποσοστό μεγαλύτερο του 
5% της αξίας της υπό μεταβίβαση ιδιοκτησίας, όπως αυτή έχει καθοριστεί από την αποτίμηση του 
εκτιμητή. 
Η αποτίμηση των περιουσιακών στοιχείων που μια Α.Ε.Ε.Α.Π. αποκτά ώστε να εξυπηρετήσει τις 
λειτουργικές της ανάγκες, γίνεται σύμφωνα με τις διατάξεις του Ελληνικού Εταιρικού Νόμου.  
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v. Καταστάσεις Επενδύσεων  

Σύμφωνα με το άρθρο 25 του Ν. 2778/1999, η Εταιρεία δημοσιεύει στο τέλος κάθε ημερολογιακού 
εξαμήνου εξαμηνιαία κατάσταση επενδύσεων των διαθεσίμων της, με χωριστή αναφορά στις 
κατηγορίες επενδύσεων. Η πρώτη κατάσταση επενδύσεων επιτρέπεται να καλύπτει περίοδο μεγαλύτερη 
του εξαμήνου, ώστε η ημερομηνία της να συμπέσει με το πέρας ημερολογιακού εξαμήνου, χωρίς όμως 
αυτή η περίοδος να μπορεί να υπερβεί το έτος. Η κατάσταση περιλαμβάνει την περιγραφή κάθε 
ακινήτου, το σκοπό για τον οποίο προορίζεται να χρησιμοποιηθεί, την εμπορική του αξία, σε σχέση με 
την αντικειμενική, εφόσον έχει οριστεί αυτή, καθώς και οποιοδήποτε άλλο στοιχείο κρίνεται χρήσιμο για 
να επιτρέψει την αξιολόγηση των επενδύσεων της εταιρείας. Ως προς τα δικαιώματα επικαρπίας ή ψιλής 
κυριότητας ακινήτων, καθώς και δικαιώματα από χρηματοδοτική μίσθωση ακινήτου, η εξαμηνιαία 
κατάσταση επενδύσεων περιέχει υποχρεωτικά περιγραφή του δικαιώματος, την πραγματική αξία του, 
σε σχέση με την πραγματική και την αντικειμενική αξία του ακινήτου στο οποίο αναφέρεται, καθώς και 
οποιοδήποτε άλλο χρήσιμο στοιχείο για την αξιολόγηση των συγκεκριμένων επενδύσεων. Η αξία των 
στοιχείων του ενεργητικού της εταιρείας προσδιορίζεται σύμφωνα με τις διατάξεις των παραγράφων 6 
έως και 9 του άρθρου 22 του ιδίου νόμου.  
 
Η εξαμηνιαία κατάσταση επενδύσεων βασίζεται σε έκθεση ανεξάρτητου εκτιμητή και ελέγχεται από 
νόμιμο ελεγκτή. Υποβάλλεται στην Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς και αναρτάται στην ιστοσελίδα της 
εταιρείας και της αγοράς, στην οποία αποτελούν αντικείμενο διαπραγμάτευσης οι μετοχές της ή μόνο 
στην ιστοσελίδα της εταιρείας αν δεν έχει διενεργηθεί η εισαγωγή των μετοχών της σε αγορά. 
Σημειώνεται ότι, η Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς μπορεί με απόφασή της να ορίσει το ειδικότερο 
περιεχόμενο της εξαμηνιαίας κατάστασης επενδύσεων της εταιρείας επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία 
(βλ. και 8/259/19.22.2022 απόφαση Ε.Κ.). 
 
vi. Υποχρεωτική Ασφαλιστική Κάλυψη  

Σύμφωνα με το άρθρο 22 του Ν. 2778/1999 και την απόφαση υπ’ αριθμ. 7/259/19.12.2002 της Επιτροπής 
Κεφαλαιαγοράς, τα ακίνητα στα οποία επενδύει η Α.Ε.Ε.Α.Π., άμεσα ή έμμεσα, μέσω θυγατρικών της, 
ασφαλίζονται υποχρεωτικά για ορισμένους κινδύνους, για ποσό ίσο τουλάχιστον με το πλήρες κόστος 
αποκατάστασης της ζημιάς ή, σε περίπτωση ολικής καταστροφής, για ποσό ίσο με την πλήρη εμπορική 
αξία αυτής της ιδιοκτησίας ή το πλήρες κόστος αντικατάστασης (ανοικοδόμησης της οικοδομής). 
Επιπρόσθετα, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. πρέπει να διαθέτουν ασφάλιση για απώλεια ενοικίων για περίοδο δώδεκα (12) 
τουλάχιστον μηνών για τα ακίνητα τα οποία μισθώνουν καθώς και ασφάλιση αστικής ευθύνης έναντι 
τρίτων, που να καλύπτει ζημίες και σωματικές βλάβες τρίτων. Εάν πρόκειται να πραγματοποιηθούν 
εργασίες για την αποπεράτωση ή τη συντήρηση ή την αναπαλαίωση ή την αλλαγή χρήσης ή την 
επιδιόρθωση ζημιών σε κάποιο από τα ακίνητά τους, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. οφείλουν να διαθέτουν ασφάλιση κατά 
των κινδύνων ανέγερσης με σκοπό να καλυφθούν ενδεχόμενες υλικές ζημιές ή φυσικές βλάβες που θα 
προξενηθούν σε τρίτους. Στο βαθμό που προσλαμβάνονται εργολάβοι για τη διεκπεραίωση των 
εργασιών αυτών, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. υποχρεούνται επίσης να λάβουν εγγυητικές επιστολές καλής εκτέλεσης και 
κάλυψης προκαταβολών από αυτούς τους εργολάβους.  
 
vii. Πιστώσεις και Δάνεια 

Σύμφωνα με το άρθρο 26 του Ν. 2778/1999, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. (όπως και οι εταιρείες στο μετοχικό κεφάλαιο 
των οποίων μετέχει Α.Ε.Ε.Α.Π.) επιτρέπεται να λαμβάνουν δάνεια και πιστώσεις, για ποσά τα οποία, 
συνολικά, δεν πρέπει να ξεπερνούν το 75% του ενεργητικού τους. Τηρουμένου του παραπάνω ορίου, 
στην περίπτωση που οι οντότητες στις οποίες έχει επενδύσει η Α.Ε.Ε.Α.Π. (περιπτώσεις δ`, ε`, στ` και ζ` 
της παραγράφου 3 του άρθρου 22 του ιδίου νόμου) έχουν λάβει δάνεια και πιστώσεις, το όριο αυτό 
υπολογίζεται και επί του ενεργητικού της ενοποιημένης οικονομικής κατάστασης της Α.Ε.Ε.Α.Π.. Το 
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σύνολο των δανείων που λαμβάνονται για την αποπεράτωση ακινήτων της Α.Ε.Ε.Α.Π. ή των ακινήτων 
των οντοτήτων στις οποίες επενδύει, όπως εκάστοτε ο νόμος ορίζει, δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει το 
ποσό που προβλέπεται στο πρόγραμμα εργασιών αποπεράτωσης, επισκευής ή ανακαίνισης, το οποίο 
καταρτίζεται σύμφωνα με το άρθρο 22 του Νόμου Α.Ε.Ε.Α.Π. Περαιτέρω, για τους σκοπούς εξασφάλισης 
των παραπάνω δανείων/πιστώσεων, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. δύνανται να παραχωρούν εμπράγματη εξασφάλιση 
επί της κινητής και ακίνητης περιουσίας τους.  
 
Κατ’ εξαίρεση, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. μπορούν να συνάπτουν δάνεια και να λαμβάνουν πιστώσεις για την 
απόκτηση ακινήτων που θα χρησιμοποιήσουν για τις λειτουργικές τους ανάγκες, εφόσον το ύψος των 
δανείων και πιστώσεων, στο σύνολό τους, δεν υπερβαίνει το δέκα τοις εκατό (10%) της αξίας του 
συνόλου των ιδίων κεφαλαίων της Α.Ε.Ε.Α.Π. μειούμενων κατά το συνολικό ποσό των επενδύσεών της 
σε ακίνητα. Για την εξασφάλιση των δανείων και πιστώσεων αυτών επιτρέπεται να συνιστώνται βάρη 
επί του ακινήτου που αποκτά η εταιρεία για τον συγκεκριμένο σκοπό. 
  
Η Α.Ε.Ε.Α.Π. επιτρέπεται να συστήνει θυγατρική με μοναδικό σκοπό τη λήψη δανείων και τη χρήση των 
δανειακών κεφαλαίων για τους σκοπούς χρηματοδότησης της Α.Ε.Ε.Α.Π. ή/και των οντοτήτων στις 
οποίες επενδύει. 
 
viii. Χρήση Θεματοφύλακα 

Σύμφωνα με το άρθρο 24 του Ν. 2778/1999, οι επενδύσεις της Εταιρείας φυλάσσονται κατά την έννοια 
του Ν. 4209/2013 σε πιστωτικό ίδρυμα ή άλλο οργανισμό που εκ του νόμου μπορεί να παρέχει υπηρεσίες 
θεματοφύλακα, που είναι εγκατεστημένο και λειτουργεί νόμιμα στην Ελλάδα. Σε περίπτωση κινητών 
αξιών άλλης χώρας, προσκομίζεται στο θεματοφύλακα, σύμφωνα με τη νομοθεσία της χώρας έκδοσής 
τους, σχετικό αποδεικτικό φύλαξής τους ή στην περίπτωση που δεν απαιτείται η έκδοση φυσικών 
τίτλων, αποδεικτικό από αρμόδια αρχή που πιστοποιεί την ιδιοκτησία των τίτλων από Α.Ε.Ε.Α.Π. Ο 
θεματοφύλακας μπορεί να αναθέτει τη φύλαξη κινητών αξιών σε άλλα πρόσωπα, κατά τα ειδικότερα 
οριζόμενα στην παρ. 11 του άρθρου 21 του Ν. 4209/2013. Ο θεματοφύλακας ευθύνεται έναντι των 
Α.Ε.Ε.Α.Π. και των μετόχων τους για κάθε αμέλεια ή δόλο κατά την εκτέλεση των καθηκόντων του. 
 
ix. Μερίσματα 

Σύμφωνα με το άρθρο 27 του Ν. 2778/1999, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. υποχρεούνται να διανείμουν τουλάχιστον 50% 
των ετησίων καθαρών προς διανομή κερδών τους στους μετόχους τους, σε ετήσια βάση. Τα κέρδη από 
την υπεραξία από την πώληση ακινήτων δε λαμβάνονται υπόψη για τους σκοπούς της διανομής 
μερισμάτων.  
 
Επιτρέπεται η διανομή χαμηλότερου ποσοστού, έως των ορίων του Ν. 4548/2018, ή η μη διανομή 
μερίσματος από την εταιρεία με απόφαση της γενικής συνέλευσης εφόσον το καταστατικό της περιέχει 
σχετική πρόβλεψη είτε προς σχηματισμό έκτακτου αφορολόγητου αποθεματικού από λοιπά έσοδα εκτός 
από κέρδη κεφαλαίου είτε προς δωρεάν διανομή μετοχών προς τους μετόχους, με αύξηση του μετοχικού 
κεφαλαίου της, κατά τα οριζόμενα στις διατάξεις του Ν. 4548/2018. Με απόφαση της γενικής συνέλευσης 
δύναται να σχηματιστεί τακτικό αποθεματικό, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4548/2018. 
 
Συμπληρωματικά, σύμφωνα με το άρθρο 159 του Ν. 4548/2018:  
- Με την επιφύλαξη των διατάξεων του Ν. 4548/2028 για τη μείωση του κεφαλαίου, δεν μπορεί να γίνει 
οποιαδήποτε διανομή στους μετόχους, εφόσον, κατά την ημερομηνία λήξης της τελευταίας χρήσης, το 
σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας (καθαρή θέση), όπως προσδιορίζονται στο νόμο, είναι ή, 
ύστερα από τη διανομή αυτή, θα γίνει κατώτερο από το ποσό του κεφαλαίου, προσαυξημένου με: (α) τα 
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αποθεματικά, των οποίων η διανομή απαγορεύεται από το νόμο ή το καταστατικό, (β) τα λοιπά 
πιστωτικά κονδύλια της καθαρής θέσης, τα οποία δεν επιτρέπεται να διανεμηθούν, και (γ) τα ποσά των 
πιστωτικών κονδυλίων της κατάστασης αποτελεσμάτων, που δεν αποτελούν πραγματοποιημένα κέρδη. 
Το ποσό του κεφαλαίου που προβλέπεται στο προηγούμενο εδάφιο μειώνεται κατά το ποσό του 
κεφαλαίου που έχει καλυφθεί αλλά δεν έχει καταβληθεί, όταν το τελευταίο δεν εμφανίζεται στο 
ενεργητικό του ισολογισμού. 
- Με την επιφύλαξη των διατάξεων του Ν. 4548/2018 για τη μείωση του κεφαλαίου, δεν μπορεί να γίνει 
οποιαδήποτε διανομή στους μετόχους, εφόσον, κατά την ημερομηνία λήξης της τελευταίας χρήσης, το 
σύνολο των ιδίων κεφαλαίων της εταιρείας (καθαρή θέση), όπως προσδιορίζονται στο νόμο, είναι ή, 
ύστερα από τη διανομή αυτή, θα γίνει κατώτερο από το ποσό του κεφαλαίου, προσαυξημένου με: (α) τα 
αποθεματικά, των οποίων η διανομή απαγορεύεται από το νόμο ή το καταστατικό, (β) τα λοιπά 
πιστωτικά κονδύλια της καθαρής θέσης, τα οποία δεν επιτρέπεται να διανεμηθούν, και (γ) τα ποσά των 
πιστωτικών κονδυλίων της κατάστασης αποτελεσμάτων, που δεν αποτελούν πραγματοποιημένα κέρδη. 
Το ποσό του κεφαλαίου που προβλέπεται στο προηγούμενο εδάφιο μειώνεται κατά το ποσό του 
κεφαλαίου που έχει καλυφθεί αλλά δεν έχει καταβληθεί, όταν το τελευταίο δεν εμφανίζεται στο 
ενεργητικό του ισολογισμού. 
Οι ως άνω προβλέψεις του Ν. 4548/2028 περιλαμβάνονται/επαναλαμβάνονται και στο άρθρο 32 παρ. 5 
και 6 του καταστατικού της Εταιρείας.  
 
x. Εισαγωγή Μετοχών σε Οργανωμένη Αγορά  

Σύμφωνα με το Νόμο Α.Ε.Ε.Α.Π, οι εταιρείες που έχουν λάβει άδεια λειτουργίας ως Α.Ε.Ε.Α.Π. από την 
Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς οφείλουν υποχρεωτικά να εισαγάγουν τις μετοχές τους σε οργανωμένη αγορά 
που λειτουργεί στην Ελλάδα, εντός δύο (2) ετών από τη σύστασή τους. Η Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς 
μπορεί, ύστερα από αίτηση της Α.Ε.Ε.Α.Π., να παρατείνει την εκ του νόμου προθεσμία εισαγωγής για 
διάστημα που δεν μπορεί να υπερβεί αθροιστικά τους τριάντα έξι (36) μήνες από την ημερομηνία λήξης 
αυτής σε περίπτωση ανωτέρας βίας ή αν κρίνει ότι οι συνθήκες της αγοράς θέτουν σε κίνδυνο την 
επίτευξη της εισαγωγής των μετοχών της Α.Ε.Ε.Α.Π. σε οργανωμένη αγορά. Εάν η Α.Ε.Ε.Α.Π. δεν έχει 
επιτύχει την εισαγωγή των μετοχών της σε οργανωμένη αγορά εντός της εκ του νόμου προθεσμίας ή 
τυχόν παράτασης που έχει, κατά τα ανωτέρω, χορηγηθεί από την Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς, η τελευταία 
ανακαλεί την άδεια λειτουργίας της και η Α.Ε.Ε.Α.Π. τίθεται υπό εκκαθάριση. Σε περίπτωση ανάκλησης 
της άδειας λειτουργίας της Α.Ε.Ε.Α.Π. ανακαλούνται τα φορολογικά οφέλη που προβλέπονται από το 
Νόμο Α.Ε.Ε.Α.Π., καθώς και οποιεσδήποτε άλλες ευνοϊκές για αυτήν φορολογικές ρυθμίσεις που 
θεσπίζονται σε άλλους νόμους 
 
xi. Απαιτήσεις Εταιρικής Διακυβέρνησης 

Σύμφωνα με το άρθρο 24 παράγραφος 4 του Ν. 2778/1999, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. οφείλουν να συμμορφώνονται 
με τους κανόνες εταιρικής διακυβέρνησης που εφαρμόζονται στις εισηγμένες εταιρείες από τη σύστασή 
τους. Για πληροφορίες σχετικές με τους κανόνες εταιρικής διακυβέρνησης που εφαρμόζονται στην 
Εταιρεία και τις σχετικές πολιτικές που εφαρμόζει η Εταιρεία βλ. ενότητα 3.11.3 «Υπηρεσία Εσωτερικού 
Ελέγχου» και ενότητα 3.11.5 «Εταιρική Διακυβέρνηση» του Ενημερωτικού Δελτίου. 
 
xii. Οδηγία σχετικά με τους Οργανισμούς Εναλλακτικών Επενδύσεων 

Οι ελληνικές Α.Ε.Ε.Α.Π. υποχρεούνται να αδειοδοτηθούν ως Οργανισμοί Εναλλακτικών Επενδύσεων με 
εσωτερική διαχείριση σύμφωνα με τον Ν. 4209/2013, ο οποίος ενσωμάτωσε στην Ελλάδα την Οδηγία 
2011/61/ΕΕ σχετικά με τους Διαχειριστές Οργανισμών Εναλλακτικών Επενδύσεων. Ως Οργανισμοί 
Εναλλακτικών Επενδύσεων με εσωτερική διαχείριση, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. είναι υποχρεωμένες να 
συμμορφώνονται με διάφορες οργανωτικές προδιαγραφές και κανόνες διεξαγωγής επιχειρηματικής 



107 
 

δραστηριότητας, να υιοθετούν και να εφαρμόζουν ένα πρόγραμμα δραστηριοτήτων και διαφόρων 
πολιτικών και διαδικασιών σχετικά με τομείς όπως η διαχείριση ρίσκου, η διαχείριση ρευστότητας, 
σύγκρουση συμφερόντων, εκτιμήσεις, κανονιστική συμμόρφωση, εσωτερικός έλεγχος και αμοιβές, 
καθώς επίσης θα πρέπει να συμμορφώνονται με συνεχείς κεφαλαιακές υποχρεώσεις και υποχρεώσεις 
διαφάνειας και περιοδικής πληροφόρησης. 

3.8.2 Άλλες Διατάξεις σχετικές με τη Λειτουργία των Α.Ε.Ε.Α.Π. 

3.8.2.1 Ελληνική Νομοθεσία περί Ακίνητης Περιουσίας 
 

i. Κυριότητα Ακινήτων στην Ελλάδα 

Σύμφωνα με τον Αστικό Κώδικα η κυριότητα είναι το εμπράγματο δικαίωμα, που παρέχει στο δικαιούχο 
άµεση, απόλυτη και καθολική εξουσία πάνω στο ακίνητο. Η κυριότητα επί ακινήτων περιλαμβάνει το 
έδαφος αλλά ακόμη και τα κτίρια που κατασκευάστηκαν επί του εδάφους και τα συστατικά και 
παραρτήματα αυτών. Η κυριότητα επί ακινήτων μπορεί να ανήκει σε περισσότερους εξ αδιαιρέτου κατ’ 
ιδανικά μέρη, οπότε εφαρμόζονται οι διατάξεις για την κοινωνία δικαιώματος. Στην περίπτωση 
οικοδομής που έχει υπαχθεί στις διατάξεις του 1002 και του 1117 ΑΚ, ο κύριος ορόφου ή διαμερίσματός 
του, είναι αυτοδικαίως συγκύριος εξ αδιαιρέτου κατ’ ανάλογη μερίδα πάνω στα μέρη του όλου ακινήτου, 
τα οποία χρησιμεύουν στην κοινή και των λοιπών κυρίων χρήση, όπως είναι ιδίως το έδαφος, τα θεμέλια, 
οι πρωτότοιχοι, η στέγη, η αυλή. 
 

ii. Μεταβίβαση Ακινήτων 

Η κυριότητα επί ακινήτου κατά κανόνα μεταβιβάζεται δυνάμει σύμβασης ή δικαστικής απόφασης. Η 
μεταβίβαση της κυριότητας ακινήτου πραγματοποιείται με κατάρτιση συμβολαιογραφικού εγγράφου 
που υποβάλλεται σε μεταγραφή στο αρμόδιο υποθηκοφυλακείο ή κτηματολογικό γραφείο. 
 
Ειδικά για τις εταιρείες Α.Ε.Ε.Α.Π., εφαρμόζονται και οι απαγορεύσεις για τη μεταβίβαση ακινήτων προς 
συγκεκριμένα πρόσωπα ή από συγκεκριμένα πρόσωπα προς την Α.Ε.Ε.Α.Π., σύμφωνα με όσα ειδικά 
ορίζονται στο άρθρο 28 του Ν. 2778/1999. 
 

iii. Βάρη επί Ακινήτων 

Τα εμπράγματα βάρη επί ακινήτων στην Ελλάδα συνίστανται σε υποθήκη ή προσημείωση υποθήκης. 
Τίτλοι που χορηγούν το δικαίωμα εγγραφής υποθήκης είναι ο νόμος, συμβολαιογραφική πράξη, ή 
τελεσίδικη δικαστική απόφαση. Για την εγγραφή της υποθήκης, ο σχετικός τίτλος πρέπει να μεταγραφεί 
στο αρμόδιο υποθηκοφυλακείο ή κτηματολογικό γραφείο. Σε περίπτωση παράβασης υποχρεώσεων του 
ενυπόθηκου οφειλέτη, ο ενυπόθηκος δανειστής έχει το δικαίωμα να επιδιώξει και να επιτύχει την 
κατάσχεση και την μετέπειτα αναγκαστική πώληση του ενυπόθηκου ακινήτου με πλειστηριασμό, το 
εκπλειστηρίασμα από τον οποίο θα χρησιμοποιηθεί για την ικανοποίηση της ασφαλιζόμενης απαίτησης 
και των απαιτήσεων των δανειστών που συμμετείχαν στον πλειστηριασμό.  
 
Η προσημείωση υποθήκης χορηγεί μόνο δικαίωμα προτίμησης για την απόκτηση υποθήκης και 
παραχωρείται μόνο με δικαστική απόφαση ή διαταγή πληρωμής. Όταν η απαίτηση επιδικαστεί 
τελεσίδικα, η προσημείωση τρέπεται σε υποθήκη, η οποία λογίζεται ότι έχει εγγραφεί από την ημέρα της 
προσημείωσης. Στην πράξη, επειδή τα έξοδα συμβολαιογράφου για την παραχώρηση υποθήκης μπορεί 
να είναι σημαντικά, οι συναλλασσόμενοι συνήθως προτιμούν την προσημείωση υποθήκης. 
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Η ικανοποίηση των εμπραγμάτως εξασφαλιζόμενων πιστωτών διέπεται από την αρχή της χρονικής 
προτεραιότητας των εμπραγμάτων δικαιωμάτων. Στην περίπτωση εμπραγμάτων δικαιωμάτων επί 
ακινήτων η σειρά προτεραιότητας μεταξύ των ενυπόθηκων δανειστών καθορίζεται σύμφωνα με το 
χρόνο εγγραφής της υποθήκης και της προσημείωσης υποθήκης (υπό τον όρο της τροπής σε υποθήκη). 
Οι εμπραγμάτως εξασφαλιζόμενοι δανειστές ικανοποιούνται καταρχήν κατά προτεραιότητα σε σχέση 
με τους εγχειρόγραφους δανειστές, με εξαίρεση ορισμένες κατηγορίες προνομιούχων δανειστών.  
 

iv. Δουλείες 

Σύμφωνα με το ελληνικό δίκαιο, η πραγματική δουλεία (εν αντιθέσει με την προσωπική δουλεία) είναι 
ένα περιορισμένο εμπράγματο δικαίωμα που συστήνεται επί ενός ακινήτου προς όφελος ενός άλλου 
ακινήτου, με βάση το οποίο ο κύριος του δουλεύοντος ακινήτου είναι υποχρεωμένος είτε να ανέχεται  
υπό όρους χρήση του ακινήτου από τον κύριο του δεσπόζοντος ακινήτου, είτε να παραλείπει ορισμένες 
πράξεις, τις οποίες θα είχε δικαίωμα να επιχειρεί ως κύριος είτε να παρέχει κάποιο όφελος. Οι πιο 
συνήθεις πραγματικές δουλείες είναι: i) η δουλεία, με την οποία παραχωρείται το δικαίωμα διέλευσης 
μέσα από ακίνητο υπό συγκεκριμένους όρους, ii) η δουλεία διοχέτευσης ή αποχέτευσης ή άντλησης 
νερού ή/και σωληνώσεων, και iii) η δουλεία μη παρεμπόδισης της θέας του δεσπόζοντος ακινήτου. Η 
προσωπική δουλεία συνιστά ένα περιορισμένο εμπράγματο δικαίωμα επί ακινήτου προς όφελος 
συγκεκριμένου προσώπου (αντί του εκάστοτε κυρίου ορισμένου ακινήτου, όπως ισχύει στην περίπτωση 
των πραγματικών δουλειών). Ο πιο συνήθης τύπος προσωπικής δουλείας είναι η επικαρπία, η οποία 
δίδει στον επικαρπωτή το δικαίωμα να χρησιμοποιεί και εκμεταλλεύεται το σχετικό ακίνητο. Ποικίλοι 
τύποι δουλειών μπορούν να συσταθούν υπέρ ενός ή περισσοτέρων ακινήτων ή προσώπων. Η σύμβαση 
με βάση την οποία συστήνεται μια δουλεία πρέπει να περιβάλλεται τον συμβολαιογραφικό τύπο και θα 
πρέπει να μεταγράφεται στο αρμόδιο υποθηκοφυλακείο ή κτηματολογικό γραφείο, ώστε τα σχετικά 
δικαιώματα να αποκτήσουν ισχύ έναντι τρίτων. 
 

v. Η Αρχή της Δημοσιότητας των Εμπράγματων Δικαιωμάτων υπό το Ελληνικό Δίκαιο 

Σύμφωνα με το ελληνικό δίκαιο, η δημοσιότητα των εμπραγμάτων δικαιωμάτων εξασφαλίζεται μέσω 
ενός συστήματος μεταγραφής σε δημόσια βιβλία, τα οποία τηρούνται από δημόσιο λειτουργό, ήτοι τον 
Υποθηκοφύλακα του αρμόδιου Υποθηκοφυλακείου της περιφερείας του ακινήτου ή τον Προϊστάμενο 
του αρμοδίου Κτηματολογικού Γραφείου. Αντικείμενο της μεταγραφής είναι τίτλοι σύστασης, μετάθεσης 
ή κατάργησης εμπραγμάτων δικαιωμάτων, πράξεις επιβολής κατάσχεσης ή διεκδικήσεις τρίτων, σχετικά 
με ένα ακίνητο. Στην Ελλάδα υπάρχουν δύο διαφορετικά συστήματα μεταγραφής εμπραγμάτων 
δικαιωμάτων: (α) το σύστημα Μεταγραφών και Υποθηκών, ήτοι το σύστημα των Υποθηκοφυλακείων, 
και (β) το σύστημα του Κτηματολογίου, ήτοι το σύστημα των Κτηματολογικών Γραφείων. 
 

vi. Το Σύστημα των Υποθηκοφυλακείων  

Το σύστημα των Υποθηκοφυλακείων βασίζεται στην τήρηση γενικού αλφαβητικού ευρετηρίου φυσικών 
και νομικών προσώπων. Ειδικότερα, στα κατά τόπους αρμόδια Υποθηκοφυλακεία τηρούνται, μεταξύ 
άλλων, τα ακόλουθα βιβλία: (α) βιβλίο μεταγραφών, στο οποίο καταχωρούνται τα συμβόλαια με τα 
οποία συστήνονται, μεταβιβάζονται ή καταργούνται τα εμπράγματα δικαιώματα επί ακινήτων, (β) βιβλίο 
υποθηκών, στο οποίο καταχωρούνται οι υποθήκες και οι προσημειώσεις υποθήκης, (γ) βιβλίο 
κατασχέσεων, καθώς επίσης, και (δ) βιβλίο διεκδικήσεων. Δεν υφίσταται κατάλογος ακινήτων στο 
σύστημα των Υποθηκοφυλακείων. 
 
 
 
 



109 
 

vii. Το Σύστημα των Κτηματολογικών Γραφείων 

Στο σύστημα των κτηματολογικών γραφείων η έρευνα στο κτηματολογικό βιβλίο διενεργείται με βάση 
τον Κωδικό Αριθμό Εθνικού Κτηματολογίου των ακινήτων που αναγράφονται στα αντίστοιχα 
κτηματολογικά φύλλα. Ωστόσο, στις περισσότερες περιοχές της Ελλάδας όπου εφαρμόζεται το 
κτηματολογικό σύστημα, οι καταχωρήσεις σε αυτό δεν παρέχουν ακόμη αμάχητα τεκμήρια, εξαιτίας του 
γεγονότος ότι η περίοδος για τη διόρθωση των αρχικών εγγραφών δεν έχει παρέλθει ακόμη, έτσι ώστε 
να εξασφαλιστεί η ουσιαστική δημοσιότητα και ασφάλεια των συναλλαγών. 
 

3.8.2.2 Ελληνική Νομοθεσία σχετικά με τις Επαγγελματικές και Οικιακές Μισθώσεις 
i. Γενικό Πλαίσιο Μισθώσεων κατά την Ελληνική Νομοθεσία 

Στο πλαίσιο της ελληνικής νομοθεσίας, οι μισθώσεις διέπονται γενικά από τον Αστικό Κώδικα. Μισθώσεις 
ακινήτων τα οποία πρόκειται να χρησιμοποιηθούν για εμπορικές δραστηριότητες ή την άσκηση 
ορισμένου επαγγέλματος διέπονται από το Προεδρικό Διάταγμα 34/1995 περί Εμπορικών Μισθώσεων 
(«Π.Δ. 34/1995»), το άρθρο 13 του Ν. 4242/2014 και από τον Αστικό Κώδικα, στο βαθμό που το Π.Δ. 
34/1995 και το άρθρο 13 του Ν. 4242/2014 δεν ορίζουν διαφορετικά.  
 
Η ελληνική νομοθεσία και ειδικά το Π.Δ. 34/1995 και το άρθρο 13 του Ν. 4242/2014 περιέχουν 
λεπτομερείς διατάξεις σχετικά με την ελάχιστη διάρκεια της σύμβασης μίσθωσης και τους λόγους 
καταγγελίας αυτής. Η πλειοψηφία των διατάξεων του Π.Δ. 34/1995 και του άρθρου 13 του Ν. 4242/2014 
είναι αναγκαστικού δικαίου και από αυτές μπορεί να γίνει παραίτηση (εκτός αν άλλως προβλέπεται) 
μόνο δυνάμει μεταγενέστερης έγγραφης τροποποίησης της σύμβασης μίσθωσης, που φέρει βεβαία 
χρονολογία.  
 
Οι συμβάσεις μίσθωσης συνάπτονται, συνήθως, εγγράφως και τα στοιχεία τους πρέπει να υποβάλλονται 
ηλεκτρονικώς στην ιστοσελίδα της Γενικής Γραμματείας Πληροφοριακών Συστημάτων του Υπουργείου 
Οικονομικών (www.gsis.gr) μέχρι το τέλος του επόμενου μήνα από την έναρξη ή την τροποποίηση της 
μίσθωσης. 
 

ii. Ελάχιστη Διάρκεια Συμβάσεων Εμπορικής Μίσθωσης 

Οι εμπορικές μισθώσεις, που συνάφθηκαν πριν τις 28 Φεβρουαρίου 2014, έχουν ελάχιστη διάρκεια 12 
έτη, ενώ οι εμπορικές μισθώσεις που συνάπτονται μετά τις 28 Φεβρουαρίου 2014 έχουν ελάχιστη 
διάρκεια 3 έτη, ακόμα και αν έχουν συμφωνηθεί για βραχύτερο ή για αόριστο χρόνο και μπορούν να 
λυθούν με νεότερη συμφωνία που αποδεικνύεται με έγγραφο βέβαιης χρονολογίας. Οι εμπορικές 
μισθώσεις μπορούν να λυθούν πρόωρα δυνάμει μεταγενέστερης συμφωνίας ή για τους λόγους που 
προβλέπει ο νόμος ή εφόσον η διάρκεια τους συντμηθεί δυνάμει μεταγενέστερης συμφωνίας που 
αποδεικνύεται με έγγραφο βεβαίας χρονολογίας. 
 

iii. Ύψος και αναπροσαρμογή Μισθωμάτων 

Το μίσθωμα μπορεί να καθοριστεί ελεύθερα μεταξύ των μερών μίας σύμβασης εμπορικής μίσθωσης και 
αναπροσαρμόζεται κατά τα χρονικά διαστήματα και το ύψος που ορίζεται στη σύμβαση. Σε περίπτωση 
που δεν υπάρχει συμφωνία αναπροσαρμογής του μισθώματος ή αυτή έχει εξαρτηθεί από άκυρη ρήτρα, 
η αναπροσαρμογή γίνεται μετά την πάροδο δύο ετών από την έναρξη της σύμβασης μίσθωσης και 
καθορίζεται σε ποσοστό ετησίως όχι κατώτερο του 6% της αντικειμενικής αξίας του μισθίου, (και για 
τους ακάλυπτους χώρους του 4%) και στις περιοχές που δεν ισχύει σύστημα αντικειμενικών αξιών, της 
αγοραίας αξίας τους, εκτός εάν συντρέχουν εξαιρετικοί λόγοι που επιβάλλουν διαφορετική ρύθμιση και 
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οι οποίοι πρέπει να μνημονεύονται στη σύμβαση. Σε αυτές τις περιπτώσεις, περαιτέρω αναπροσαρμογή 
του μισθώματος γίνεται ετησίως και ανέρχεται στο 75% της μεταβολής του Δείκτη Τιμών Καταναλωτή 
(όπως υπολογίζεται από την αρμόδια Υπηρεσία, που είναι σήμερα η Ελληνική Στατιστική Αρχή, ΕΛΣΤΑΤ) 
για το μήνα που λαμβάνει χώρα η αναπροσαρμογή σε σχέση με τον αντίστοιχο μήνα του προηγούμενου 
έτους. Τα μισθώματα μπορούν επίσης να αναπροσαρμοστούν σύμφωνα με τις γενικές διατάξεις του 
Αστικού Κώδικα (Άρθρα 288 και 388). 
 

iv. Συμβάσεις Υπομίσθωσης 

Εκτός αν συμφωνείται διαφορετικά στη σύμβαση μίσθωσης, ο μισθωτής δυνάμει σύμβασης εμπορικής 
μίσθωσης, δεν έχει δικαίωμα να υπεκμισθώσει περαιτέρω τα ακίνητα. 
Η ελάχιστη συμβατική διάρκεια των εμπορικών μισθώσεων εφαρμόζεται και στις υπομισθώσεις 
δεσμεύοντας το μισθωτή (υπό την ιδιότητά του ως υπεκμισθωτή) απέναντι στον υπομισθωτή. Η 
υπομίσθωση εξαρτάται από την κύρια μίσθωση. Σε περίπτωση καταγγελίας ή λύσης της σύμβασης 
μίσθωσης για οποιονδήποτε λόγο, ο εκμισθωτής δικαιούται να απαιτήσει το μίσθιο και από τον 
υπομισθωτή. Σε αυτήν την περίπτωση όπως και σε περίπτωση καταγγελίας της σύμβασης υπομίσθωσης 
προ της λήξης της συμβατικής διάρκειάς της λόγω καταγγελίας της σύμβασης μίσθωσης, ο υπεκμισθωτής 
μπορεί να ευθύνεται έναντι του υπομισθωτή για την αδυναμία παραχώρησης της χρήσης του μίσθιου 
στον υπομισθωτή για την υπολειπόμενη χρονική περίοδο. Σε περίπτωση υπομίσθωσης, ο 
μισθωτής/υπεκμισθωτής παραμένει υπεύθυνος έναντι του εκμισθωτή για την τήρηση των 
υποχρεώσεων που απορρέουν από τη σύμβαση μίσθωσης. 
 

v. Γενικές Διατάξεις για την Καταγγελία των Συμβάσεων Μίσθωσης 

Σύμφωνα με τις διατάξεις του Αστικού Κώδικα, οι συμβάσεις μίσθωσης ορισμένου χρόνου λήγουν με την 
πάροδο του χρόνου αυτού, δηλαδή χωρίς να απαιτείται γνωστοποίηση καταγγελίας. Αντιθέτως, οι 
συμβάσεις μίσθωσης αορίστου χρόνου μπορούν να καταγγελθούν με προηγούμενη ειδοποίηση εντός 
των χρονικών ορίων που καθορίζονται από το νόμο. 
 
Ο μισθωτής μπορεί να καταγγείλει τη σύμβαση μίσθωσης πριν από την πάροδο του συμφωνημένου 
χρόνου εάν: 

i. δεν του παραχωρήθηκε προσηκόντως (ενδεικτικά σε περίπτωση ουσιωδών ελαττωμάτων του 
μισθίου) ή του αφαιρέθηκε μεταγενέστερα η χρήση του μισθίου, ή 

ii. υφίσταται μία από τις ακόλουθες περιπτώσεις: σπουδαίος κίνδυνος υγείας μισθωτή από τη 
χρήση του μισθίου, μετάθεση μισθωτή ‐ δημοσίου υπαλλήλου, ή 

iii. υπάρχει σπουδαίος λόγος που να δικαιολογεί την καταγγελία της σύμβασης μίσθωσης. 
 

Ο εκμισθωτής μπορεί να καταγγείλει τη σύμβαση μίσθωσης εάν: 
i. ο μισθωτής είναι υπερήμερος στην πληρωμή των συμφωνημένων μισθωμάτων, ή 
ii. ο μισθωτής κάνει κακή χρήση του μισθίου, ή 
iii. συντρέχει περίπτωση παράβασης όρου της σύμβασης που δίνει στον εκμισθωτή δικαίωμα 

καταγγελίας, ή 
iv. υπάρχει σπουδαίος λόγος καταγγελίας. 

Κάθε ένα από τα μέρη μπορεί να καταγγείλει τη σύμβαση μίσθωσης, εάν η διάρκειά της είχε συμφωνηθεί 
για πάνω από 30 έτη ή για όλη τη ζωή του εκμισθωτή ή μισθωτή, εφόσον περάσουν τα 30 έτη από την 
υπογραφή της σύμβασης μίσθωσης, σύμφωνα με τις διατάξεις σχετικά με την καταγγελία των 
μισθώσεων αορίστου χρόνου. 
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vi. Καταγγελία εμπορικών μισθώσεων 

Η καταγγελία εμπορικής μίσθωσης επιτρέπεται για τους λόγους που προβλέπει ο Αστικός Κώδικας (βλ. 
ανωτέρω τις Γενικές Διατάξεις για την καταγγελία των συμβάσεων μίσθωσης) και το Π.Δ. 34/1995. 
Σε σχέση με τις συμβάσεις εμπορικών μισθώσεων οι οποίες υπεγράφησαν, ή παρατάθηκαν ή 
ανανεώθηκαν πριν τις 28 Φεβρουαρίου 2014, αυτές οι μισθώσεις μπορούν να καταγγέλλονται ως 
ακολούθως: 
α. Ο εκμισθωτής δύναται να καταγγείλει μια σύμβαση εμπορικής μίσθωσης για τους λόγους που 

αναφέρονται ανωτέρω σύμφωνα με τις γενικές διατάξεις (βλ. ανωτέρω τις Γενικές Διατάξεις για την 
καταγγελία των συμβάσεων μίσθωσης) και επιπλέον, σύμφωνα με το Π.Δ. 34/1995: 

i. λόγω ιδιόχρησης σύμφωνα με τις ειδικότερες προϋποθέσεις και όρους των άρθ. 16 επ. του Π.Δ. 
34/1995, προκειμένου να χρησιμοποιήσει ο ίδιος ή τα αναφερόμενα στο άρθρο 16 πρόσωπα το 
μίσθιο για τις εμπορικές δραστηριότητες που αναφέρονται ίδιο διάταγμα, μετά τη λήξη της 
συμφωνημένης διάρκειας μίσθωσης αλλά όχι πριν την πάροδο συγκεκριμένου χρόνου από την 
έναρξη της μίσθωσης (που μπορεί να ανέρχεται ανάλογα με τη δραστηριότητα που ασκείται στο 
μίσθιο σε 9 ή 18 μήνες αντίστοιχα). Η καταγγελία για το λόγο αυτό παράγει αποτελέσματα μετά 
από 6 (ή σε ορισμένες περιπτώσεις 18) μήνες από τη σχετική γνωστοποίηση προς το μισθωτή, 
εκτός εάν το δικαστήριο, κατόπιν αίτησης του μισθωτή παρατείνει την ως άνω περίοδο μέχρι 
και για 6 ακόμα μήνες, 

ii. για την ανοικοδόμηση του μισθίου σύμφωνα με τις ειδικότερες προϋποθέσεις και τους όρους 
των άρθρων 23 και επόμενα του Π.Δ. 34/1995, ήτοι μετά την πάροδο του συμβατικού χρόνου ή 
μετά την πάροδο ορισμένου χρόνου όπως ορίζεται στο άνω Π.Δ. Καταρχήν η καταγγελία για το 
λόγο αυτό παράγει αποτελέσματα μετά από 6 μήνες από τη σχετική γνωστοποίηση προς τον 
μισθωτή, εκτός εάν το δικαστήριο, κατόπιν αίτησης του μισθωτή παρατείνει την ως άνω 
περίοδο μέχρι και για 6 ακόμα μήνες. Αποζημίωση για την καταγγελία της σύμβασης μίσθωσης 
στις παραπάνω δύο περιπτώσεις οφείλεται από τον εκμισθωτή στον μισθωτή και το ύψος της 
ποικίλει στην περίπτωση υπό (i) ανωτέρω από 8 έως 15 μηνιαία μισθώματα και στην περίπτωση 
υπό (ii) ανωτέρω (ανοικοδόμηση) από 6 έως 9 μηνιαία μισθώματα, 

iii. στην περίπτωση που ο μισθωτής υπεκμισθώνει το μίσθιο παρά την απαγορευτική διάταξη του 
νόμου, εκτός αν επιτρέπεται συμβατικά, 

iv. σε περίπτωση που οι αρμόδιες αρχές χαρακτηρίσουν το μίσθιο ως ετοιμόρροπο και 
κατεδαφιστέο κατά μεγάλο και ουσιώδες μέρος του, με πρότερη γνωστοποίηση τριών μηνών,  

v. αν ο μισθωτής κηρυχθεί σε πτώχευση, από την ημερομηνία που η σχετική δικαστική απόφαση 
καταστεί τελεσίδικη ή, σε περίπτωση αίτησης πτώχευσης που υποβάλλει ο ίδιος ο μισθωτής, από 
την ημερομηνία δημοσίευσης της απόφασης του πρωτοδικείου, εφόσον προηγηθεί 
γνωστοποίηση τριών μηνών, 

vi. για ιδιοκατοίκηση μετά τη λήξη της συμβατικής διάρκειας με αποζημίωση 8 έως 18 μισθωμάτων 
και με επέλευση των αποτελεσμάτων της καταγγελίας 8  μηνών από την επίδοση ή για 
δημιουργία κύριας κατοικίας αφού λήξει η συμβατική διάρκεια και όχι πριν την πάροδο εξαετίας 
με επέλευση των αποτελεσμάτων της καταγγελίας 6 ως 9 μήνες από την επίδοση. 

β. Ο μισθωτής δύναται να καταγγείλει μια σύμβαση εμπορικής μίσθωσης: 
i. για τους λόγους που αναφέρονται ανωτέρω σύμφωνα με τις γενικές διατάξεις (βλ. ανωτέρω τις 

Γενικές Διατάξεις για την καταγγελία των συμβάσεων μίσθωσης), καθώς και 
ii. μετά από ένα έτος από την έναρξη της μίσθωσης, με προηγούμενη έγγραφη ειδοποίηση 

απευθυντέα προς τον εκμισθωτή. Σε αυτή την περίπτωση τα αποτελέσματα της καταγγελίας 
επέρχονται μετά από τρεις μήνες από τη γνωστοποίηση της καταγγελίας και ο μισθωτής πρέπει 
να καταβάλει στον εκμισθωτή μίσθωμα ενός μηνός ως αποζημίωση για την πρόωρη καταγγελία 
(άρθρο 43 Π.Δ. 34/1995). 
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Εμπορικές Μισθώσεις που έχουν συναφθεί μετά τις 28 Φεβρουαρίου 2014 δύναται να λυθούν, σύμφωνα 
με το Ν. 4242/2014 ως ακολούθως: 

i. με καταγγελία για τους λόγους που αναφέρονται ανωτέρω σύμφωνα με τις γενικές διατάξεις (βλ. 
ανωτέρω τις Γενικές Διατάξεις για την καταγγελία των συμβάσεων μίσθωσης), καθώς και σε 
περίπτωση μη συμφωνημένης υπεκμίσθωσης, 

ii. τα συμβαλλόμενα μέρη δύνανται να λύσουν τέτοια σύμβαση με νεότερη έγγραφη συμφωνία που 
αποδεικνύεται με έγγραφο βεβαίας χρονολογίας (π.χ. έγγραφο θεωρημένο από 
συμβολαιογράφο ή άλλη αρμόδια δημόσια αρχή ή του οποίου το περιεχόμενο αναφέρεται σε 
δημόσιο έγγραφο), 

iii. μετά το πέρας της νόμιμης ή και σε περίπτωση μεγαλύτερης από τη νόμιμη συμβατικής διάρκειας 
μετά το πέρας αυτής, κάθε μέρος δύναται να καταγγείλει τη μίσθωση με έγγραφη ειδοποίηση τα 
έννομα αποτελέσματα της οποίας επέρχονται 3 μήνες από την κοινοποίησή της. 

Παραίτηση από τα παραπάνω δικαιώματα καταγγελίας για μισθώσεις που συνάφθηκαν πριν ή μετά την 
28η Φεβρουαρίου 2014 είναι νόμιμη ως εξής: 

i. Δικαίωμα καταγγελίας για ιδιόχρηση ή ανοικοδόμηση (που υφίσταται μόνο για τις προ 28.2.2014 
μισθώσεις): νόμιμη παραίτηση και κατά την αρχική σύναψη της μίσθωσης. 

ii. Λοιπά δικαιώματα εκ του Π.Δ. 34/1995 περί εμπορικών μισθώσεων: νόμιμη παραίτηση με 
νεότερη έγγραφη συμφωνία μεταξύ των μερών και εφόσον αυτή φέρει βέβαιη χρονολογία. 

iii. Δικαίωμα καταγγελίας για λόγους που προβλέπονται στις γενικές διατάξεις περί καταγγελίας 
μισθώσεων: παραίτηση καταρχήν είναι εφικτή πλην ορισμένων περιπτώσεων (πχ. κίνδυνος 
υγείας μισθωτή). 

iv. Δικαίωμα καταγγελίας για σπουδαίο λόγο: νόμιμη παραίτηση μόνο μετά την επέλευση του 
σπουδαίου λόγου. 
 

vii. Άλλες διατάξεις 

- Ελληνική Πολεοδομική και ρυμοτομική νομοθεσία 
Η χωροταξία και ρυμοτομία στην Ελλάδα ρυθμίζεται τόσο σε εθνικό όσο και σε τοπικό επίπεδο. Οι αρχές 
του νομοθετικού πλαισίου επικεντρώνονται, μεταξύ άλλων, στην εξασφάλιση: 

α. της κατάλληλης και αναλογικής χρήσης γης (συμπεριλαμβανομένης της κατανομής των 
διαφόρων χρήσεων),  

β. της υποστήριξης μιας αρμονικής και αναλογικής δημογραφικής και οικονομικής ανάπτυξης 
μέσω, μεταξύ άλλων, της εγκαθίδρυσης αγροτικών, βιομηχανικών, οικιστικών και άλλων ζωνών,  

γ. της προστασίας και διατήρησης των φυσικών πόρων, και 
δ. των εθνικών συμφερόντων. Προκειμένου να κατασκευαστεί ένα νέο κτίριο (όπως επίσης και για 

την εκτέλεση άλλων συναφών εργασιών), απαιτείται η χορήγηση οικοδομικής άδειας, η οποία 
προϋποθέτει έλεγχο συμμόρφωσης με την εφαρμοστέα πολεοδομική και ρυμοτομική νομοθεσία.  

Αυτή η νομοθεσία ενδέχεται να επιδρά στην ευχέρεια του κυρίου προς εκμετάλλευση του οικοπέδου, 
επιβάλλοντας περιορισμούς για συγκεκριμένες περιοχές κυρίως σε ό,τι αφορά την επιφάνεια, το ύψος, 
τα αρχιτεκτονικά χαρακτηριστικά, ή την σκοπούμενη χρήση του ακινήτου. Ειδικοί περιορισμοί 
εφαρμόζονται σχετικά με την ανακαίνιση ή άλλες κατασκευές σε διατηρητέα κτίρια.  
 
Παραβίαση της εφαρμοστέας πολεοδομικής και ρυμοτομικής νομοθεσίας ενδέχεται να έχει ως 
αποτέλεσμα:  

α. την επιβολή προστίμων στον κύριο του κτιρίου που παραβιάζει τη νομοθεσία, 
β. την έκδοση αποφάσεων για τροποποιήσεις στο κτίριο,  
γ. σε συγκεκριμένες περιπτώσεις, την κήρυξη του κτιρίου ή μέρους του ως κατεδαφιστέου και 

ενδεχομένως την κατεδάφισή του. 
 Επίσης, σε ορισμένες περιπτώσεις απειλούνται και ποινικές κυρώσεις εναντίον του παραβάτη.  
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- Ελληνική Νομοθεσία Συνθηκών Υγιεινής και Ασφάλειας 

Βάσει της ελληνικής νομοθεσίας, πρέπει να τηρούνται μέτρα και προφυλάξεις υγιεινής και ασφάλειας για 
όλα τα κτίρια. Η φύση τους και το εύρος τους μπορεί να ποικίλει ανάλογα με την τοποθεσία τους, ειδικές 
συνθήκες και τη χρήση του κάθε ακινήτου. Ορισμένες χρήσεις, οι οποίες συνήθως χαρακτηρίζονται από 
το στοιχείο του αυξημένου κινδύνου για το δημόσιο συμφέρον και το περιβάλλον (όπως εστιατόρια ή 
πρατήρια βενζίνης) ενδέχεται να επισύρουν πρόσθετες υποχρεώσεις υγιεινής και ασφάλειας. 
 

- Νόμος σχετικά με τους Οργανισμούς Εναλλακτικών Επενδύσεων 
Οι ελληνικές Α.Ε.Ε.Α.Π. υποχρεούνται να αδειοδοτηθούν ως Διαχειριστές Οργανισμών Εναλλακτικών 
Επενδύσεων σύμφωνα με τον Ν. 4209/2013, ο οποίος ενσωμάτωσε την Οδηγία 2011/61/ΕΚ σχετικά με 
τους Διαχειριστές Οργανισμών Εναλλακτικών Επενδύσεων. Ως Διαχειριστές Οργανισμών Εναλλακτικών 
Επενδύσεων, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. είναι υποχρεωμένες να συμμορφώνονται με διάφορες οργανωτικές απαιτήσεις 
και κανόνες διεξαγωγής επιχειρηματικής δραστηριότητας, να υιοθετούν και να εφαρμόζουν διάφορες 
πολιτικές και διαδικασίες σχετικά με ζητήματα όπως η διαχείριση ρίσκου, η διαχείριση ρευστότητας, η 
σύγκρουση συμφερόντων, οι αποτιμήσεις, η κανονιστική συμμόρφωση, ο εσωτερικός έλεγχος και οι 
αποδοχές, καθώς επίσης θα πρέπει να συμμορφώνονται με συνεχείς κεφαλαιακές υποχρεώσεις και 
υποχρεώσεις διαφάνειας, υποβολής εκθέσεων και παροχής πληροφόρησης. Για περισσότερες 
πληροφορίες βλ. ενότητα 3.11.2 «Επιτροπές» και ενότητα 3.11.5 «Εταιρική Διακυβέρνηση» του 
Ενημερωτικού Δελτίου σχετικά με τις εσωτερικές πολιτικές και διαδικασίες που έχουν υιοθετηθεί από 
την Εταιρεία. 

3.8.3 Φορολόγηση των Α.Ε.Ε.Α.Π. 
Τα ακόλουθα αποτελούν μια γενική περίληψη της τρέχουσας νομοθεσίας και πράξης σχετικά με 
ορισμένες ελληνικές φορολογικές συνέπειες σχετικά με την απόκτηση, ιδιοκτησία και πώληση των 
μετοχών από τους μετόχους και δεν σκοπεύει να πραγματευτεί τις φορολογικές συνέπειες που είναι 
εφαρμοστέες σε όλες τις κατηγορίες μετόχων, μερικές από τις οποίες μπορεί να υπόκεινται σε ειδικούς 
κανόνες. Οι επενδυτές θα πρέπει να συμβουλευτούν τους φορολογικούς τους συμβούλους, σχετικά με 
τις συνολικές φορολογικές συνέπειες στις δικές τους μετοχές, δυνάμει του ελληνικού φορολογικού 
δικαίου.  
Σημειώνεται ότι, η παρούσα περίληψη βασίζεται στο ελληνικό φορολογικό δίκαιο ή/και στην πρακτική 
κατά την ημερομηνία του Ενημερωτικού Δελτίου, με την επιφύλαξη αλλαγών στο νόμο ή/και στην 
πρακτική που επήλθαν μετά την παραπάνω ημερομηνία, οι οποίες θα μπορούσαν να έχουν αναδρομικό 
αποτέλεσμα.  
Η περίληψη αυτή δεν θα ανανεωθεί για να απεικονίσει τυχόν αλλαγές στο νόμο. Εάν επέλθει 
οποιαδήποτε αλλαγή, η πληροφόρηση αυτής της περίληψης ενδέχεται να μην ισχύει. Οι επικείμενοι 
επενδυτές θα πρέπει να συμβουλευτούν τους συμβούλους τους σχετικά με το φορολογικό καθεστώς που 
θα εφαρμόζεται στην εξαγορά, κατοχή και μεταβίβαση των μετοχών και θα πρέπει να ερευνούν τη φύση 
και την προέλευση των ποσών που ελήφθησαν ως διανομές σε σχέση με τις μετοχές (μερίσματα ή 
αποθεματικά). 
 

i. Φόρος των Α.Ε.Ε.Α.Π. 
Οι Α.Ε.Ε.Α.Π. υπόκεινται σε σταθερό φορολογικό συντελεστή (αντί του γενικώς εφαρμοστέου ετήσιου 
εταιρικού συντελεστή) επί του μέσου όρου των επενδύσεών τους πλέον των διαθεσίμων (ή ισοδύναμων) 
σε τρέχουσες τιμές, όπως αυτά απεικονίζονται στην κατάσταση επενδύσεων που δημοσιεύεται από τις 
Α.Ε.Ε.Α.Π. κάθε εξάμηνο. Σύμφωνα με το Άρθρο 31 παράγραφος 3 του Νόμου Α.Ε.Ε.Α.Π., ο ως άνω 
σταθερός φορολογικός συντελεστής ορίζεται στο 10% επί του εκάστοτε ισχύοντος επιτοκίου 
παρέμβασης της ΕΚΤ προσαυξημένου κατά 1%. Ο κατά τα ανωτέρω φόρος αποδίδεται στην ελληνική 
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φορολογική αρχή από τις Α.Ε.Ε.Α.Π. εντός του πρώτου δεκαπενθήμερου των μηνών Ιουλίου και 
Ιανουαρίου. 
Το άρθρο 31 του Νόμου Α.Ε.Ε.Α.Π. προβλέπει, περαιτέρω, ότι οι Α.Ε.Ε.Α.Π. απαλλάσσονται του φόρου 
εισοδήματος για τα εισοδήματα από κινητές αξίες γενικά του εσωτερικού ή του εξωτερικού, πλην 
μερισμάτων ημεδαπής (τα οποία υπόκεινται σε παρακράτηση φόρου 5%) που αποκτούν μη υποκείμενα 
σε παρακράτηση φόρου. Ειδικά για τους τόκους ομολογιακών δανείων, η απαλλαγή ισχύει με την 
προϋπόθεση ότι οι τίτλοι από τους οποίους προκύπτουν οι τόκοι αυτοί έχουν αποκτηθεί τουλάχιστον 
τριάντα (30) ημέρες πριν από το χρόνο που έχει ορισθεί για την εξαργύρωση των τοκομεριδίων. Σε 
αντίθετη περίπτωση, ενεργείται παρακράτηση φόρου η οποία εξαντλεί τη φορολογική υποχρέωση της 
Α.Ε.Ε.Α.Π. για φόρο εισοδήματος για τα εισοδήματα αυτά. Τα σχετικά εισοδήματα μπορεί να είναι κατ’ 
αποτέλεσμα υποκείμενα στον ως άνω αναφερόμενο εξαμηνιαίο φόρο στο βαθμό που, και για όσο χρόνο, 
αυτομάτως αποτυπώνονται στον ισολογισμό της Α.Ε.Ε.Α.Π. ως αύξηση των μετρητών της ή των 
επενδυμένων περιουσιακών στοιχείων της (π.χ. ακίνητη περιουσία ή συμμετοχές). 
 

ii. Φόρος Μεταβίβασης Ακίνητης Περιουσίας 
Σύμφωνα με το Νόμο Α.Ε.Ε.Α.Π., σε περίπτωση απόκτησης ακινήτου, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. απαλλάσσονται από 
όλους τους φόρους μεταβίβασης ακίνητης περιουσίας (καθώς επίσης και από κάθε άλλο φόρο, τέλος, 
χαρτόσημο, εισφορά, δικαίωμα ή οποιαδήποτε άλλη επιβάρυνση υπέρ του Ελληνικού Δημοσίου, νομικού 
προσώπου δημοσίου δικαίου και γενικά τρίτων), με την επιφύλαξη του Φόρου Προστιθέμενης Αξίας που 
αναφέρεται παρακάτω. Ωστόσο, οι μεταβιβάσεις ακινήτων από μια Α.Ε.Ε.Α.Π. υπόκειται σε φόρο 
μεταβίβασης ακίνητης περιουσίας. Οι Α.Ε.Ε.Α.Π., παρά την απαλλαγή τους από τον φόρο μεταβίβασης 
ακίνητης περιουσίας, είναι υπόχρεες σε δήλωση φόρου μεταβίβασης ακίνητης περιουσίας, η οποία λόγω 
της απαλλαγής είναι μηδενική.  

 
iii. Φορολόγηση Θυγατρικών Α.Ε.Ε.Α.Π. 

Το φορολογικό καθεστώς που εφαρμόζεται στις Α.Ε.Ε.Α.Π., εφαρμόζεται επίσης, σύμφωνα με το άρθρο 
31 παρ. 8 του Νόμου Α.Ε.Ε.Α.Π., σε συγκεκριμένες θυγατρικές των Α.Ε.Ε.Α.Π. (στις οποίες συμμετέχουν 
τουλάχιστον κατά 80%), δηλαδή σε εταιρείες (εξαιρουμένων των προσωπικών εταιριών) με αποκλειστικό 
σκοπό την εκμετάλλευση ακινήτων και των οποίων το σύνολο του παγίου κεφαλαίου τους είναι 
επενδυμένο σε ακίνητα τα οποία χρησιμοποιούνται για οικιστικούς, εμπορικούς ή βιομηχανικούς 
σκοπούς ή σε ακίνητα υπό ανέγερση, ή εταιρείες επενδύσεων χαρτοφυλακίου, καθώς και εταιρείες 
συμμετοχών που επενδύουν αποκλειστικώς στις ως άνω εταιρείες. 
 
iv. Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων 

Από το έτος 2014 και για κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται στις Α.Ε.Ε.Α.Π. Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας 
Ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) σε ακίνητα που βρίσκονται στην Ελλάδα και ανήκουν στις Α.Ε.Ε.Α.Π. την 1η 
Ιανουαρίου κάθε έτους. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. επιβάλλεται στα εμπράγματα δικαιώματα της πλήρους κυριότητας, 
της ψιλής κυριότητας, της επικαρπίας, της οίκησης και της επιφάνειας επί του ακινήτου. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. 
επιβάλλεται και στα εμπράγματα ή ενοχικά δικαιώματα της αποκλειστικής χρήσης θέσης στάθμευσης, 
βοηθητικού χώρου και κολυμβητικής δεξαμενής, που βρίσκονται σε κοινόκτητο τμήμα του ακινήτου και 
αποτελούν παρακολούθημα των παραπάνω εμπραγμάτων δικαιωμάτων. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. ισούται με το 
άθροισμα του κύριου φόρου επί του κάθε ακινήτου και του συμπληρωματικού φόρου επί της συνολικής 
αξίας των δικαιωμάτων επί των ακινήτων του υποκειμένου στο φόρο. 
 

v. Ειδικός Φόρος Ακίνητων του Ν. 3091/2002 
Οι Α.Ε.Ε.Α.Π., σύμφωνα με την περίπτωση ‘ζ της παραγράφου 2 του άρθρου 15 του Ν. 3091/2002 
απαλλάσσονται από τον Ειδικό Φόρο Ακινήτων, ο οποίος επιβάλλεται στα νομικά πρόσωπα και νομικές 
οντότητες της παρ. 3 του άρθρου 51Α του Κώδικα Φορολογίας Εισοδήματος, που έχουν εμπράγματα 
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δικαιώματα πλήρους ή ψιλής κυριότητας ή επικαρπίας σε ακίνητα τα οποία βρίσκονται στην Ελλάδα, 
και ισούται με 15% επί της αξίας αυτών των δικαιωμάτων. 
 
vi. Φόρος Προστιθέμενης Αξίας (Φ.Π.Α.) 

Στην περίπτωση αγοράς ακινήτου από Α.Ε.Ε.Α.Π. επιβάλλεται Φ.Π.Α. με συντελεστή 24% επί του 
τιμήματος, στην περίπτωση της αγοράς κτηρίων ή τμημάτων τους (καθώς και του οικοπέδου που 
μεταβιβάζεται μαζί με αυτά), των οποίων η άδεια κατασκευής εκδίδεται ή αναθεωρείται μετά την 
1.1.2006 (νεόδμητα) και εφόσον η αγορά πραγματοποιείται πριν από την πρώτη εγκατάσταση σε αυτά. 
 
vii. Χαρτόσημο  
Σύμφωνα με τις ρυθμίσεις του άρθρου 24 του Ν. 3522/2006, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. έχουν δικαίωμα επιλογής 
υπαγωγής σε Φ.Π.Α. με συντελεστή 24% ή σε τέλος χαρτοσήμου (τρέχον 3,6%) των μισθωμάτων των 
ακινήτων τους (ή μέρους αυτών) που μπορούν να χαρακτηριστούν ως εμπορικά κέντρα και δεν 
αφορούν κατοικίες,σύμφωνα με τους ορισμούς της ΑΥΟΟ 1091805/πολ. 1111/28.9.2007. Κατά τη συνήθη 
πρακτική, ολόκληρο το τέλος χαρτοσήμου μετακυλίεται στο μισθωτή. 
 
viii. Φόρος Συγκέντρωσης Κεφαλαίου  
Σύμφωνα με το άρθρο 31 Ν. 2778/1999, οι Α.Ε.Ε.Α.Π. απαλλάσσονται του Φόρου Συγκέντρωσης 
Κεφαλαίου 1% στον οποίο υπόκεινται οι αυξήσεις μετοχικού κεφαλαίου των εμπορικών Εταιρειών 
(άρθρο 18, παρ. 1α, Ν. 1676/1986). 
 
Για την πληροφόρηση της παρούσας ενότητας έχει διενεργηθεί νομικός έλεγχος από το Νομικό Ελεγκτή, 
όπως περιγράφεται στην από 25.05.2022 Έκθεση Συμπερασμάτων Νομικού Ελέγχου.  

3.9 Πληροφορίες για τις Τάσεις 
Η Εταιρεία δηλώνει ότι δεν υφίσταται, από την ημερομηνία των τελευταίων Ετήσιων 
Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων έως και την Ημερομηνία του Ενημερωτικού Δελτίου σημαντική 
μεταβολή στις οικονομικές επιδόσεις του Ομίλου. 
 
Επιπλέον, σύμφωνα με τη Διοίκηση της Εταιρείας δεν υφίσταται καμία γνωστή τάση, αβεβαιότητα, 
αίτημα, δέσμευση ή γεγονός που ευλόγως μπορεί να αναμένεται ότι θα επηρεάσει σημαντικά τις 
προοπτικές της Εταιρείας και των λοιπών εταιρειών του Ομίλου για την τρέχουσα χρήση 2022, πλην των 
κάτωθι: 
 
Α. Πανδημία του κορωνοϊού (COVID-19) 
Τα μέτρα περιορισμού της εξάπλωσης του κορωνοϊού (COVID-19) που λήφθηκαν σε παγκόσμιο επίπεδο, 
και ειδικότερα στην Ελλάδα στην οποία δραστηριοποιείται ο Όμιλος, από το 01.01.2022 μέχρι την 
Ημερομηνία του Ενημερωτικού Δελτίου, δεν είχαν επίπτωση στην μεταβολή των εσόδων από 
μισθώματα, στις εύλογες αξίες των ακινήτων και στα αποτελέσματα του Ομίλου γενικότερα. 
Αναφορικά όμως με την χρήση που έληξε 31.12.2021, υφίστανται οι ακόλουθες επιπτώσεις στα ως άνω 
αναφερόμενα:  
 
Επιπτώσεις στα έσοδα από μισθώματα 
Οι επιπτώσεις της πανδημίας της νόσου COVID-19 στην Ελληνική Οικονομία για το 2021 ήταν πιο 
περιορισμένες σε σχέση με το 2020. Το οικονομικό κλίμα βελτιώθηκε, σε συνάρτηση και με την 
επιτάχυνση του προγράμματος εμβολιασμών καθώς και την λειτουργία για μεγαλύτερο διάστημα 
βασικών κλάδων της οικονομίας (λιανική, τουρισμός). Στο πλαίσιο της μείωσης της εξάπλωσης του ιού 
οι ελληνικές αρχές εφάρμοσαν μια σειρά από έκτακτα μέτρα δημόσιας υγείας ανάλογα με τις εξελίξεις 
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της πανδημίας μαζί με μέτρα οικονομικής στήριξης των επιχειρήσεων. Η Εταιρεία εφάρμοσε τα έκτακτα 
μέτρα δημόσιας υγείας που εξαγγέλθηκαν από τις ελληνικές αρχές, ευθυγραμμιζόμενη με τα πρωτόκολλα 
και τις συστάσεις των αρμόδιων αρχών, με βασική προτεραιότητα την διασφάλιση της υγείας του 
προσωπικού και της επιχειρηματικής συνέχειας. Η Διοίκηση με τον κατάλληλο σχεδιασμό αντιμετώπισε 
την κατάσταση αυτή και θα συνεχίσει να παρακολουθεί και αξιολογεί την τρέχουσα εξέλιξη και να 
ανταποκρίνεται ανάλογα.  
 
Μεταξύ των τομέων που επηρεάστηκαν από την COVID-19 είναι τα καταστήματα, οι εμπορικοί χώροι, 
τα ξενοδοχεία ο τομέας παραγωγής και εμπορίας καλλυντικών και οι υπηρεσίες βιομηχανικών 
πλυντηρίων. Επίσης, τα έσοδα του Ομίλου από τους μισθωτές του, ήτοι HOTEL CLUSTER, COCO-MAT, 
SPICK AND SPAN, TO AND FRO, ZEALOTS OF NATURE, PUMPKIN AND BAMBOO, CITYSTOP, PAVILLEM, 
«Γ.Σ. ΚΑΝΑΚΗΣ και ΣΙΑ Ε.Ε.» και «Α. ΤΕΡΖΑΚΗΣ & ΣΥΝΕΡΓΑΤΕΣ Α.Ε.» οι οποίοι αντιπροσωπεύουν το 97% 
περίπου των Ετησιοποιημένων Μισθωμάτων την 31.12.2021, επηρεάστηκαν από την COVID-19. Για τους 
μήνες που όρισαν οι ελληνικές αρχές, ο Όμιλος προχώρησε στις προβλεπόμενες/νόμιμες εκπτώσεις 
μισθώματος, κατά περίπτωση 40% ή 100% στις επιχειρήσεις/μισθωτές που είτε ανέστειλαν την 
λειτουργία τους είτε συμπεριελήφθησαν στις πληττόμενες οντότητες, βάσει των αντίστοιχων 
κυβερνητικών αποφάσεων.  
 
Σημειώνεται ότι, στα νομικά πρόσωπα που παρείχαν έκπτωση 100% σε μισθωτές που παρέμειναν σε 
αναστολή λειτουργίας των εργασιών τους με απόφαση δημόσιας αρχής, παρασχέθηκε ως αποζημίωση 
από το κράτος το 60% του μισθώματος για την ίδια περίοδο (βλ. Α.1025, Α.1063 , Α.1101, Α.1114 και 
Α.1139 της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων (ΑΑΔΕ)), ο Όμιλος έλαβε εντός του 2021 ποσό περίπου 
€1.263 χιλ. το οποίο αφορά σε κρατική αποζημίωση για τους μισθωτές που δικαιούνταν 100% και 40% 
απαλλαγή μισθώματος για το διάστημα Ιανουαρίου - Ιουνίου του 2021.  
 
Σε εφαρμογή των παραπάνω, η μείωση στα έσοδα από μισθώματα για το 2021 ανέρχεται σε €2.597 χιλ. 
για τον Όμιλο και €1.998 χιλ. για την Εταιρεία (η οποία αντιστοιχεί σε 44% και 43% αντίστοιχα επί των 
Ετησιοποιημένων Μισθωμάτων του Ομίλου και της Εταιρείας, αντίστοιχα). Λαμβάνοντας υπόψιν τις 
εξελίξεις, η Διοίκηση της Εταιρείας θεωρεί ότι η εν λόγω μείωση δεν εκτιμάται ότι θα ξεπεράσει τα ως 
άνω αναφερόμενα ποσοστά το 2022. 
 
Επιπτώσεις στις εύλογες αξίες ακινήτων  
Αναφορικά με την επίδραση του COVID-19 στις αξίες των ακινήτων, τόσο σε διεθνές όσο και σε εγχώριο 
επίπεδο, καταγράφεται περιορισμένη ρευστότητα και χαμηλότερος αριθμός συναλλαγών, το οποίο έχει 
σαν επακόλουθο την έλλειψη επαρκών συγκριτικών στοιχείων. Σε αρκετές χώρες είχαν επιβληθεί 
ταξιδιωτικοί περιορισμοί και απαγόρευση κυκλοφορίας αναλόγως του βαθμού στον οποίο αυτά ήταν 
αναγκαία. Ενώ η διαδικασία εμβολιασμού του πληθυσμού εξελίσσεται και τα περιοριστικά μέτρα έχουν 
σε μεγάλο βαθμό αρθεί σε αρκετές από αυτές, ενδέχεται να συνεχιστούν/επανέλθουν οι περιορισμοί στις 
μετακινήσεις σε τοπικό επίπεδο εάν αυτό κριθεί απαραίτητο, καθώς είναι πιθανές και οι εξάρσεις της 
πανδημίας.  
 
Η πανδημία και τα μέτρα που λαμβάνονται για την αντιμετώπιση της συνεχίζουν να επηρεάζουν την 
οικονομία και την αγορά ακινήτων παγκοσμίως. Με δεδομένο αυτό και συνυπολογίζοντας το 
ενδεχόμενο οι συνθήκες της αγοράς να μεταβληθούν λόγω δυνητικών αλλαγών στα μέτρα πρόληψης ή 
μελλοντικής εξάπλωσης της COVID-19 (βλέπε ενότητα 2.1 «Κίνδυνοι που σχετίζονται με τη 
Δραστηριότητα της Εταιρείας» του Ενημερωτικού Δελτίου), επισημαίνεται ότι οι εκτιμήσεις των 
ακινήτων έχουν προετοιμαστεί στη βάση «ουσιώδους εκτιμητικής αβεβαιότητας», όπως ορίζεται στα 
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RICS Valuation –Global Standards και τα Διεθνή Εκτιμητικά Πρότυπα. Γι' αυτό το λόγο οι αξίες των 
ακινήτων διέρχονται μία περίοδο κατά την οποία παρακολουθούνται με υψηλότερο βαθμό προσοχής. 
 
 Πιο αναλυτικά: 
- Η λειτουργία των καταστημάτων επηρεάστηκε αρνητικά, λόγω των περιορισμών στη λειτουργία και 

στις μετακινήσεις.  
- Η αγορά των γραφείων αποδεικνύεται ιδιαιτέρως ανθεκτική όλη την περίοδο της πανδημίας, ενώ 

αυξημένη ζήτηση καταγράφουν τα γραφεία υψηλών προδιαγραφών ή/και τα βιοκλιματικά κτήρια 
σε ελκυστικά σημεία λόγω και της έλλειψης αντίστοιχου προϊόντος. Τα παραπάνω έχουν οδηγήσει 
σε μείωση των αποδόσεών τους και σε αρκετές περιπτώσεις αύξηση των μισθωμάτων. 

-  Αναφορικά με τα ξενοδοχεία, η επίδραση του COVID-19 είναι άμεση λόγω του περιορισμού των 
ταξιδιών και κατ’ επέκταση της πληρότητας των ξενοδοχείων. Μικρότερη είναι η επίδραση στην 
περίπτωση των ξενοδοχείων που λειτουργούν υπό καθεστώς μίσθωσης. 

- Ως αποτέλεσμα των ανωτέρω, τη χρήση που έληξε την 31.12.2020 προέκυψε ζημιά από την 
αναπροσαρμογή των ακινήτων σε εύλογη αξία ποσού €5.362.371 χιλ. για τον Όμιλο, η οποία 
ενσωματώνει και την επίδραση της COVID-19 ενώ για τη χρήση 2021 υπήρξε κέρδος από την 
αναπροσαρμογή των ακινήτων σε εύλογη αξία ποσού €16.217.308 χιλ. για τον Όμιλο το οποίο 
οφείλεται α) στην αύξηση του τουρισμού καθώς φάνηκε ότι υπήρξε διαχείριση της πανδημίας της 
COVID-19, β) στην αύξηση των αγοραίων μισθωμάτων και γ) στις δυνατότητες ανάπτυξης του 
ακινήτου υπ’ αριθμ. 29 της ενότητας 3.6 «Συνοπτική Περιγραφή των Ακινήτων του Ομίλου». 

 
Η Διοίκηση θα παρακολουθεί τις τάσεις που θα εκδηλωθούν στην αγορά επενδυτικών ακινήτων τους 
επόμενους μήνες διότι η πλήρης αποτύπωση των συνεπειών επί της οικονομικής κατάστασης στην 
Ελλάδα μπορεί να επηρεάσει μελλοντικά τις αξίες των επενδυτικών ακινήτων του Ομίλου. Σε αυτό το 
πλαίσιο η Διοίκηση παρακολουθεί επίσης προσεκτικά τις εξελίξεις σχετικά με την εξάπλωση της νόσου 
COVID-19 καθώς παραμένουν δύσκολα προβλέψιμες οι επιπτώσεις στις αξίες των επενδυτικών 
ακινήτων του Ομίλου για την τρέχουσα χρήση 2022.  
 
Αναφορικά με τις νέες τάσεις στην αγορά των ακινήτων βλέπε και ενότητα 2 «Παράγοντες Κινδύνου 
που σχετίζονται με το μακροοικονομικό περιβάλλον στην Ελλάδα και τις συνθήκες αγοράς ακινήτων», 
τον παράγοντα κινδύνου «Η αποτίμηση της αξίας της ακίνητης περιουσίας ενέχει υποκειμενικότητα, 
είναι συνάρτηση πολλών παραγόντων και παρουσιάζει διακυμάνσεις. Ως εκ τούτου, ενδεχόμενες 
σημαντικές αρνητικές μεταβολές της εύλογης αξίας των ακινήτων της Εταιρείας στο μέλλον θα 
επηρεάσουν αρνητικά τα αποτελέσματα και την χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας». 
 
B. Πρόσφατες Εξελίξεις στη Δραστηριότητα του Ομίλου  
Στις 30 Ιουλίου 2021, η Εταιρεία προέβη στην απόκτηση τριών αγροτεμαχίων στη θέση Λεύκη 
Ελαφονήσου Νομού Λακωνίας συνολικής επιφάνειας 13.780,32 τ.μ. έναντι του ποσού €390 χιλ.. Τα 
ακίνητα αυτά περιήλθαν στην κυριότητα της Εταιρείας δυνάμει της 1857/30.07.2021 περίληψης 
κατακυρωτικής έκθεσης της αρμόδιας συμβολαιογράφου που μεταγράφηκε την 10.08.2021. Για 
περισσότερες πληροφορίες βλέπε ενότητα 3.23 «Δικαστικές, Διοικητικές και Διαιτητικές Διαδικασίες» του 
Ενημερωτικού Δελτίου.  

Τον Ιανουάριο 2022 ολοκληρώθηκε η αγορά μέσω πλειστηριασμού διατηρητέου κτιρίου στην οδό 
Ασκληπιού 96-96Α στην Αθήνα, έναντι τιμήματος €200 χιλ.. Για περισσότερες πληροφορίες βλέπε 
ενότητα 3.5.4 «Συνοπτική περιγραφή του Χαρτοφυλακίου του Ομίλου την 31.12.2021» του Ενημερωτικού 
Δελτίου. 
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Στήριξη της Εταιρείας και των Θυγατρικών της με κρατικές ενισχύσεις 

Η Διοίκηση της Εταιρείας δηλώνει ότι η Εταιρεία έχει λάβει κρατική ενίσχυση στο πλαίσιο της ανάκαμψης 
και συγκεκριμένα, έλαβε  αποζημίωση λόγω των υποχρεωτικών μειώσεων των μισθωμάτων λόγω της 
πανδημίας COVID-19. Ο Όμιλος έλαβε κατά το έτος 2021 ποσό €1.263 χιλ. (η Εταιρεία έλαβε €906 χιλ., η 
CITYSTOP €109 χιλ. και η PAVILLEM €248 χιλ.). Ο Όμιλος εντάχθηκε στο πρόγραμμα ενίσχυσης υπό τη 
μορφή της επιστρεπτέας προκαταβολής, βάσει του οποίου ο Όμιλος για το έτος 2021 εισέπραξε συνολικά 
το ποσό των €266 χιλ. ( η Εταιρεία €103 χιλ., η CITYSTOP €61 χιλ. και η PAVILLEM €102 χιλ.) Επιπλέον, η 
Εταιρεία έλαβε επιδότηση τόκων €19 χιλ.. Τέλος, η Εταιρεία το 2020 προέβη σε αναστολή της σύμβασης 
εργασίας τεσσάρων (4) εργαζομένων για τους μήνες Μάρτιο, Απρίλιο και Μάιο, και δυο (2) εργαζομένων 
για τους μήνες Μάρτιο, Απρίλιο, Μάιο, Νοέμβριο και Δεκέμβριο του 2020. Το 2021 προέβη σε αναστολή 
της σύμβασης εργασίας δύο (2) εργαζομένων για τους μήνες Ιανουάριο μέχρι και Απρίλιο. 
 
Γίνεται μνεία ότι στις μισθώσεις με εκμισθωτή Ανώνυμη Εταιρεία Επενδύσεων Ακίνητης Περιουσίας 
(Α.Ε.Ε.Α.Π.), της παρ. 1 του άρθρου 21 του Ν. 2778/1999 (Α` 295) δεν εφαρμόζεται το ανώτατο όριο 
αναπροσαρμογής μισθώματος για εμπορικές και επαγγελματικές μισθώσεις ακινήτων ύψους 3% που 
καθορίστηκε κατ’ εξαίρεση για το έτος 2022 (01.01.2022 έως 31.12.2022) με το άρθρο 121 του Ν. 
4926/2022 (ΦΕΚ A' 82/20.04.2022). Συνεπώς, στις μισθώσεις της Εταιρείας που εμπίπτουν στο πεδίο 
εφαρμογής του π.δ. 34/1995 και του άρθρου 13 του Ν. 4242/2014 επιτρέπεται άνευ περιορισμών η 
αναπροσαρμογή του μισθώματος σύμφωνα με τους συμβατικούς τους όρους κατά το τρέχον έτος 2022. 

3.10 Επενδύσεις  

3.10.1 Σημαντικές Επενδύσεις που πραγματοποιήθηκαν την περίοδο 2019-2021  
 
Ο Όμιλος, κατά το 2019, προέβη στις ακόλουθες σημαντικές επενδύσεις: 

 Ολοκλήρωση ανακατασκευής κτιρίου επί της Ηροδότου 2 και μετατροπή του σε ξενοδοχείο. Το 
κόστος της επένδυσης ανήλθε για το 2019 σε €741.167 και χρηματοδοτήθηκε με ίδια κεφάλαια. 
Το ξενοδοχείο ξεκίνησε τη λειτουργία του τον Απρίλιο του 2019 και λειτουργεί ως ξενοδοχείο 
ενιαίως με το όμορο κτίριο της οδού Υψηλάντου 2, Αθήνα. Για περισσότερες πληροφορίες 
σχετικά με το ακίνητο βλέπε ενότητα 3.6 «Συνοπτική Περιγραφή των Ακινήτων του Ομίλου» του 
Ενημερωτικού Δελτίου. 

 Ολοκλήρωση ανέγερσης ξενοδοχείου 5 αστέρων επί της οδού Φαλήρου 5 & Παρόδου Συγγρού 
34 στην Αθήνα, 95 δωματίων. Ο Όμιλος εντός του 2019 προέβη σε επενδύσεις ύψους €2.752.695, 
οι οποίες χρηματοδοτήθηκαν εν μέρει με ίδια κεφάλαια και εν μέρει με δανεισμό μέσω 
ομολογιακού δανείου. Για περισσότερες πληροφορίες σχετικά με το ομολογιακό δάνειο βλέπε 
ενότητα 3.15.2 «Δανειακές συμβάσεις» του Ενημερωτικού Δελτίου. Για περισσότερες 
πληροφορίες σχετικά με το ακίνητο βλέπε ενότητα 3.6 «Συνοπτική Περιγραφή των Ακινήτων του 
Ομίλου» του Ενημερωτικού Δελτίου. 

  
Ο Όμιλος, κατά το 2020, προέβη στην ακόλουθη σημαντική επένδυση: 

 Την 05.10.2020, η Εταιρεία απέκτησε ένα οικόπεδο που βρίσκεται στον παραλιακό οικισμό Ξιφιά 
στη Μονεμβασιά Λακωνίας, έναντι τιμήματος €50.000 (μησυμπεριλαμβανομένων των εξόδων 
απόκτησης), το οποίο χρηματοδοτήθηκε με ίδια κεφάλαια. Για περισσότερες πληροφορίες 
σχετικά με το ακίνητο βλέπε ενότητα 3.6 «Συνοπτική Περιγραφή των Ακινήτων του Ομίλου» του 
Ενημερωτικού Δελτίου.   

 
Ο Όμιλος, κατά το 2021, προέβη στις ακόλουθες σημαντικές επενδύσεις:’ 



119 
 

 απόκτηση μέσω δημόσιου αναγκαστικού πλειστηριασμού τριών αγροτεμαχίων κείμενων στην 
Ελαφόνησο Λακωνίας. Τα ακίνητα εκπλειστηριάστηκαν στις 16.06.2021 ενώπιον της επί του 
πλειστηριασμού υπαλλήλου - συμβολαιογράφου και η Εταιρεία πλειοδότησε και ανακηρύχθηκε 
υπερθεματίστρια στους εν λόγω πλειστηριασμούς. Η Εταιρεία κατέβαλε το πλειστηρίασμα και 
στις 30.07.2021 έλαβε περίληψη κατακυρωτικής έκθεσης και προχώρησε στην μεταγραφή της 
στο αρμόδιο Υποθηκοφυλακείο και στην βάσει αυτής εξάλειψη των βαρών. Τα ακίνητα αυτά 
είναι τα παρακάτω: 
- Γήπεδο στη θέση «Σίμος-Λεύκη» στην Ελαφόνησο έναντι τιμήματος (πλειστηριάσματος) 

€120.000 (μη συμπεριλαμβανομένων εξόδων απόκτησης), το οποίο χρηματοδοτήθηκε με 
ίδια κεφάλαια.  

- Γήπεδο στη θέση «Λεύκη» στην Ελαφόνησο έναντι τιμήματος (πλειστηριάσματος) €120.000 
(μη συμπεριλαμβανομένων εξόδων απόκτησης), το οποίο χρηματοδοτήθηκε με ίδια 
κεφάλαια.  

- Γήπεδο στη θέση «Λεύκη» στην Ελαφόνησο έναντι τιμήματος (πλειστηριάσματος) €150.000 
(μη συμπεριλαμβανομένων εξόδων απόκτησης), το οποίο χρηματοδοτήθηκε με ίδια 
κεφάλαια.  
 

Για περισσότερες πληροφορίες σχετικά με τα εν λόγω ακίνητα βλέπε ενότητες 3.6 «Συνοπτική Περιγραφή 
των Ακινήτων του Ομίλου» και 3.23 «Δικαστικές, Διοικητικές και Διαιτητικές Διαδικασίες» του 
Ενημερωτικού Δελτίου. 

3.10.2 Σημαντικές Επενδύσεις από 01.01.2022 έως την Ημερομηνία του Ενημερωτικού Δελτίου  
Ο Όμιλος προχώρησε στην απόκτηση μέσω δημόσιου αναγκαστικού πλειστηριασμού ενός αυτοτελούς 
διατηρητέου κτιρίου, το οποίο βρίσκεται επί της οδού Ασκληπιού 96-96Α στην Αθήνα. Ο πλειστηριασμός 
διενεργήθηκε στις 15.12.2021 ενώπιον του επί του πλειστηριασμού υπαλλήλου – συμβολαιογράφου και 
η Εταιρεία πλειοδότησε και ανακηρύχθηκε υπερθεματίστρια, προσφέροντας το ποσό των €200.002. Η 
Εταιρεία κατέβαλε το πλειστηρίασμα και έχει ήδη ολοκληρώσει τις ενέργειες για την απόκτηση του 
ακινήτου. Το τίμημα (πλειστηρίασμα) των €200.002 (μη συμπεριλαμβανομένων εξόδων απόκτησης) 
χρηματοδοτήθηκε με ίδια κεφάλαια. Για περισσότερες πληροφορίες σχετικά με το ακίνητο βλέπε ενότητα 
3.6 «Συνοπτική Περιγραφή των Ακινήτων του Ομίλου» του Ενημερωτικού Δελτίου.    

3.10.3 Σημαντικές Επενδύσεις υπό υλοποίηση κατά την Ημερομηνία του Ενημερωτικού Δελτίου 
Οι σημαντικές επενδύσεις του Ομίλου, που βρίσκονται στο στάδιο της υλοποίησης κατά την Ημερομηνία 
του Ενημερωτικού Δελτίου, είναι οι ακόλουθες: 
 
Τροποποίηση Ειδικής Ρύθμισης κτιρίου με κηρυγμένες διατηρητέες όψεις επί των οδών 
Δημητρακοπούλου και Φαλήρου, περιοχή Μακρυγιάννη Δ. Αθηναίων για αλλαγή χρήσης από 
σταθμό αυτοκινήτων σε ξενοδοχείο, με αλλαγή περιγράμματος, εσωτερικών διαρρυθμίσεων, 
όψεων και στατικού φορέα 
Ανέγερση ξενοδοχείου δυναμικότητας 117 δωματίων σε ιδιόκτητο κτίριο σταθμού αυτοκινήτων με 
κηρυγμένες διατηρητέες όψεις επί των οδών Δημητρακοπούλου και Φαλήρου στην περιοχή 
Μακρυγιάννη του Δήμου Αθηναίων (βλέπε ενότητα 3.6 «Συνοπτική Περιγραφή των Ακινήτων του 
Ομίλου», ακίνητο υπ’ αριθμ. 29). Το έργο της ανακατασκευής του κτιρίου αναμένεται να διαρκέσει 2 
χρόνια και ο προϋπολογισμός της επένδυσης, μέχρι την ολοκλήρωση και λειτουργία του ξενοδοχείου, 
εκτιμάται σε δέκα εκατομμύρια ευρώ (€10 εκ.). Ο συνολικός προϋπολογισμός του έργου περιλαμβάνει 
την κατασκευή του φέροντος οργανισμού (€2,9 εκ.), την κατασκευή της ηλεκτρομηχανολογικής 
εγκατάστασης (€2,8 εκ.) και το σύνολο των αρχιτεκτονικών κατασκευών του κτιρίου (€4,3 εκ.). Η εν λόγω 
επένδυση θα χρηματοδοτηθεί εν μέρει από τα έσοδα της Αύξησης (€8 εκ.) και εν μέρει με ίδια κεφάλαια 
της Εταιρείας και με τραπεζικό δανεισμό (€2 εκ.). Σημειώνεται ότι, για τον ενδεχόμενο τραπεζικό 
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δανεισμό δεν υπάρχει καμία συμφωνία με πιστωτικό ίδρυμα. Το έργο βρίσκεται στο τελικό στάδιο της 
αδειοδότησης του. Τον Ιούλιο του 2021 εκδόθηκε από το ΥΠΕΝ το ΦΕΚ των ειδικών όρων δόμησης του 
ακινήτου (ΦΕΚ 460Δ/28-07-2021), έχει ήδη ολοκληρωθεί η προέγκριση της οικοδομικής άδειας (Α/Α 
470.672), ενώ η μελέτη του κτιρίου εισήχθη στη συνεδρίαση του ΚΑΣ της 14.12.2021 και αναμένεται η 
γνωμοδότηση για την έκδοση της οικοδομικής άδειας. Για την υλοποίηση του έργου, η Εταιρεία έχει 
συνάψει συμβάσεις εκπόνησης αρχιτεκτονικής, στατικής και ηλεκτρομηχανολογικής μελέτης.
Περισσότερες πληροφορίες παρατίθενται στην ενότητα 3.15.3.3 «Συμβάσεις Τεχνικών Έργων» και στην 
ενότητα 4.4 «Λόγοι της Προσφοράς και Χρήση των Εσόδων» του Ενημερωτικού Δελτίου. 

 
Ανοικοδόμηση τουριστικής μονάδας 59 κατοικιών και ενός ξενοδοχείου 5* στην παραλιακή 
περιοχή του Ξιφιά Μονεμβάσιας 
Ανοικοδόμηση τουριστικής μονάδας σε ιδιόκτητη παραλιακή έκταση 17,6 στρεμμάτων στον οικισμό 
Ξιφιά της Δημοτικής Ενότητας Μονεμβάσιας (βλέπε ενότητα 3.6 «Συνοπτική Περιγραφή των Ακινήτων 
του Ομίλου», ακίνητο υπ’αριθμ. 30). Το έργο αποτελείται από επιμέρους οικιστικά συγκροτήματα και ένα 
ξενοδοχείο 5*. Ο σχεδιασμός του βασίστηκε στα ισχύοντα ευρωπαϊκά κριτήρια «Οικολογικού 
Τουρισμού», ο οποίος δεν ταυτίζεται πλέον μόνο με εναλλακτικές μορφές τουρισμού, όπως ο 
οικοτουρισμός, ο αγροτουρισμός ή ο τουρισμός υπαίθρου, αλλά αναφέρεται και σε τουριστικές 
υπηρεσίες υψηλών προδιαγραφών, φιλικές προς το περιβάλλον. Με στόχο την απαλοιφή των 
επιπτώσεων της υλοποίησης του έργου τόσο στο φυσικό όσο και στο δομημένο περιβάλλον, είτε αυτό 
συνίσταται στην αρχιτεκτονική κληρονομιά είτε στην δομή, λειτουργία και δυναμική των ανθρώπινων 
οικισμών, πρόκειται να υιοθετηθεί μια σειρά δράσεων βιώσιμης ανάπτυξης. Πιο ειδικά στην μελέτη του 
έργου έχουν ήδη συμπεριληφθεί η αυξημένη συμμετοχή των ανανεώσιμων πηγών ενέργειας, ο 
κλιματισμός με χρήση γεωθερμικών συστημάτων, η πρόβλεψη παραγωγής σημαντικού ποσοστού της 
καταναλισκόμενης ηλεκτρικής ενέργειας από φωτοβολταϊκά panels στην περίμετρο του συγκροτήματος, 
η εγκατάσταση μονάδων αφαλάτωσης η σημαντική μείωση των αέριων ρύπων και του θορύβου μέσω 
της απαγόρευσης κυκλοφορίας αυτοκινήτων εντός του συγκροτήματος και η βέλτιστη ενεργειακή 
συμπεριφορά του συνόλου των βιοκλιματικών κτιρίων που θα κατασκευαστούν, κ.ά. Παράλληλα, έχουν 
ήδη προβλεφθεί οι υποδομές που θα διασφαλίσουν την διατήρηση της φέρουσας ικανότητας της 
συγκεκριμένης γεωγραφικής περιοχής με την εφαρμογή πρότυπων συστημάτων περιβαλλοντικής 
διαχείρισης (τοποθέτηση αυτόματων διακοπτών φωτισμού στους εσωτερικούς και εξωτερικούς χώρους,  
αποτελεσματική διαχείριση στερεών αποβλήτων/κομποστοποίηση, κίνητρα στους χρήστες του 
συγκροτήματος για μείωση απορριμμάτων, κλπ). Η επένδυση βρίσκεται στο στάδιο της αδειοδότησης 
και πρόκειται να υλοποιηθεί σε δύο διακριτές φάσεις. Για την υλοποίηση του έργου η Εταιρεία έχει 
συνάψεις συμβάσεις εκπόνησης αρχιτεκτονικής, στατικής και ηλεκτρομηχανολογικής μελέτης. Ο 
προϋπολογισμός του έργου, μέχρι την ολοκλήρωση και λειτουργία της τουριστικής μονάδας, ανέρχεται 
σε είκοσι εκατομμύρια ευρώ (€20 εκ.) ενώ το συνολικό χρονικό διάστημα υλοποίησής του εκτιμάται σε 
τριάντα έξι (36) μήνες. Ο συνολικός προϋπολογισμός του έργου περιλαμβάνει τις απαιτούμενες μελέτες 
(€0,2 εκ.), την κατασκευή του φέροντος οργανισμού του ξενοδοχείου και των κατοικιών (€6 εκ.), την 
κατασκευή της ηλεκτρομηχανολογικής εγκατάστασης του ξενοδοχείου, των κατοικιών και του 
περιβάλλοντος χώρου (€4 εκ.) και το σύνολο των αρχιτεκτονικών εργασιών του ξενοδοχείου, των 
κατοικιών και του περιβάλλοντος χώρου (€9,8 εκ.). Η εν λόγω επένδυση θα χρηματοδοτηθεί εν μέρει 
από τα έσοδα της Αύξησης (€7 εκ.) και εν μέρει με ίδια κεφάλαια της Εταιρείας και με τραπεζικό δανεισμό 
(€13 εκ.). Σημειώνεται ότι, για τον ενδεχόμενο τραπεζικό δανεισμό δεν υπάρχει καμία συμφωνία με 
πιστωτικό ίδρυμα. Περισσότερες πληροφορίες παρατίθενται στην ενότητα 3.15.3.3 «Συμβάσεις Τεχνικών 
Έργων» και στην ενότητα 4.4 «Λόγοι της Προσφοράς και Χρήση των Εσόδων» του Ενημερωτικού 
Δελτίου. 
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H Διοίκηση της Εταιρείας δηλώνει ότι η Εταιρεία δεν έχει συνάψει νομικά δεσμευτική συμφωνία και δεν 
έχει αναλάβει ισχυρή δέσμευση για την υλοποίηση τρεχουσών και μελλοντικών επενδύσεων, ήτοι 
ενσώματες ή ασώματες ακινητοποιήσεις, εξαγορές εταιρειών, ακινήτων και μετοχικές συμμετοχές, πλην 
των ανωτέρω αναφερόμενων. 
 
Για την πληροφόρηση της παρούσας ενότητας έχουν διενεργηθεί προσυμφωνημένες διαδικασίες από 
την ελεγκτική εταιρεία GRANT THORNTON, σύμφωνα με το Διεθνές Πρότυπο Συναφών Υπηρεσιών 4400, 
όπως περιγράφονται στην από 25.05.2022 έκθεσή προσυμφωνημένων διαδικασιών. 

3.11 Διοικητικά, Διαχειριστικά, Εποπτικά Όργανα και Ανώτερα Διοικητικά Στελέχη 
 
Σύμφωνα με τα αναφερόμενα στο άρθρο 116 του Ν. 4548/2018 και το άρθρο 10 του Καταστατικού της 
Εταιρείας, ανώτατο όργανο της Εταιρείας είναι η Γενική Συνέλευση των μετόχων της, η οποία και εκλέγει 
τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου. Επιπλέον σύμφωνα με το άρθρο 77 του Ν.4548/2018 καθώς και το 
άρθρο 19 του Καταστατικού της Εταιρείας, όργανο Διοίκησης της Εταιρείας είναι το Διοικητικό 
Συμβούλιο.  
 
Η Εταιρεία συμμορφώνεται με τις προβλεπόμενες από την κείμενη νομοθεσία διατάξεις περί εταιρικής 
διακυβέρνησης, συμπεριλαμβανομένου του Ν. 4706/2020, του Ν. 4548/2018 (όπως ενδεικτικά των 
άρθρων 77, 99-101, 109-114, 152 και 153), του άρθρου 13 του Ν. 4209/2013, του άρθρου 44 του Ν. 
4449/2017, όπως ισχύει, καθώς και με το περιεχόμενο των σχετικών Αποφάσεων, Εγκυκλίων και 
Ανακοινώσεων που έχουν εκδοθεί από το Δ.Σ. της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς. 
 
Η Εταιρεία έχει συντάξει Εσωτερικό Κανονισμό Λειτουργίας, ο οποίος έχει εγκριθεί από το Δ.Σ στις 
22.02.2022 και επικαιροποιήθηκε στις 06.05.2022, και περιλαμβάνει το ελάχιστο περιεχόμενο που 
προβλέπεται στο άρθρο 14 του Ν. 4706/2020. Περίληψη του ως άνω Κανονισμού βρίσκεται αναρτημένη 
στο διαδικτυακό τόπο της Εταιρείας (https://www.blekedros.com/el/company/corporate-
governance/katastatiko-kanonismoi-politikes). 
 
Σύμφωνα με τη Διοίκηση της Εταιρείας, τα Διοικητικά, Διαχειριστικά και Εποπτικά Όργανα και Ανώτερα 
Διοικητικά Στελέχη της Εταιρείας είναι το Διοικητικό Συμβούλιο, η Επενδυτική Επιτροπή, ο Διευθύνων 
Σύμβουλος, η Οικονομική και Διοικητική Διευθύντρια, η Διευθύντρια Διαχείρισης Χαρτοφυλακίου & 
Επενδύσεων, η Υπεύθυνη Τεχνικών Έργων και ο Εσωτερικός Ελεγκτής της Εταιρείας. 
 
Η Εταιρεία διαθέτει Επιτροπή Ελέγχου σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 44 του Ν.4449/2017.  
Επιπλέον, η Εταιρεία διαθέτει Επιτροπή Επενδύσεων και Επιτροπή Αποδοχών & Υποψηφιοτήτων.  
  
Τέλος, στην Εταιρεία υφίσταται Μονάδα Εσωτερικού Ελέγχου, η οποία είναι στελεχωμένη από τον 
Εσωτερικό Ελεγκτή, που είναι πλήρους και αποκλειστικής απασχόλησης. 

3.11.1 Διοικητικό Συμβούλιο  
Το Διοικητικό Συμβούλιο ασκεί τις αρμοδιότητές του σύμφωνα με την εθνική νομοθεσία, το Καταστατικό 
και τον Κώδικα Εταιρικής Διακυβέρνησης της Εταιρείας, καθώς και τον Εσωτερικό Κανονισμό 
Λειτουργίας της.  
 
Το Δ.Σ της Εταιρείας κατά τη συνεδρίασή του στις 07.07.2021 αποφάσισε να υιοθετήσει και η Εταιρεία να 
εφαρμόζει τον Ελληνικό Κώδικα Εταιρικής Διακυβέρνησης (ΕΚΕΔ), που δημοσιεύθηκε τον Ιούνιο του 2021, 
από το Ελληνικό Συμβούλιο Εταιρικής Διακυβέρνησης (ΕΣΕΔ) και πληροί τις απαιτήσεις του ισχύοντος 
κανονιστικού πλαισίου (άρθρο 17 Ν. 4706/2020). Ο ως άνω Κώδικας Εταιρικής Διακυβέρνησης είναι  
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αναρτημένος στον ιστότοπο της Εταιρείας (https://www.blekedros.com/media/k2/attachments/esed-
kodikas-etairikis-diakyvernisis-2021.pdf).  
 
Σύμφωνα με το Καταστατικό της Εταιρείας, η Εταιρεία διοικείται από Δ.Σ. αποτελούμενο  από πέντε (5) 
έως εννέα (9)  μέλη, εκλεγμένα από την Γενική Συνέλευση, για θητεία πέντε (5) ετών, η οποία παρατείνεται 
αυτόματα μέχρι την πρώτη τακτική Γενική Συνέλευση μετά τη λήξη της θητείας τους, η οποία δεν μπορεί 
όμως να περάσει την εξαετία.  
 
Με την επιφύλαξη ορισμένων αποφάσεων που από το νόμο ή το Καταστατικό μπορούν να ληφθούν 
μόνο από την Γενική Συνέλευση, όλες οι άλλες εταιρικές αποφάσεις μπορούν να ληφθούν από το Δ.Σ.. Το 
Δ.Σ. μπορεί να αναθέσει ορισμένες από τις αρμοδιότητές του σε ένα ή περισσότερα μέλη του Δ.Σ., στους 
εργαζομένους της Εταιρείας ή σε τρίτα μέρη.  
 
Η σύνθεση του Δ.Σ. της Εταιρείας είναι σύμφωνη με τις προβλέψεις του άρθρου 5 παρ. 2 του Ν. 
4706/2020. Ειδικότερα με την από 18.12.2020 απόφαση της τακτικής Γενικής Συνέλευσης της Εταιρείας 
εξελέγη επταμελές Διοικητικό Συμβούλιο με θητεία πέντε (5) ετών, δηλαδή έως την 18.12.2025. Η εκλογή 
του επικυρώθηκε από την Τακτική Γενική Συνέλευση της 07.07.2021, αφού εξετάστηκε και διακριβώθηκε 
η συμφωνία της σύνθεσης του Δ.Σ με τα κριτήρια του Ν. 4706/2020, την Εγκύκλιο 60 της Επιτροπής 
Κεφαλαιαγοράς και την Πολιτική Καταλληλότητας της Εταιρείας. Με την 01.10.2021 απόφαση του Δ.Σ. 
της Εταιρείας, τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου σε εναρμόνιση με τις ειδικές πρακτικές του Ελληνικού 
Κώδικα Εταιρικής Διακυβέρνησης, Ιουνίου 2021, που υιοθέτησε η Εταιρεία, ανασυγκροτήθηκαν σε σώμα 
για το υπόλοιπο της θητείας τους εκλέγοντας Πρόεδρο εκ των ανεξάρτητων μη εκτελεστικών μελών. 
Στη συνέχεια, με την από 12.4.2022 απόφασή του, το Δ.Σ. συγκροτήθηκε εκ νέου σε σώμα, συνεπεία της 
αποβίωσης ενός εκ των ανεξάρτητων μη εκτελεστικών μελών του, και συγκεκριμένα αποφασίστηκε 
ομοφώνως να συνεχιστεί η διαχείριση και εκπροσώπηση της Εταιρείας από τα εναπομένοντα μέλη του 
Δ.Σ. χωρίς αντικατάσταση του εκλιπόντος μέχρι το τέλος της θητείας τους (δηλαδή έως την 18.12.2025) 
δυνάμει και της σχετικής πρόβλεψης όρου του καταστατικού της Εταιρείας. Έτσι, το Δ.Σ. είναι σήμερα 
εξαμελές. 
 
Από τα έξι μέλη του Δ.Σ., ένα (1) είναι εκτελεστικό και πέντε (5) μη εκτελεστικά, τέσσερα (4) εκ των οποίων 
είναι ανεξάρτητα. Στο Δ.Σ. της Εταιρείας μετέχει 1 γυναίκα, ήτοι ποσοστό που ικανοποιεί τις απαιτήσεις 
του άρθρου 3 παρ. 1β του Ν. 4706/2020. Τα ανεξάρτητα μη εκτελεστικά μέλη πληρούν τις προϋποθέσεις 
ανεξαρτησίας, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 9 του Ν. 4706/2020, από την εκλογή τους έως την 
Ημερομηνία του Ενημερωτικού Δελτίου.  
 
Επιπλέον, σημειώνεται ότι η ως άνω σύνθεση του Δ.Σ. εναρμονίζεται με τα οριζόμενα στην Πολιτική 
Καταλληλότητας των μελών του Δ.Σ., η οποία καταρτίσθηκε σύμφωνα με τα οριζόμενα στις διατάξεις 
του άρθρου 3 του Ν. 4706/2020 και τις κατευθυντήριες γραμμές της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς 
(Εγκύκλιος αρ. 60/18.9.2020), εγκρίθηκε με την από 06.07.2021 απόφαση του Δ.Σ. καθώς και με την από  
07.07.2021 απόφαση της Τακτικής Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρείας, και είναι διαθέσιμη 
στην ιστοσελίδα της Εταιρείας (https://www.blekedros.com/images/pdf/politiki-katallilotitas-ton-melon-
dioikitikou-symvouliou-v1-2021.pdf).  
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Το Δ.Σ. της Εταιρείας έχει συγκροτηθεί σε σώμα ως ακολούθως: 
 

Ονοματεπώνυμο Θέση 
Δαυίδ Αράρ Πρόεδρος -Ανεξάρτητο μη εκτελεστικό μέλος 
Χρήστος Μπομπόλιας Αντιπρόεδρος - Μη εκτελεστικό μέλος 
Στυλιανός Αλεξίου Διευθύνων Σύμβουλος - Εκτελεστικό μέλος 
Παύλος Κανελλόπουλος Ανεξάρτητο - Μη εκτελεστικό μέλος 
Μόσχος Διαμαντόπουλος Ανεξάρτητο - Μη εκτελεστικό μέλος 
Ευαγγελία Παλιάρη  Ανεξάρτητο - Μη εκτελεστικό μέλος 

Πηγή: Στοιχεία επεξεργασμένα από την Εταιρεία. 
 
Η επαγγελματική διεύθυνση των μελών του Δ.Σ είναι η διεύθυνση της Εταιρείας, Παλαιάς Τατοΐου 4, Τ.Κ. 
14 671, Κηφισιά, Αττική. 
 
Τον Πρόεδρο, όταν απουσιάζει ή κωλύεται, αναπληρώνει σε όλη την έκταση των αρμοδιοτήτων του ο 
Αντιπρόεδρος κι αυτός όταν κωλύεται, μετά από απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου, ο νόμιμος 
αναπληρωτής του. 
 
Κατά την χρονική περίοδο από 01.01.2021 έως 24.05.2022, το Δ.Σ. της Εταιρείας έχει πραγματοποιήσει 
συνολικά 43 συνεδριάσεις (22 το 2021 και 21 το 2022), στις οποίες συμμετείχαν όλα τα εκάστοτε μέλη 
του Δ.Σ. εκ των οποίων 27 αποφάσεις του Δ.Σ. λήφθηκαν δια περιφοράς και 16 αποφάσεις σε συνεδρίαση. 
Κατά τις συνεδριάσεις του Δ.Σ. όπου συζητήθηκαν και εγκρίθηκαν οι εξαμηνιαίες και ετήσιες 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας συμμετείχαν όλα τα ανεξάρτητα – μη εκτελεστικά μέλη 
του Δ.Σ. 
 
Παρακάτω παρατίθενται σύντομα βιογραφικά σημειώματα των μελών του τρέχοντος Δ.Σ. και του 
εσωτερικού ελεγκτή της Εταιρείας.  
 
Δαυίδ Αράρ (Πρόεδρός, Ανεξάρτητο Μη Εκτελεστικό Μέλος) 
Ο κ. Αράρ γεννήθηκε το 1965. Σπούδασε Οικονομικά στο Πανεπιστήμιο της Σορβόννης, είναι πτυχιούχος 
(μεταπτυχιακός τίτλος) του Ινστιτούτου Πολιτικών Επιστημών του Παρισιού (Institut d’Etudes Politiques, 
Paris) στις Πολιτικές Επιστήμες και τις Διεθνείς Σχέσεις, κάτοχος διδακτορικού διπλώματος στα 
Οικονομικά με ειδικότητα στην οικονομετρία από το Πανεπιστήμιο της Σορβόννης (Paris I) καθώς και 
διδακτορικού διπλώματος στη Φιλολογία-Λογοτεχνία (Lettres) από το Πανεπιστήμιο της Σορβόννης 
(Paris IV). 
 
Από το 2010 ως το 2015, διετέλεσε μέλος του Δ.Σ. της Nicon - Πληροφορικής και Τηλεπικοινωνιών Α.Ε. 
ενώ από το 2004 - 2014 συμμετείχε με την ιδιότητα του μετόχου στην κατασκευαστική εταιρεία 
Κοινοπραξία GAP & P. Την περίοδο 2008-2009 ήταν Σύμβουλος του Διευθύνοντος Συμβούλου της 
εταιρείας Invest in Greece, με σκοπό την προώθηση ξένων επενδύσεων στην Ελλάδα. Έχει διατελέσει 
Οικονομικός Διευθυντής του Ομίλου ΥΓΕΙΑ κατά το έτος 2008. Την περίοδο 2006 - 2008 διετέλεσε 
Οικονομικός Σύμβουλος του Υπουργού Πολιτισμού, ενώ την περίοδο 1999 - 2006 διετέλεσε Σύμβουλος 
Διοίκησης του Ομίλου ALTEC. Συμμετείχε ως σύμβουλος στις επενδυτικές επιτροπές εταιρειών Venture 
Capital, εταιρειών leasing και factoring. Tο διάστημα 1998 - 1999, ενήργησε επίσης, ως Διαχειριστής 
χαρτοφυλακίου της εταιρείας UBP Union Bancaire Privée στην Ελβετία, ενώ την περίοδο 1996 - 1998 
εργάστηκε στην Τράπεζα Πειραιώς στη Διεύθυνση Διαχείρισης Διαθεσίμων – Treasury. Την ίδια θέση 
κατείχε στον Όμιλο Μπενρουμπή από το 1992 μέχρι την αποχώρησή του. 
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Χρήστος Μπομπόλιας (Αντιπρόεδρος, Μη Εκτελεστικό Μέλος) 
Ο κ. Μπομπόλιας γεννήθηκε το 1978. Σπούδασε Μηχανολόγος Μηχανικός στο Αριστοτέλειο 
Πανεπιστήμιο Θεσσαλονίκης και είναι κάτοχος μεταπτυχιακού τίτλου (MSc) Transport Trade & Finance 
από το Bayes Business School του Πανεπιστημίου City του Λονδίνου. 
 
Από το 2003 εργάστηκε ως Σύμβουλος Επιχειρήσεων στην Kantor Management Consultants με κύριο 
αντικείμενο την εκπόνηση τεχνικοοικονομικών μελετών και τη διαχείριση επενδυτικών σχεδίων. Από το 
2006 μέχρι το 2012 εργάστηκε στην Ευρωσύμβουλοι ΑΕ σε έργα παροχής υπηρεσιών τεχνικού και 
χρηματοοικονομικού Συμβούλου προς τον Δημόσιο Τομέα. Συμμετείχε σε ομάδες εργασίας και ήταν 
υπεύθυνος σε έργα Τεχνικού Συμβούλου, εκπόνησης μελετών ωριμότητας, βιωσιμότητας, στρατηγικού 
και επιχειρησιακού σχεδιασμού δημόσιων φορέων και οργανισμών. Το 2010 ανέλαβε την θέση 
υπευθύνου για την ανάπτυξη των εργασιών της θυγατρικής στην Τουρκία, Avrupa İlişkileri Danışmanlık 
AŞ (Euroconsultants Turkey) κυρίως σε θέματα παροχής υπηρεσιών προς τον ευρύτερο τουρκικό δημόσιο 
τομέα. 
 
Το 2012 εντάχθηκε στην COCO-MAT (πρώην ΜΑΧΙ ABEE) ως Οικονομικός Διευθυντής, θέση που 
διατήρησε μέχρι το 2014. Ασχολήθηκε με την παρακολούθηση και τον έλεγχο του ετήσιου 
προϋπολογισμού και των ταμειακών ροών του ομίλου, τον έλεγχο δαπανών και την ετοιμασία 
χρηματοοικονομικών αναφορών για την Διοίκηση της Εταιρείας. Μετά την διάσπαση της ΜΑΧΙ ABEE 
στην οποία είχε κεντρικό ρόλο, συνέχισε στην COCO-MAT ΑΒΕΕ ως Διευθυντής Λειτουργιών με ευρύ 
αντικείμενο: Εφαρμογή και παρακολούθηση της ομαλής λειτουργίας όλων των τμημάτων παραγωγής, 
προμήθειων, logistics, aftersales, HRM, IT (περίπου 120 άτομα), έλεγχος και έγκριση δαπανών κλπ. Μετά 
την διάσπαση συνέχισε και στην ΜΠΛΕ ΚΕΔΡΟΣ διατηρώντας θέση υπευθύνου, με αντικείμενο την 
οικονομική παρακολούθηση της Εταιρείας. 
 
Από το 2018 απασχολείται παράλληλα στην Spectra Mare Financial Services με αντικείμενο την εκπόνηση 
χρηματοοικονομικών μελετών.  
 
Σήμερα είναι Διευθυντής (Director) στην COCO-MAT Holdings ltd και Αντιπρόεδρος Δ.Σ. - Μη 
Εκτελεστικός στην ΜΠΛΕ ΚΕΔΡΟΣ ΑΕΕΑΠ. 
 
Στυλιανός Αλεξίου (Διευθύνων Σύμβουλος, Εκτελεστικό Μέλος) 
Ο κ. Αλεξίου γεννήθηκε το 1962 και είναι κάτοχος πτυχίου στα Οικονομικά και τη Διοίκηση Επιχειρήσεων 
από το Οικονομικό Πανεπιστήμιο της Βιέννης. 
 
Σήμερα, κατέχει τη θέση του Διευθύνοντος Συμβούλου της Μπλε Κέδρος Α.Ε.Ε.Α.Π.. Από το 2015 έως το 
2016 διετέλεσε Επικεφαλής Θεσμικών Πωλήσεων στην εταιρεία Λέων Δεπόλας ΑΧΕΠΕΥ, ενώ την περίοδο 
2011 - 2013 διετέλεσε Διευθύνων Σύμβουλος της Πήγασος ΑΧΕΠΕΥ. Το διάστημα 2005 – 2009 έχει 
εργαστεί ως Senior private banker στην Τράπεζα Marfin. Την περίοδο 2002 – 2005 από τη θέση του 
Διευθυντή Ανάπτυξης και ως Εκτελεστικό Μέλος του Δ.Σ. του οργανισμού Gottardo ΑΕΠΕΥ & Banca del 
Gottardo Zurich ασχολήθηκε με την παροχή συμβουλευτικών υπηρεσιών για επενδύσεις σε θέματα 
ακινήτων, ενώ από το 2000 ως το 2002 διετέλεσε Διευθυντής Χαρτοφυλακίων της Epic Investment 
Services. Έχει εργαστεί ως οικονομικός σύμβουλος στην εταιρεία Merrill Lynch Athens Greece την περίοδο 
1997- 1999 και ως Area & Sales Manager στην Τράπεζα Αθηνών Α.Ε. την περίοδο 1993-1997. Τέλος, έχει 
εργαστεί στην Αυστρία ως Σύμβουλος Πελατών στην Bank Austria AG το διάστημα 1989-1993. 
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Παύλος Κανελλόπουλος (Ανεξάρτητο, Μη Εκτελεστικό Μέλος) 
Ο κ. Κανελλόπουλος διαθέτει 30 έτη εμπειρίας στην οικονομική διαχείριση και στον στρατηγικό και 
επιχειρησιακό σχεδιασμό εταιρειών έχοντας δουλέψει σύμβουλος γενικού διευθυντή στην General 
Ceramic Industries of Greece, σαν ασφαλιστικός σύμβουλος στην AIG στις ΗΠΑ και στην Ελλάδα και 
μετέπειτα σαν οικονομικός διευθυντής στην AIG Ελλάς Α.Ε. Ο κ. Κανελλόπουλος είναι πτυχιούχος του 
Connecticut College και κάτοχος μεταπτυχιακού τίτλου από το American College of Switzerland στην 
διοίκηση επιχειρήσεων. 
 
Μόσχος Διαμαντόπουλος (Ανεξάρτητο, Μη Εκτελεστικό Μέλος) 
Ο κ. Διαμαντόπουλος γεννήθηκε το 1956, σπούδασε Οικονομικά στο University College London (UCL) και 
στο Εθνικό Καποδιστριακό Πανεπιστήμιο Αθηνών απ' όπου και έλαβε το πτυχίο του ως οικονομολόγος. 
 
Από το 2000 έως σήμερα διατελεί Γενικός Διευθυντής της ODEON A.E.. Έχει διατελέσει Διευθυντής 
Επενδύσεων στην Εμπορική Κεφαλαίου και Συμμετοχών Α.Ε. την περίοδο 1997 - 2000, Γενικός Διευθυντής 
στην οικογενειακή εταιρεία Π. Φανουράκης & ΣΙΑ την περίοδο 1990 - 1996 και Διευθυντής της Moil & 
Coal S.A. και Trader ενεργειακών προϊόντων του ομίλου Μαμιδάκη κατά τα έτη 1986-1990. Επίσης, έχει 
διατελέσει Ναυλομεσίτης και Συντονιστής Δραστηριότητος (project manager) της εταιρείας Link Maritime 
E/s S.A την περίοδο 1982-1986, ενώ κατά την περίοδο 1981-1982 ίδρυσε τη ναυλομεσιτική εταιρεία Thoe 
Marine E/s S.A. Το διάστημα 1980-1981 διετέλεσε Διευθυντής Πωλήσεων της Ηλεκτρονικά Επιχειρησιακά 
Συστήματα Α.Ε. του ομίλου Δοξιάδη. Τέλος, έχει εργαστεί στην Αγγλία κατά την περίοδο 1978 - 1980 στην 
εταιρεία Chris Kontoyannis Shipping Ltd. ως Junior shipbroker. 
 
Ευαγγελία Παλιάρη (Ανεξάρτητο, Μη Εκτελεστικό Μέλος) 
Η Ευαγγελία Παλιάρη γεννήθηκε το 1988. Είναι Διπλωματούχος Πολιτικός Μηχανικός του ΕΜΠ και 
κάτοχος Πιστοποιητικού Σχεδιασμού Υποδομών Οικοσυστήματος από το Permaculture Research Institute 
(PRI) της Αυστραλίας. Έχει εκτενή εμπειρία στην διαχείριση και διοίκηση τεχνικών έργων με στόχο την 
προστασία του περιβάλλοντος και την εξοικονόμηση ενέργειας. Από το 2016 έχει ιδρύσει την  Eco-
Incubator, μια εταιρεία που ειδικεύεται στις ανακατασκευές κτιρίων-διαμερισμάτων και στην διαχείριση 
τουριστικών καταλυμάτων με αειφορία και σεβασμό στο περιβάλλον. Έχει τέλος, εκπροσωπήσει το 2015 
την Ελλάδα, στο 15ο Ετήσιο Συνέδριο του Harvard Business School με θέμα «Στρατηγική & Επιχειρηματικό 
Περιβάλλον». 

3.11.2 Επιτροπές  
Στην Εταιρεία έχουν συσταθεί και λειτουργούν οι εξής επιτροπές του Δ.Σ.: Επενδυτική Επιτροπή, 
Επιτροπή Ελέγχου, Επιτροπή Αποδοχών και Υποψηφιοτήτων.    
 
Επενδυτική Επιτροπή  
 
Η Επενδυτική Επιτροπή διατυπώνει προτάσεις και γνωμοδοτεί σχετικά με την υλοποίηση της 
επενδυτικής στρατηγικής της Εταιρείας. Είναι το ανώτατο όργανο αξιολόγησης και ελέγχου της 
επενδυτικής στρατηγικής, η οποία καθορίζεται από το Διοικητικό Συμβούλιο. Ορίζεται από και 
αναφέρεται απ' ευθείας στο Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας.  
 
Οι αρμοδιότητες της Επενδυτικής Επιτροπής περιλαμβάνουν επενδυτικά ζητήματα όπως: 

 η αναλυτική διαμόρφωση και εισήγηση στο Δ.Σ. θεμάτων στρατηγικής της Εταιρείας 
 η αναλυτική διαμόρφωση και εισήγηση στο Δ.Σ. του ετήσιου πλάνου επενδύσεων καθώς και του 

τρόπου χρηματοδότησής του 


