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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Συνοπτική απεικόνιση

� Αύξηση του κύκλου εργασιών κατά 6,6% στα €9 εκατ. Το προτεινόµενο συνολικό ποσό

µερίσµατος ανέρχεται στο 77,6% των καθαρών κερδών, δηλαδή συνολικό ποσό €7.135 χιλ. ή
€0,13 ανά µετοχή

� Αύξηση των µισθωµάτων κατά 2, 6% στα €8 εκατ.

� Επίτευξη απόδοσης Μισθωµάτων 8% επί της εµπορικής αξίας του χαρτοφυλακίου

� Αξία αποτίµησης των ακινήτων €99,7 εκατ. και σύνολο διαθεσίµων €13,6 εκατ.

� 27 ακίνητα σε όλη την Ελληνική επικράτεια µε φερέγγυους µισθωτές

� Ακίνητα ελεύθερα βαρών και ασφαλισµένα κατά παντός κινδύνου

Οικονοµικά

Αποτελέσµατα ‘07

� Λειτουργική, διαχειριστική και τεχνική στήριξη από τον Όµιλο της Τράπεζας Πειραιώς

Χαρτοφυλάκιο

Επενδύσεων
(31.12.07)

∆ιοικητική

Υποστήριξη

Μετοχική

Σύνθεση
� Στις 31.12.2007 το 39% των µετοχών κατεχόταν από την Τράπεζα Πειραιώς, το 37% από την

Sciens Holding A.E και το 24% από λοιπούς επενδυτές



4

Piraeus R.E.I.C.

Η Πειραιώς

Α.Ε.Ε.Α.Π…

� ΕΜΠΟΡΙΚΟ ΧΑΡΟΦΥΛΑΚΙΟ

� 27 ακίνητα το 2007 µε αξία αποτίµησης €99,7 εκατ.

� Ετήσια αναπροσαρµογή µισθωµάτων βάσει του ∆είκτη Καταναλωτή πλέον 1%

� ΜΙΣΘΩΤΕΣ ΥΨΗΛΗΣ ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ

� Η Τράπεζα Πειραιώς προσδίδει το 73% των εσόδων από µισθώµατα

� ΕΥΝΟΙΚΟ ΦΟΡΟΛΟΓΙΚΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ

� Απαλλαγή από φόρους εισοδήµατος, εκτός από το 10% επί του εκάστοτε ισχύοντος επιτοκίου παρέµβασης

της ΕΚΤ προσαυξανόµενου κατά 1 ποσοστιαία µονάδα επί του µέσου όρου των επενδύσεων και επιπλέον

0,1% ΕΤΑΚ, µε τον πρόσφατο φορολογικό νόµο

� ΕΜΠΕΙΡΗ ∆ΙΟΙΚΗΣΗ

� ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΕΝΗ ∆ΙΑΚΥΜΑΝΣΗ ΚΕΡ∆ΩΝ

� Λόγω των µακροπρόθεσµων µισθώσεων

� ΥΨΗΛΗ ΑΠΟ∆ΟΣΗ ΜΕΡΙΣΜΑΤΩΝ

� Μέση απόδοση µερισµάτων 6,6% το 2006-2007

� ΕΛΚΥΣΤΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΓΙΑ ΤΟ 2007

� P/E 11,2x και P/BV 0,9x 

� ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΣΥΝΕΡΓΑΣΙΑ ΜΕ ΤΟΝ ΟΜΙΛΟ ΤΗΣ ΤΡΑΠΕΖΑΣ ΠΕΙΡΑΙΩΣ

� Η Τράπεζα Πειραιώς προσφέρει λειτουργική, διοικητική και τεχνική υποστήριξη

…ως εναλλακτική

επενδυτική

επιλογή

…προσφέρει

υψηλή µερισµατική

απόδοση

ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Επενδυτική Πρόταση
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Κλάδος

Θεσµικό Πλαίσιο

(Ν.2778/1999)

Ελληνική και Ευρωπαϊκή Αγορά Real Estate
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Ελληνική και Ευρωπαϊκή Αγορά Real Estate

� Επενδύσεις σε έργα υποδοµής (δρόµοι, µέσα µαζικής µεταφοράς) αναµένεται να έχουν

θετικό αντίκτυπο στην αγορά γραφείων και εµπορικών κέντρων

� Ήπια προσαρµογή µισθωµάτων

� Αλλαγή γεωγραφικής κατανοµής ζήτησης στην Αττική

Καταστήµατα

� Κεντρικές εµπορικές περιοχές που παρουσιάζουν χαµηλό κίνδυνο µη επαναµίσθωσης

� Σταδιακή ανάπτυξη εµπορικών κέντρων ανά την Ελληνική επικράτεια

� Ενίσχυση της παρουσίας πολυεθνικών εταιρειών στο χώρο της λιανικής (IKEA, Media 
Markt, FNAC, Lidl, Dixons, Practiker, Starbucks, Zara, Intersport, Media Markt κ.α.)

Γραφεία

Μολονότι οι αποδόσεις της

ελληνικής αγοράς εµπορικών

ακινήτων βαίνουν µειούµενες, 
βρίσκονται ακόµα πάνω από τον

ευρωπαϊκό µέσο όρο, ιδιαίτερα
στους κλάδους γραφείων και

logistics
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0,9x5,18%3.963ΓαλλίαFonciere des Regions

1,1x5,77%1.021ΒέλγιοBefimmo

3,9x7,97%466Γερµανία
Mpc (Munchmeyer 
Petersen Ca)

0,9x5,67%1.704ΟλλανδίαWereldhave

1,1x5,27%2.740Μέσος

2,6x0,82%120ΓαλλίαGroupe Promeo

3,1x3,51%4.592ΓαλλίαIcade Sa

0,7x5,37%5.828ΓαλλίαGECINA SA

1,0x4,63%3.776ΟλλανδίαCorio Nv

Πηγή: FactSet 11/03/2008

0,9x6, 95%103ΕλλάδαΠειραιώς Α.Ε.Ε.Α.Π

P/BV ’07 
Μερισµατική

Απόδοση ’07 
Κεφαλ/ση

(€ εκ)
Χώρα

Σύγκριση µε Ευρωπαϊκές Α.Ε.Ε.Α.Π

ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

� Η µερισµατική απόδοση για το

2007 ανήλθε σε 6,95% 
ξεπερνώντας το µέσο όρο

των λοιπών ευρωπαϊκών

εταιρειών επενδύσεων

ακίνητης περιουσίας (5,27%)
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Κλάδος

Θεσµικό Πλαίσιο

(Ν.2778/1999)

Οικονοµικά Στοιχεία 2007
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Βασικά στοιχεία αποτελεσµάτων

� Η ετήσια απόδοση των

µισθωµάτων επί της αξίας

των συνολικών επενδύσεων

ανήλθε σε 7%, παραµένουσα
σταθερή σε σχέση µε το 2006

� Η ετήσια απόδοση των

µισθωµάτων επί της αξίας του

εµπορικού χαρτοφυλακίου

ανήλθε σε 8%, έναντι 7,8% το
2006

119,3%1.2652.774Κέρδη από αναπροσαρµογή επενδυτικών ακινήτων σε εύλογες αξίες

€0,15€0,17Βασικά κέρδη ανά µετοχή

99.92999.717Αξία Ακινήτων 31.12 σε εύλογες αξίες

€0,123€0,13Μέρισµα ανά µετοχή

∆%20062007

10.65413.644∆ιαθέσιµα 31.12

11,9%8.2249.199Κέρδη µετά από φόρους

63,5%337550Φόρος εισοδήµατος

13,9%8.5619.749Κέρδη προ φόρων

73,8%1.0731.865Έξοδα διοικητικής λειτουργίας

22,8%347426‘Εσοδα από τόκους

4,9%8.0228.415Μικτά κέρδη

37,0%443607Μείον : Λειτουργικά έξοδα ακινήτων

52,2%6881.047Κέρδη από πωλήσεις επενδυτικών ακινήτων

73%73%εκ των οποίων η Τράπεζα Πειραιώς Α.Ε.

2,6%7.7777.975Έσοδα από µισθώµατα επενδυτικών ακινήτων

(ποσά σε χιλ ευρώ)
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Κατανοµή Εσόδων Χρήσης 2007

� Το 65% των εσόδων προέρχεται
από µισθώµατα

� Το 23% των εσόδων προέρχεται
από αναπροσαρµογή της αξίας

των ακινήτων

� Το 9% των εσόδων προέρχεται
από κέρδη πωλήσεων ακινήτων

� Το 3% των εσόδων προέρχεται

από τόκους 7.975
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Γεωγραφική Κατανοµή Μισθωµάτων Χρήσης 2007

� Τα ακίνητα εκτός Αττικής

συνεισφέρουν το 57% των
µισθωµάτων της Εταιρίας, 
αναδεικνύοντας την γεωγραφική

διασπορά αυτών

Πελ/νησος
5%

Κρήτη-Ν.Ιονίου
3%

Ήπειρος-Στερεά 
Ελλάδα

2%

Θεσσαλία

10%

Μακεδονία-
Θράκη

16%

Αττική

43%
Θεσ/νίκη

21%
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Τα Ακίνητα της Εταιρείας
� Οι κυριότερες συµβάσεις έχουν

διάρκεια από 9 - 12 έτη

� Ετήσια αναπροσαρµογή των

µισθωµάτων (∆είκτης Τιµών

Καταναλωτή πλέον 1%)

� Τα µισθώµατα είναι ασφαλισµένα

για περίοδο 12 µηνών για

απώλεια εισοδήµατος σε

περίπτωση αδυναµίας χρήσης

του ακινήτου

� Στόχος τα έξοδα συντήρησης των

ακινήτων, που άπτονται της

επαγγελµατικής τους χρήσης, να

επιβαρύνουν τους εκµισθωτές

� Οι συµβάσεις διασφαλίζουν την

εταιρία σε περιπτώσεις

αποχώρησης του εκµισθωτή πριν

την λήξη της σύµβασης

8,0%88,0%99,7ΣΥΝΟΛΟ ΑΚΙΝΗΤΩΝ

7,0%100,0%113,3ΣΥΝΟΛΟ ΕΠΕΝ∆ΥΣΕΩΝ

12,0%13,6∆ΙΑΘΕΣΙΜΑ

6,93%15,6%17,7

31.12.2007ΕΚΜΙΣΘΩΤΗΣ

2,09%6,5%7,4ΛΟΙΠΟΙ

6,05%10,9%12,3

9,38%55,0%62,3

Απόδοση
µισθωµάτων επί της

Αξίας των
Επενδύσεων

% επί συνόλου
επενδύσεων

Αξία

Επενδύσεων

(σε εκατ €)
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Ισολογισµός

113.675

112.688

96

96

891

608

283

113.675

13.920

13.644

86

190

99.755

36

99.717

2

31.12.07 31.12.06

111.063ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ

110.241Ίδια κεφάλαια

92Σύνολο Μακροπρόθεσµων Υποχρεώσεων

92Άλλες µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις

730Σύνολο Τρεχουσών Υποχρεώσεων

566Προµηθευτές & λοιπές υποχρεώσεις

164Φόρος εισοδήµατος

111.063ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ

11.096Σύνολο Κυκλοφορούντος Ενεργητικού

10.654∆ιαθέσιµα

199Άλλες απαιτήσεις

243Απαιτήσεις από πελάτες

99.967Σύνολο Πάγιου Ενεργητικού

36Άλλες µακροπρόθεσµες απαιτήσεις

99.929Επενδύσεις σε ακίνητα

2Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία

(ποσά σε χιλ. ευρώ)
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Κλάδος

Θεσµικό Πλαίσιο

(Ν.2778/1999)

Νοµοθετικό Πλαίσιο και Επενδυτική Πολιτική
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Νοµοθετικό Πλαίσιο

� Άµεση χρήση για επαγγελµατική στέγη ή άλλο εµπορικό ή βιοµηχανικό σκοπό

� ∆υνατότητα απόκτησης ηµιτελών ακινήτων εφόσον τα έξοδα αποπεράτωσης ή επισκευής δεν

υπερβαίνουν το 25% της αξίας του ακινήτου µετά την ολοκλήρωση του

� ∆υνατότητα απόκτησης εταιρείας που επενδύει σε ακίνητα (αγορά το 90% τουλάχιστον των µετοχών

της)

� Η αξία εκάστου ακινήτου δεν µπορεί να ξεπερνά το 25% του συνόλου των επενδύσεων της εταιρείας

� ∆υνατότητα δανεισµού της εταιρείας µέχρι ποσοστού 50% του ενεργητικού της για αγορά ή αξιοποίηση

ακινήτων

� Τα ακίνητα που αποκτά ή µεταβιβάζει η Εταιρία πρέπει να αποτιµώνται προηγουµένως από Ορκωτό

Εκτιµητή (Σ.Ο.Ε.)

� ∆εν επιτρέπεται η απόκτηση ακινήτου σε αξία µεγαλύτερη της αξίας αποτίµησης του Ορκωτού

Εκτιµητή και η µεταβίβαση ακινήτου σε αξία µικρότερη της αξίας αποτίµησης του Ορκωτού Εκτιµητή µε

απόκλιση (+)/(-) 5%

� ∆εν επιτρέπεται η µεταβίβαση ακινήτου πριν την πάροδο 12 µηνών από την απόκτησή του

� Εξάντληση της φορολογικής υποχρέωσης της εταιρείας στο 10% επί του εκάστοτε ισχύοντος επιτοκίου

παρέµβασης της ΕΚΤ προσαυξανόµενου κατά 1 ποσοστιαία µονάδα ετησίως επί του µέσου όρου των

επενδύσεων της, πλέον των διαθεσίµων, σε τρέχουσες τιµές. Επιπλέον καταβολή φόρου 0,1% επί της

αξίας των ακινήτων (µε βάση το νέο φορολογικό νόµο)

� Απαλλαγή από την διενέργεια αποσβέσεων

� Αποτίµηση ακινήτων από το Σώµα Ορκωτών Εκτιµητών (Σ.O.E) δύο φορές ετησίως (οριζόµενες

ηµεροµηνίες 30/6 και 31/12)
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� Οι αγορές των νέων ακινήτων της εταιρείας επιλέγονται µε στόχο την αύξηση της αξίας του

χαρτοφυλακίου ακινήτων της και την βελτίωση της περιουσιακής της διάρθρωσης. Τα βασικά

κριτήρια λήψης αποφάσεων ενδεικτικά είναι :

- Η ετήσια µισθωτική απόδοση του ακινήτου

- Η αξιοπιστία των µισθωτών

- Η γεωγραφική θέση του ακινήτου σε συνδυασµό µε τις τάσεις της αγοράς

- Η προοπτική µελλοντικής υπεραξίας

- Η ποιότητα κατασκευής και συντήρησης των ακινήτων

� Οι πωλήσεις των ακινήτων επιλέγονται µε στόχο αφενός τη µεγιστοποίηση της ωφέλειας της

εταιρείας και αφετέρου την δηµιουργία διαθέσιµων κεφαλαίων για επένδυση σε ακίνητα µε

µεγαλύτερες ή /και ασφαλέστερες αποδόσεις

ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Επενδυτική Πολιτική
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� Σύγχρονα και ανακαινισµένα

αυτοτελή κτίρια σε

προνοµιούχα σηµεία

ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Πλεονεκτήµατα Υφισταµένου Χαρτοφυλακίου Ακινήτων

� Σχετικά χαµηλοί κίνδυνοι

µη επαναµίσθωσης

� Χώροι καταστηµάτων σε

ιδιαίτερης προβολής, υψηλής

εµπορικότητας σηµεία στις

κύριες εµπορικές περιοχές

� Χαµηλοί κίνδυνοι και

πολύ καλές προοπτικές

υπεραξίας

� Μεµονωµένες οριζόντιες

ιδιοκτησίες σε κτίρια γραφείων

σε κεντρικά σηµεία και σε

κύριους οδικούς άξονες

� Υψηλές µισθωτικές

αποδόσεις και

ικανοποιητική µελλοντική

υπεραξία

� Μεµονωµένα και αυτοτελή κτίρια

«ειδικής» φύσεως (π.χ. 

υπεραγορές) σε κεντρικούς

άξονες πόλεων, ενοικιασµένα µε

καινούρια µακροχρόνια

συµβόλαια

� Σχετικά υψηλές και

σταθερές µισθωτικές

αποδόσεις

•Κόστος διαχείρισης-
ελεγχόµενο

•Φόρος εισοδήµατος-
σταθερός

•Σχετική επενδυτική
προβλεψιµότητα

•Αµυντική επένδυση µε
υψηλότερη ρευστότητα

από την άµεση
επένδυση σε ακίνητα
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ΠΕΙΡΑΙΩΣ Α.Ε.Ε.Α.Π.

Κλάδος

∆ιεύθυνση εταιρείας:

Κοραή 5, Αθήνα 105 64

Τηλ. 210-3335402-4-5

Fax. 210-3335406

http://www.piraeusaeeap.gr/

Bloomberg:  REI GA

Reuters:  PREr.AT

Επικοινωνία


